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Ozd Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
weeleees (o..) ONKkormanyzati rendelete
Ozd Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérol

Ozd Varos Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérol
$z016 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. §-anak (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,
a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
teleptilésfejlesztési  stratégiar6l ¢és a  teleplilésrendezési  eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 37-40. §
bekezdéseiben biztositott véleményezési jogkorében eljard allamigazgatasi szervek, az Ozd Varos
Onkormanyzata Képviselé-testiiletének Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szold 2/2018.
(II1.26.) onkorményzati rendelet 5. melléklet 1.2.1. pontjaban biztositott véleményezési jogkdrében
eljard Ugyrendi és Rendészeti Bizottsag, az 5. melléklet 2.2.6. pontjaban biztositott véleményezési
jogkorében eljard Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsdg és a varos partnerségi rendeletében szerepld
partnerek véleményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:

1. Fejezet o
A RENDELET HATALYA, FELEPITESE
1.§

(1) Ozd Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl sz6l6 onkorméanyzati rendelet
(a tovabbiakban: Rendelet) hatalya kiterjed Ozd Varos teljes kdzigazgatasi teriiletére.

(2) Ozd Viaros kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznalni, telket alakitani, tovabba épitményt,
épitményrészt, épliletegyiittest épiteni, atalakitani, bdviteni, felyjitani, helyredllitani, korszer{isiteni
¢s lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni (a tovabbiakban egylitt: épitési munkat
folytatni) ¢és ezekre hatdsagi engedélyt adni az orszdgos telepiilésrendezési ¢és ¢Epitési
kovetelményekrél sz616 253/1997. (XIIL. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK), a Rendelet
betartasaval kell.

(3) Az OTEK eléirasait a Rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

(4) A Rendelet az OTEK 2021.07.15-én hatalyos rendelkezéseit veszi figyelembe, az egyes eljarasok
soran az OTEK 2021.07.15-én hatalyos rendelkezései szerint kell eljarni.

(5) A Rendelet elvalaszthatatlan részét képezik az alabbi mellékletek:

1 melléklet: Epitési dvezetek és ovezetek telkekre vonatkozé dsszefoglald szabalyozasa
2. melléklet: Allattarto épiiletek, épitmények telepitési tavolsagai

3. melléklet: Ozd Véros Szabalyozasi Tervének jelmagyarazata

4 melléklet: Ozd Varos Szabalyozasi Tervének kiilteriileti és belteriileti szelvényhalozata
5. melléklet: Ozd Viros Kiilteriileti Szabalyozasi Terve M=1:8000

6.  melléklet: Ozd Varos Belteriileti Szabalyozasi Terve M=1:4000

(6) A Rendelet — tajékoztatasi céljabol — az alabbi fliggelékeket tartalmazza:
fiiggelék: Természeti értékvédelem

fliggelék: Miivi értékvédelem

fiiggelék: Régészeti lelohelyek

fliggelék: Szegregacioval érintett teriiletek

figgelék: Utosztalyba sorolas és ut mintakeresztszelvények

fliggelék: Korlatozasok

SN



1I. Fejezet
ERTELMEZO RENDELKEZESEK, SZABALYOZASI ELEMEK BESOROLASA ES ALKALMAZASA

1. Fogalom meghatarozasok a Rendelet alkalmazasaban

2.§

(1) Adottsagtol fiiggé paraméter: a mar kialakult adottsagoktol az illeszkedés szabalyaira
figyelemmel megéllapitott jellemzd.

(2) Atmené telek: Az atmené telek az az 6nallo helyrajzi szamu, sarokteleknek nem mindsiil$
ingatlan, melynek két, egymassal szemkozt fekvo kozteriiletrdl, vagy 6nallod helyrajzi szamon tutként
nyilvantartott maganutrél van megkdozelitési lehetosége.

(3) Attort kerités: Amelynél a tomar feliiletek aranya a kerités teljes feliiletének 50%-at nem haladja
meg, ¢s az egybefliggd tomor feliiletek kiilon-kiilon nem érik el a kerités teljes hosszanak 10%-at,
valamint a kerités labazatdnak magassaga nem haladja meg az 50 cm-t.

(4) Foépitmény: az ¢épitési Ovezeti eldirasokban felsorolt rendeltetések elhelyezésére szolgéalo
épitmény.

(5) Foépitményt kiegészito épitmény: Az épitmények azon csoportja, melyek a teriiletfelhasznalasi,
rendeltetési szabalyozas eléirdsaiban megnevezett foépitmények hasznalatat, iizemeltetését segitik,
kiegészitik, kiilonallo funkcionalis egységet, vagy rendeltetési egységet képeznek és nem mindsiilnek
melléképitménynek.

(6) Haromszintes ndvényallomany: Haromszintes ndvényallomanylinak akkor mindsiil a

zoldfeliilet, ha minden 150 m?-ére:

a) legalabb 1 db nagy, vagy kozepes lombtomeget névesztd lombos fa,

b)  legalabb 40 db cserje, valamint

c¢) a nem burkolt telekrészen kiviil gyep, vagy barmilyen talajtakard6 ndvényzet telepitése
megtortént.

(7) Illeszkedés elve: a kdrnyezd meglévd épitmények paramétereit, elhelyezkedését figyelembe
vevo, a telepiilés egészének aranyrendszerét szem elOtt tartd, anyaghasznalataban és szinezésében
kornyezetéhez alkalmazkodo tervezdi metddus.

(8) Kialakult allapot: olyan épitési Ovezetekre hasznalt jelzd, amelyek tovabbi beépitése soran a
meglévo karakterjegyek alapjan az illeszkedés elve érvényesithetd.

(9) Kisipari, barkacs miihely: kornyezetét sem forgalméval, sem zajterhelésével, sem
légszennyezésével, sem veszélyes hulladék termelésével nem zavard gazdasagi rendeltetési,
legfeljebb netté 100 m? alapteriiletii épiilet. A nem zavaré hatds épitmény esetében a kornyezet
terhelési hatarértékek nem haladhatjadk meg a lakéteriilet magasabb rendll jogszabalyban megadott
értékeit.

(10) Kis mélységii telek: Kismélységli telek az az 6nallo helyrajzi szdmu ingatlan, melynek
hosszabbik oldala parhuzamos azzal a kozteriilettel, vagy oOnalldo helyrajzi szdmon utként
nyilvantartott magéanuttal, amelyrdl a telek megkozelithetd, valamint telekmélysége kisebb, mint 25
méter.



(11) Kolénia: Az egykori ipari vagy banyaszati tevékenységhez kapcsoldddan, a munkasok
elhelyezésének céljabol, az épiiletekre, vagy épiiletcsoportra kidolgozott tipustervek alapjan, 1-2
szintes épiiletmagassaggal, nagy striiséggel beépitett lakotertilet.

(12) Kozos udvar: A kozos udvar olyan tombteleknek nem mindsiilo, kialakult telek, melyen beliil
az egyes rendeltetési egységek részére kialakitott kiilon tulajdonban allo, helyrajzi szammal
rendelkezo foldrészletek vannak, melyek csak a k6zos udvaron keresztiil kozelithetok meg.

(13) Koztargy: Kozteriileten 1év0, kozfunkciot ellatdé targy, példaul utcabutor, szemétgyiijto,
telefonfiilke, arusité automata, segélyhivo stb.

(14) OTEK: Ahol a Rendelet az OTEK-ra hivatkozik, ott az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrol szold 253/1997. (XI1.20.) rendelet 2021. julius 15-én hatalyos allapotat kell
alkalmazni.

(15) Tombtelek: az 1998. januar 1.-je el6tti eldirdsok alapjan mar kialakitott, tobb épiilettel beépitett
épitési telek.

(16) Uszételek: tombtelken all6, kiilon tulajdonban 16v6 épiiletek részére kialakitott telek.

2. Szabalyozasi elemek

3.§

(1) A Szabalyozasi Terv kotelezd szabalyozasi elemei
a) A Szabalyozési Terv hatarelemei:

aa) kdzigazgatasi hatdr,

ab) meglévo-megmaradd, meglévio-megsziing és tervezett belteriileti hatar,
b) A Szabalyozasi Terv szabalyozasi elemei:

ba) szabalyozasi vonal,

bb) épitési Ovezet, Ovezet hatara,

bc ) épitési dvezet, ovezet jele.

(2) A kotelezd szabalyozasi elemek modositasa a Szabalyozasi Terv modositasat vonja maga utan.

(3) A szabalyozas vonalas elemeinek értelmezése:
a) A Szabalyozasi Terven szerepl6 vonalas szabalyozasi elemek hierarchiaja, fedettsége:
aa) kozigazgatasi hatar,
ab) beltertileti hatar,
ac) szabalyozasi vonal,
ad) 6vezethatar, valamint
ae) telekhatar.
b) Az a) pontban szerepld hierarchia lebontott értelmezése a kovetkezo:
ba) a kozigazgatasi hatar lehet kiil- vagy belteriileti hatar, lehet szabalyozéasi vonal, lehet
ovezethatar, de mindig telekhatar.
bb) A belteriileti hatar lehet szabalyozasi vonal, lehet 6vezethatar, de mindig telekhatar.
bc) A szabélyozasi vonal mindig telekhatar.
bd) Az dvezethatar lehet telekhatar.



(4) A szabalyozas feliiletként megjelend szabalyozasi elemei:

a) 1 rendl kozlekedési célu koztertilet,

b) 1L rendi kozlekedési célu kozteriilet

c)  ftasitott koztér

d)  vasut teriilet,

e)  zoldtertilet - kozpark,

/) zoldteriilet - kozkert,

g)  vizgazdalkodasi teriilet, (vizfolyas, to, csatorna, arok, zaportarozo)
h)  vizgazdalkodasi teriilet, (tdrozo toltés)

i)  belteriileten 1év6 védelmi rendeltetésii erddteriilet.

(5) A feliiletként megjelend szabalyozasi elemek egyben szabalyozasi vonalként és vezeti hatarként
is értelmezenddk. Ahol a feliiletként megjelend szabalyozasi elemek a kialakult telekhatartol eltérnek,
ott vagy szabalyozasi vonalként, vagy 0vezeti hatarként dbrazolasra keriiltek a szabalyozasi terven.

(6) Uj beépités eltt a telekalakitast el kell végezni.

4.§

(1) A Szabalyozasi Terv javasolt szabalyozasi elemei:

a) A tervezett kerékparut tengelye kizarolag az érintett kozteriileten beliil torténd elhelyezési
javaslatrol tdjékoztat, ezért a kerékparit az érintett kozteriileten beliil a vonatkoz6 kozlekedési
jogszabalyok alapjan szabadon elhelyezhet6, kiépithetd.

b)  tervezett hid.

(2) Mas jogszabalyok altal elrendelt szabalyozasi elemek:
a)  védoteriilet, védohatar, véddsav hatara,

b)  miemlék telke,

c¢)  milemléki kornyezet,

d)  miemléki jelent6ségl teriilet,

e)  régészeti lelohely,

f)  orszagos jelentdségii tajképvédelmi teriilet ovezete,
g)  Natura 2000 teriilet,

h)  orszagos 0kologiai halozat — magteriilet / 6kologiai folyosoé / pufferteriilet
i)  aldbanyaszott teriilet,

J) felszinmozgéssal veszélyeztetett teriilet,

k) helyi értékvédelmi teriilet,

/) helyi védelem alatt 4116 miivi érték,

m) ,.ex-lege" védett forras és foldvar,

n)  védotavolsag,

(3) A Szabalyozasi Terv egyéb, tajékoztato jellegli elemei:

a)  alaptérképi elemek (foldrészlet hatar, alrészlet hatar, épiilet),

b)  szintvonal,

c¢)  vasut-, iparvasut vaganyai,

d)  vasuti csomopont,

e)  hid,

/) kerékparut,

g  gyalogut,

h)  kozmilétesitmény vagy egyéb kozmiihalozathoz kapcsolodd miitargy,
i) kozmiivezetékek, termékvezetékek nyomvonala.



ELSO RESZ
A BELTERULETI HATAR VALTOZASAIL KOZTERULET ALAKITASRA VONATKOZO
ELOIRASOK

5.§

(1) A belteriilet meglévo hatarvonalat a Szabalyozasi Terv tiinteti fel. A meglévd belteriileti hatarvonal
az allami ingatlan nyilvantartds szerinti allapot alapjan kertilt feltiintetésre.

(2) A belteriileti hatarvonal lehetséges modositasainak helyét és teriiletét a Szabalyozasi Terv jeloli.

(3) A belteriiletbe vonas feltétele, hogy a :
a)  belteriiletbe vonando teriilet kozvetleniil csatlakozzon a meglévo belteriilethez, és
b)  abelteriiletbe vonas legkisebb egysége az érintett ba) teriiletfelhasznalasi egység,
ba) tomb,
bb) épitési Ovezet, vagy
bc) legalabb 2 hektar nagysagu tertilet.
c¢)  Ateleknyél, vagy kiszolgal6 ut nem tekinthetd kozvetlen beltertiileti csatlakozasnak.

(4) Belteriilethez kozvetleniil nem csatlakozd, szigetszerli belteriiletbe vonas a legalabb 5 hektar
nagysagot elérd teriilet esetén lehetséges.

(5) Az (4) bekezdésben irt teriiletnagysagtol akkor lehet eltérni, ha

a)  meglévo belteriileti hatdr nem rendezett természetes hatdrvonal mentén halad és a belteriileti
hatar médositasaval azt javitani lehet,

b)  lakoteriilet, vagy gazdasagi teriilet belteriiletbe vondsa érdekében torténik.

(6) A belteriiletbe vonas litemezetten is végrehajthato.

(7) Azokon a beépitésre szant lakoteriileteken, melyek kozvetleniil csatlakoznak a beltertileti hatar
mellett halad6 belteriileten vagy kiilteriileten fekvo kiszolgald uthoz, az épités akkor is lehetséges az
ovezeti szabalyozas szerint, ha még nem kertilt a lakoteriilet belteriiletbe vondsra. Ebben az esetben
¢épiilet a szabalyozasi vonalatdl szamitott legalabb 5,0 méter tavolsagra 1étesithetd.

(8) A belteriiletbe vonas eldtt a telektulajdonosok és az Onkormanyzat kozétt telepiilésrendezési
szerzOdést kell kotni, melynek tartalmaznia kell a kialakitasra keriild utakat és telkeket, a
kézmiellatas modjat, a kozmiellatas koltségeit és annak viselésének mod;at.

3. Kozlekedési és kozmi teriiletek, kozlekedési és kozmii teriiletek telekalakitasa, kozlekedési
teriiletek kialakitasa

6. §

(1) Ozd varos kozlekedési és kozmil teriiletei a kozlekedési és kozmiilétesitmények, valamint ezek
kornyezetvédelmi 1étesitményeinek elhelyezésére szolgalnak.

(2) A Kou-jelil kozuti kozlekedési ovezetekbe az alabbi kozlekedési dvezetek tartoznak:
a)  Kou-1 L. rendll kozati kozlekedési teriiletek vezetei:

aa) orszagos fout,

ab) orszagos mellékut, telepiilési fout,

ac) helyi gytjtout



b)  Kou-2 II. rendl kozuti kozlekedési teriiletek dvezetei:
ba) Kiszolgalout,
bb) Kerékparut,
bc) gyalogut, tereplépcsd

c¢)  Kou/P Kozuti kdzlekedési teriileten beliili parkold

(3) KOk jelii Kotdttpalyas kozlekedési teriilet dvezete a vasuti létesitmények, valamint azok
kornyezetvédelmi létesitményeinek elhelyezésére szolgal.

7.§

(1) Tervezett szabalyozasi vonallal érintett telek kizardlag a kozteriileti telekalakitas végrehajtasat
kovetden épithetd be, illetve épitési tevékenység csak az ut céljara torténd lejegyzést kdvetden
végezheto.

(2) Uj épitési telek kialakitisa vagy telekmegosztas, telekhatar rendezés, esetén az Ovezeti
szabalyozasban megadott legkisebb telekteriiletnél kisebb telket nem lehet kialakitani, kivéve, ha a
telekalakitas a kotelezd szabalyozas - ideértve a kozteriilet vagy kozat céljara torténd lejegyzést is -
megvaldsitasa érdekében torténik.

(3) Kozlekedési és kozmu teriiletek telekalakitasanal kialakult telekméretek, telekhatarok is
alkalmazhatok.

(4) Amennyiben az épitési Ovezetben szabalyozott alakithato legkisebb telektertilet ,,0” jelti kialakult,
akkor a kialakult telekteriilet a tervezett szabalyozasi vonal figyelembe vételével tekintendd
kialakultnak.

(5) Kozt épitési teriiletének kialakitasara és bovitésére szolgald eljarasokhoz kapcsolodo kisajatitasi
eljaras ¢és ut céljara torténd lejegyzés, valamint kozmii létesitményekkel érintett ingatlanok
telekalakitasa esetén az épitési Ovezeti eldirasokat el nem ér6 telek is kialakithato.

8. §

(1) Helyi kozutak 0j elemeinek kialakitasanal, 14 m-es szélesség felett biztositani kell az egyoldali
fasor elhelyezhetdségét.

(2) Az utcafasitast kifejlett allapotban 6sszefliggd lombkoronat alkotd egyedekbdl kell 1étesiteni,
kivéve az Utkeresztez8dések latdbharomszogeit, ahol 50 cm-nél magasabb névényzet nem telepithetd.

(3) A Szabalyozési terven a 25. szamu fout vizrendezésével kapcsolatos ,,szolgalom helye” keriilt
kijelolésre, mely az it csapadékviz elvezetését szolgalja. A szolgalmi jog sem az dvezeti szabalyozast,
sem az egyes ingatlanok megkdzelitési viszonyait nem érinti. A szolgalommal jelolt teriilet esetleges
miszaki sziikségszerliség esetén kisajatithato. Ebben az esetben azonban az egyes ingatlanok,
ingatlan részek megkozelitését biztositani kell.

(4) Az utalapok esetleges szennyezettségének a foldtani kozeg és a felszin alatti viz szennyezéssel
szembeni védelméhez sziikséges vizsgalatara az tutfejlesztés engedélyezési és kiviteli terveinek
elkészitése soran ki kell térni, kiillonos tekintettel a (B) szennyezettségi hatarértéket meghalado
vizmindségi allapot esetében, amennyiben erre az illetékes szervek adatszolgaltatast biztositanak,
illetve a vizsgdland6 utszakaszokat kijeldlik. Ennek hianyaban a kdrnyezeti engedély szerint kell
eljarni.



4. Kozutak és maganutak kialakitasara vonatkozo rendelkezések

9.§

(1) A varos teriiletén:

a) kozut,

b)  kozforgalom eldl el nem zart korlatlan hasznalati maganut,
c¢)  kozforgalom eldl elzart korlatozott hasznalat maganut
alakithato ki.

(2) A kozut és maganut

a) 6,0 méter utszélesség esetén legfeljebb 100 méteren beliili épitési telkeket kozelithet meg,

b) 10 méter utszélesség esetén legfeljebb 200 méteren beliili épitési telkeket kozelithet meg,

c¢) 12 méter utszélesség esetén egyoldali fasor kialakitdsa kdotelezd, tovabba legfeljebb 400
méteren beliili épitési telkeket kdzelithet meg.

(3) 150 méternél hosszabb zsakutcaként kialakitott maganutat végforduloval kell ellatni.
(4) 200 méternél hosszabb magéanut zsdkutcaként nem alakithato ki.
(5) Az 6tnél tobb telek megkozelitését biztositd maganutat a kozforgalom eldl elzarni nem lehet.

(6) A kiilteriileti utak (mez6- és erdégazdasagi lizemi utak, diiléutak) esetén az ut tengelyétdl mért
10-10 m-en beliil épiilet nem helyezhetd el.

MASODIK RESZ
AZ EPITETT KORNYEZET ALKAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

1l Fejezet
BEEPITESRE SZANT ES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

5. Beépitésre szant teriiletek
10. §

(1) Lakotertilet, ezen beliil

a)  Nagyvarosias lakoteriilet Ln
b)  Kisvarosias lakoteriilet Lk
c¢)  Kertvérosias lakotertilet Lke
d)  Falusias lakoteriilet Lf

(2) Vegyes tertilet
a)  Telepiiléskdzpont teriilet Vit
b)  Intézmény teriilet Vi

(3) Gazdasagi tertilet, ezen beliil

a)  Altalanos gazdasagi teriilet G

b)  Kereskedelmi-szolgaltato teriilet Gksz

c¢)  Egyéb ipari teriilet Gip

d)  Kornyezetre jelentds hatast gyakorlo iparteriilet Gipj



(4) Udiildteriilet, ezen beliil Hétvégihazas iidiilteriilet Uh

(5) Kiilonleges beépitésre szant teriilet K, ezen beliil

a)  Kiilonleges intézményi célu teriilet K/i

b)  Kiilonleges rekreacios célu teriilet K/re

¢)  Kiilonleges sportoldsi célu teriilet K/sp

d)  Kiilonleges egészségiigyi célu teriilet K/eii

e)  Kiilonleges kereskedelmi célu teriilet K/ker

9 Kiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriilet K/mgii
g)  Kiilonleges hulladékkezeld teriilet K/hu

h)  Kiilonleges kozlekedési teriiletek K/ko

i)  Kiilonleges kozmi teriilet, K/km

J) Kiilonleges temet6 tertilet K/t

(6) A kijelolt épitési Ovezetek besoroldsat a Szabalyozasi Terv hatdrozza meg és hatérolja le.

6. Beépitésre nem szant teriiletek

11. §

(1) Kozlekedési és kozmi teriiletek, ezen beliil

a) Kozuati kozlekedési teriilet KOu )
b)  Kotottpalyas kozlekedési teriilet KOk
(2) Zoldtertiletek, ezen beliil

a) Kozpark Zkp

b)  Kozkert ZKk

(3) Erdéteriilet, ezen beliil

a)  Védelmi rendeltetésti erddteriilet Ev
b)  Gazdasagi rendeltetésii erdéteriilet Eg
c¢)  Kozjoléti rendeltetésii erddteriilet Ek
d)  Erdételepitésre javasolt erdoteriilet Etj

(4) Mezbgazdasagi teriiletek, ezen beliil

a)
b)

Kertes mezdgazdasagi teriilet Mk
Altalanos mezdgazdasagi teriilet Ma

(5) Vizgazdalkodasi teriilet V

(6) Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek Kb

(7) A beépitésre nem szant dvezetek Ovezeti besorolasat a Szabalyozasi Terv hatarozza meg és
hatérolja le.



1V, Fejezet
BEEPITESRE SZANT ES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

7. Epitmények elhelyezésére vonatkozé eléirasok
12. §

(1) Terepszint alatti épitmény — a kozmiivek és kozmuépitmények kivételével — csak az épitési hely
hatarain beliil helyezhet6 el.

(2) Epitési telken az alabbi f& rendeltetést kiegészité épitmények helyezhetSk el az Gvezeti
szabalyoknak megfelelden, a nagyvarosias lakd és tombtelkes telepiiléskdzponti vegyes és Vegyes
intézményi tertiletek kivételével:
a)  arendeltetésszer(i hasznalattal vagy lakofunkcioval kapcsolatosan
aa) jarmi- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarolo
ab) nyari konyha, mosokonyha, szarit6
ac) tiizeldanyag- és mas tarold, szerszdmkamra, szin, fészer, magtar, goré, csiir, pajta
ad) pince, pincefelépitmény
ae) az éllattartas céljara szolgalo épiiletek €s épitmények
af) kisipari, vagy barkacs miihely, miiterem,
ag) futés céljara szolgalod épiilet (kazdnhdz, tiizeldtarolo)
b)  idegenforgalommal és turizmussal kapcsolatos funkciok (idegenforgalmi, kereskedelmi,
szolgaltato funkcidk)
¢)  helyi terményfeldolgozassal kapcsolatos funkcidk

(3) Kereskedelmi, szolgéltatd, valamint vendéglatd tevékenység céljara kozteriileten allando
hasznalatra 0j pavilon nem létesithet6. A Szabalyozasi Terven jeldlt, meglévd, jelenleg mikodod
pavilonok megtarthatok, az alattuk 1€vd teriilet 6nallo telekként, tobb 6ndllo rendeltetési egység
esetén telkekként kialakithato, értékesithetd.

(4) Garazstelepek telepiilésképi jelentdségli utvonalak, kozteriiletek mellett nem létesithetdk.

(5) Garazstelepek telepiiléskdzponti vegyes Vt jeli teriiletfelhasznalasu 6vezetekben csak telepitési
tanulmanyterv alapjan helyezhetdk el, melyrél telepiiléskép véleményt kell kémi.

(6) A varos beépitésre szant teriiletein 6nallé magas tornyok, technoldgiai berendezések, vagy 6nallo
kémények csak gazdasagi teriileteken (G, Gksz, Gip, Gipj) a technoldgia fliggvényében 1étesithetok.

(7) A rekultivalt szeméttelep, meddohanyok teriiletének hasznositasara engedély kizardlag a tertilet
rekultivacigjaval 6sszhangban 4ll6 tervre adhato.

8. Kialakult allapotra vonatkozo rendelkezések
13. §

(1) Kialakult telek akkor is beépithetd, ha az épitési dvezeti szabalyozasban megadott kialakithato
legkisebb telekteriilet a legkisebb telekszélesség és telekmélység értékeinek nem felel meg, de azon
épiilet a sziikséges telepitési tavolsagok (OTEK, valamint a sajatos Gvezeti eléirasok) betartasaval
elhelyezhetd.



(2) Ha a telek méretei nem felelnek meg az épitési dvezeti eldirasoknak, akkor a telekméretek - a
Szabalyozasi Terv alapjan torténd kozteriileti hatarrendezést kivéve - tovabb nem csokkenthetdk, de
a telek az egyéb eldirasok betartasdval beépithetd.

(3) Ha az épiilet magassaga meghaladja az €épitési 6vezetben eldirt megengedett magassagot, az épiilet
magassaga megtarthato. Meglévo épiilet bovitése esetén a bovités épliletmagassaga csak az épitési
ovezeti eldirasok szerint lehetséges.

(4) Ha a telek beépitettsége nem felel meg az eldirasoknak, a meglévd épiileten beépitettséget nem
noveld épitési tevékenységek elvégezhetok, de az épiilet -a padléastér tetotérbeépitéssé alakitasa
kivételével - nem bovithetd.

(5) A kertvarosias ¢és falusias lakoé-, valamint telepiiléskozponti vegyes teriiletek épitési Gvezeteiben
az atmend ¢és sarok telek az alabbi eldirdsok betartasa mellett akkor is megoszthato, ha az épitési
Ovezeti szabalyozasban megadott kialakithato legkisebb telekteriilet, valamint telekméret értéke nem
tarthato, de:

a) A telepiiléskdzponti vegyes teriileten beliil kialakul6 telkek teriilete legalabb 250 m?

b)  AXkertvarosias lakoteriileten esetében beliil kialakulé telkek teriilete legalabb 400 m?

c) A falusias lakoteriileten esetében beliil kialakulo telkek teriilete legalabb 450 m?

d)  Akialakul6 telkek koztertiletrdl vagy maganutrol megkozelithetok

e)  Akialakulo telkek a vonatkozé eldirasok szerint beépithetok.

9. Az eld,- oldal,- és hatsokertek épitési hely megallapitasara vonatkozo rendelkezései
14. §
(1) Az épitési helyet az épitési Ovezetben eldirt beépitési mod figyelembevételével kell meghatarozni.

(2) Az elokert méretét:

a)  azutcdban jellemzden kialakult allapotnak kell megfeleltetni, ahol az elékert nem szabalyozott

b)  haaz a) pont szerinti kialakult allapotnak megfeleld érték egyértelmiien nem allapithaté meg,
akkor:
ba) lakéteriileten és telepiiléskdzpont teriileten: 5,0 méternek,
bb) ipari teriileten, kereskedelmi, szolgéltato teriileten és kiilonleges teriileten legalabb 5,0

méternek kell tekinteni, de ennél nagyobb méretii eldkert is alkalmazhato

c¢)  meglévo épiilet atalakitasi, feltjitasi, bovitési, helyreallitasi, korszeriisitési munkai esetében az
elokert kialakultnak tekinthetd.

d)  az épitési helyet a telkek kozteriileti, vagy magéanuti hatar menti savjaban elhelyezésre szant
épiiletekre kell vonatkoztatni.

(3) Az oldalkert méretét:

a)  szabadon all6 beépitési modnal:
aa) az épitési dvezetben eldirt legnagyobb épiiletmagassag felének,
ab) de legalabb 3,0 méternek.

b)  oldalhataron all6 beépitési modnal legaldbb 4,0 méternek

kell tekinteni.
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(4) A hatsokert:

a)  kismélységii telek esetében a hatsokert értéke 0,0 méterig csokkenthetd, azaz az épiilet a hatso
telekhatérig tlizfalképzéssel kiépithetd,

b)  kialakult hatsokert megtarthaté, amennyiben az épiilet megfeleld telepitési tavolsagarol
gondoskodnak, azonban 3,0 és 0,0 méter kozatt tlizfalas kialakitast kell alkalmazni.

c¢)  minden mas esetben legalabb 6,0 méter, illetve a Szabalyozasi Terven jelolt érték.

(5) Az elbkert, az oldalkert, valamint a hatsokert legkisebb méretének meghatarozasanal a kialakult
allapot szerinti értéket a telepitési tavolsag betartasa, a benapozas biztositasa, valamint az utcakép
védelme feliilirja.

10. Epitési helyen beliili épiilet-elhelyezésre vonatkoz6 rendelkezések
15. §

(1) Akertvarosias és falusias lakoteriileteken - az épitési helyen beliili - éptilet-elhelyezésnél az alabbi,
kiegészitd szabalyokat is alkalmazni kell a kiilonb6zd beépitési modok esetén, a védett teriiletek
kivételével.

(2) Oldalhataron 4ll6 beépitési mod:
a)  Foeépitmények esetében:
aa) 12,0 méter kialakult telekszélesség alatt az épiilet csak oldalhatarra helyezhet6 el,
ab) ha a telek szélessége meghaladja a 12,0 métert, az oldalhataron allo épiilet elhelyezés
legfeljebb 1,0 méter széles csurgd tavolsag elhagyasaval is lehetséges,
ac) amennyiben a telek szélessége eléri, vagy meghaladja a 16,0 métert, az épiilet szabadon
alloan is elhelyezhetd. Ebben az esetben az eredeti oldalkert nem csdkkenthetd, mig az
eredeti épitési oldaltol tartando tavolsag a megengedett legnagyobb épililetmagassag fele,
de legalabb 3,0 méter,
ad) alakoteriiletek saroktelkein - oldalhataron all6 beépitési mod esetében - az épiilet szabadon
alloan is elhelyezhetd az egyéb épitési dvezeti eldirdsok betartdsaval. A szabadon allo
beépités a szomszeédos €pitési telek épitési jogait nem korlatozhatja,
ae) ha a meglévo beépités indokolja, a mar meglévo épiiletek esetében és épitési oldalvaltasnal
az épliletek elhelyezése ikres és szabadonallo is lehet.
b) A {0 rendeltetést kiegészitd épitmény esetében:
ba) a 16 rendeltetést kiegészitd épitmény, a f6épitmény, csurgd tavolsag elhagyasaval valo
elhelyezése esetén, maga is legalabb a csurgod tavolsag elhagyasaval telepithetd.
bb) a kotelezd oldalkerti méretek betartdsa mellett f6 rendeltetést kiegészitd épitmény
szabadonalldan is elhelyezhetd.

(3) A 0 beépitési koddal jelolt, adottsagtol fiiggd vagy kialakult beépitési modu teriilet esetében a
beépitési mod az illeszkedési szabalyok alapjan allapithaté meg.

(4) A ,kis meélységii” telkekre vonatkozo kiilon eldirasok:

a) ha a meglévd kialakult kis mélységli telek vége nem a szomszédos telek oldalkertjéhez
csatlakozik, hatso kertet nem kell tartani

b)  ha a kismélységii telek vége a szomszédos telek épitési oldaldhoz csatlakozik, a telepitési
tavolsag szabja meg a hatso kert méretét.

¢) amennyiben a hatsé telekhatarhoz csatlakozo telek is a Rendelet szerinti ,.kis mélységii”
teleknek mindsiil, a hats6 telekhatarra keriild épitményt tlizfallal kell a szomszédos
telekhatarhoz csatlakoztatni.
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(5) Védett teriiletek, valamint helyi védelem alatt 4116 épiiletek eltérd épiilet-elhelyezési lehetdségei
esetében a Telepiilésképi rendelet eldirasai szerint sziikséges eljarni.

11. Zoldfeliiletek kialakitasara vonatkozo rendelkezések
16. §

(1) Maganteriileten az alabbi iiltetési tavolsagokat kell betartani:

a) 1,5 méternél alacsonyabb cserje a telekhatartol 1,0 méter.

b) 1,5 méternél magasabb cserje €s 4,0 méternél alacsonyabb fa a telekhatartol 2,0 méter.
c¢)  egyéb gyiimdlesta — diofa kivételével — telekhatartol 3,0 méter.

d)  diofa és 4,0 méternél magasabb novési diszfak telekhatartol 5,0 m.

(2) Zoldkerités telekhataron is 1étesithetd.

(3) Vizfeliilet, mint a zoldfeliilet része — a kornyezet veszélyeztetésének kizarasaval, a vizjogi
engedélyezés szabalyainak figyelembe vételével — barmely épitési 6vezetben / Gvezetben létesithetd.

(4) Belteriileti lakotertileti épitési Ovezetbe sorolt telkeken erdé nem telepitheto.

(5) Vizfolyasok, csatornak parti sdvjaban egyszintes, gyepszintii ndvényzet kialakitasa kotelezo.

12. Vizfeliiletek kialakitasara vonatkozo rendelkezések
17. §

Vizfeliilet — a kornyezet veszélyeztetésének kizarasaval, a vizjogi engedélyezés figyelembe
vételével — a telepiiléskép szempontjait tekintetbe véve barmely épitési dvezetben, Gvezetben
1étesithetd.

HARMADIK RESZ
ATAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET, VALAMINT AZ EPITETT KORNYEZET
VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK, KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

V. Fejezet
TAJ-ES TERMESZETVEDELEM, AZ ELé KORNYEZET VEDELME, AZ EPITESZETI OROKSEG
VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

13. Természetvédelem, a taj és az €16 kornyezet védelme
18. §

(1) Ozd véros kozigazgatasi teriiletét érinté nemzetkozi és orszagosan védett teriiletek felsorolasat a
Rendelet 1. fliggeléke tartalmazza és a Telepiilésszerkezeti Terv, valamint a Szabélyozasi Terv
abrazolja.

(2) Kozosségi jelentéségli Natura 2000 teriilet allapotat, jellegét megvaltoztatni csak a
természetvédelmi célokkal Osszhangban, a védett teriiletre vonatkoz6 egyéb jogszabalyi
rendelkezésekben és természetvédelmi kezelési tervekben foglaltak szerint lehet.
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19. §

(1) A meglevo értékes novényzet védelmét — fliggetleniil azok védett, vagy nem védett voltara — az
épitmények elhelyezésénél figyelembe kell venni.

(2) Kozteriileten, valamint természeti értékként jelolt teriileten fas novényzet iiltetése esetén a tajban
honos, a helyi alkalmazasi hagyomanyokhoz illeszkedd, a terméhelyi adottsdgoknak megfeleld
diszfak és diszcserjék fajtaibol kell valasztani.

(3) A kozteriiletek terepszint alatti felhaszndlasanal, igy a kozmiivezetékek elhelyezésénél,
atalakitdsanal biztositani kell a fasorok, kozteriileti ndvényzet elhelyezhetdségét.

(4) Az orszagos kozut kiilteriileti szakasza mentén, a kozut telkén, az utak épitése, felujitasa esetén —
okologiai ¢€s tajképi érdekek érvényesitése céljabol — fasor, illetve tobbszintes kialakitasu zoldsav
telepitendo.

14. A természetvédelemmel kapcsolatos sajatos eléirasok, orokségvédelem
20. §

(1) A 063/6, 191/6, 191/7, 9258, 9259/7 helyrajzi szdmu ingatlanokra az igénybevétel elott
természetvédelmi alapéllapot felmérést kell késziteni és az épitési hely kijelolését az illetékes
természetvédelmi hatdsaggal egyeztetni sziikséges.

(2) A010/66, 012/1-2, 014/2, 066/1, 063/6, 049/1, 049/2, 049/3, 053 helyrajzi szdmu ingatlanokra az
igénybevétel eldtt az épitési hely kijelolését az illetékes természetvédelmi hatdsaggal egyeztetni
sziikséges.

(3) A G altalanos gazdasagi teriiletbe sorolt 9259/1, 9259/2,9259/3, 9259/4 és 9259/8 helyrajzi szamu

ingatlanokra az alabbi kiilon eléirdsok vonatkoznak:

a)  ndvénytelepitéseket dshonos, tajba illd, nem allergén, nem sz0sz6l6, nem invazios fa- és
cserjefajok alkalmazasaval sziikséges megoldani.

b) a fejlesztéssel érintett teriileten a jelenlévd idegenhonos invazios novényfajok (elsésorban
aranyvessz0, japankeserll fajok), gyomok visszaszoritasa érdekében a teriiletet évente legalabb
egyszer, julius 1. utan kaszalni szlikséges. A kaszalast még virdgzasi idoében, termésérés elott
kell végrehajtani. A kaszalas soran védett faj érdekében érintetleniil hagyando rész kijeldlésére
is sor keriilhet. A kaszalékot a tertiletr6l 30 napon beliil el kell hordani.

c)  uttoltésbe, teriiletfeltoltésbe csak természetes anyag (kdzet, term6fold) hasznalhato.

(4) A biologiai értekekben gazdag teriiletek védelmének érdekében a Szabalyozasi Terven teriileten

beliili kotelez6en megtartando zoldfeliilet, természeti érték, mint a telek kotelezden zoldfeliilettel

fedett, be nem épithetd része kertlt kijelolésre az:

a)  észak-keleti iparteriilet 9258, 9259/2 9259/3, 9259/4 és a 9259/8, 012/1, 058, 059, 063/1-3,
063/6, 065,

b)  aBolyki ipartertilet: 8777/2, 9000/2, 9002/1, 9003/4, 9003/6-19, 9005, 9006,

¢) a déli iparteriilet:05064/36-37, 05064/41-47, 05065/1-2, 05065/5-6, 05065/9-10, 05065/13,
05065/17-19, 05065/22, 05065/25, 05065/27-28, 05065/31-32, 05065/34-35

helyrajzi szdmu ingatlanjain.
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(5) A (4) bekezdésben felsorolt teriiletekre az alabbi kiilon eldirasok vonatkoznak:

a)  a lehatarolt bioldgiai értékekben gazdag védoteriilet be nem épithetd, jelenlegi allapotaban,
természetkozeli ¢léhelyként megtartando,

b)  ¢épiiletek, épitmények €s egyéb objektumok elhelyezése, tovabba a teriiletek feltoltése, utak
épitése nem engedélyezhetd, kivéve a telek megkozelitését biztosito telkenként legfeljebb egy
9 m széles behajtot,

c¢)  hulladékot, épitési tormeléket, idegen anyagot elhelyezni tilos. Az Gvezethez tartozé ingatlanok
még ilyen anyagok ideiglenes deponalasara sem hasznalhatok.

21.§

(1) Ozd varos kozigazgatasi teriiletét érinté miivi értékvédelem elemeinek felsorolasat a Rendelet 2.
fiiggeléke tartalmazza.

(2) A Szabalyozasi Terven helyi értékvédelemre jelolt teriiletekre, telkekre €s épitményekre a helyi
értékvédelemrdl €s a telepiilésképi eljarasokrol szolo telepiilésképi Onkormanyzati rendelet eldirasai
az iranyadok.

(3) Ozd Varos nyilvantartott és nyilvantartasba még nem vett régészeti leléhelyeit a Rendelet 3.
fliggeléke tartalmazza.

(4) Ozd Varos nyilvantartott régészeti leléhelyeivel érintett teriiletekre vonatkozo sajatos eléirasai:

a) a még beépitetlen teriileteken el kell késziteni a régészeti lelohelyek topografidjat, a
veszélyeztetett régészeti lelohelyek feltarasat, és biztositani kell azok anyaganak megfeleld
elhelyezését.

b)  avédetté nyilvanitott régészeti lelohelyen tilos olyan tevékenységet folytatni, amely a lel6hely
allapot romlasat eredményezheti. A régészeti teriileten az épitkezés, foldmozgatas megkezdését
a munkdk meginditasa eldtt az arra illetékes szervezeteknek be kell jelenteni.

c)  arégészeti feltards koltségeit — a mentd feltdrasok kivételével — annak kell fedeznie, akinek
érdekében a feltaras sziikségessé valt.

VI Fejezet
KORNYEZETVEDELEM, KORNYEZETTERHELES

15. Kornyezetvédelmi eldirasok
22. §

(1) A megengedett igénybevételi, kibocsatdsi, szennyezettségi hatarértékeket a jogszabalyi
rendelkezések alapjan kell meghatarozni.

(2) A telkek terepfelszine kizarolag oly modon alakithatd, hogy a teriileten 1€v0 talaj er6ziovédelme,
a rézslik allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek teriiletén beliil biztosithato legyen.

(3) Az egyes teriileteken csak olyan tevékenység céljara szolgald épitmény épithetd, és olyan
1étesitmény lizemeltethetd, amelynek a légszennyezbanyag-kibocsatdsa nem haladja meg az eldirt
kibocsatasi hatarértékeket.

(4) A szallopor terhelés mérséklésére az 01j utak mentén, illetve a meglévo utakon - ha a szabalyozasi
sz¢élesség lehetdve teszi - haromszintes ndvényzetbdl allo védo zoldsavot kell kialakitani.

14



(5) Vizfolyasok, csatornak mederrendezése kizarolag a partjuk mentén levd természeti teriiletek,
novényallomanyok karositasa nélkiil torténhet.

(6) A gépkocsi parkoldkat, valamint gazdasagi teriileten beliil a rakodok és a szabadtéri tarolas
tertileteit vizzard burkolattal kell kialakitani, a csapadékviz csak olajfogon keresztiil, illetve
elokezelés utan vezethetd a kdzcsatornaba.

(7) A gyalogos feliiletek, sétanyok burkolatat ugy kell kialakitani, hogy a csapadékviz a zoldfeliiletre
folyjon.

(8) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgasa nem
akadalyozhato, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem befolyasolhatok.

(9) Zajt kibocsatd berendezés, telephely létesitése €s ilizemeltetése soran a zajkibocsatds nem
haladhatja meg a kornyezetvédelmi hatosag altal eldirt zajkibocsatasi hatarértéket.

(10) Zajt, illetve rezgést el6idézo 0y lizemi 1étesitményt, berendezést, technologiat, telephelyet €s
egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak olyan modon szabad létesiteni, hogy a zaj- és
rezgésterhelés a teriiletre, illetve 1étesitményre megéllapitott hatarértékeket ne haladja meg.

(11) A zajtol védendd helyiségekben, illetve a zajtol védendé homlokzatok elétt a zajterhelési
hatarértékeket a magasabb rendii jogszabalyok tartalmazzak.

(12) Meglévo kozlekedési utvonalak melletti teriileteken megfeleld beépitési tavolsag
meghatarozasaval, az épiiletek védett homlokzatainak megfeleld tdjolasaval, valamint miiszaki
intézkedésekkel biztositani kell az eldirt zajterhelési hatarértékek teljesiilését.

(13) A védelmi célt miiszaki és dkologiai rendszerek - ideértve a védod zdldsavot, zajvédo keritést, és
hanggatld nyilaszarot - telepitését akkor, és olyan szinten kell elvégezni, amit a meglévl vagy

tervezett beruhdzasbol adodo szamitott forgalmi terhelés indokol.

(14) A fényterhelés elleni védelemre a Telepiilésképi rendelet eldirasai iranyadok.

16. Kornyezetterhelési korlatozasokkal kapcsolatos eléirasok
23. §

(1) Ozd varos kozigazgatasi teriiletén az illetékes hatosagok altal meghatarozott biztonsagi Gvezetek
a rendelet jovahagyasanak idépontjaban nem voltak kijeldlve.

(2) A védoteriileten, védotavolsagon, veszélyességi Ovezeten beliil a magasabb szintii jogszabalyok
szerint kell eljarni az egyes teriiletek beépitési feltételeinek ¢és kornyezetterhelésének
meghatarozasakor.

(3) Védotertileten és véddtavolsagon beliil — a meghatarozott korlatozésok és tilalmak figyelembe
vételével — mindennemii tevékenység csak az adott ligyben hataskdrrel rendelkezd szakhatdsag
hozzéjaruladsaval engedélyezheto.

(4) Allattarté épiiletek, épitmények telepitési tavolsigara a Rendelet 2. mellékletében foglaltak az
iranyadoak.

(5) Temeto telekhatara mentén, ahol az fizikailag lehetséges, fasitott z6ldsavot kell 1étesiteni.
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(6) Az orszagos kozforgalmu vasit szélsé vaganyanak tengelyétdl mért 50-50 méter széles
védotavolsagon beliil épitményt elhelyezni csak a MAV Zrt. lizemeltetdi és a kozlekedési
szakhatosagi hozzéjarulasaval lehet.

(7) A beltertileti ¢lovizfolyasok korona €létdl szamitott 3-3 méteres karbantartd savban 1j épiilet,
épitmény nem épithetd.

NEGYEDIK RESZ
VESZELYEZTETETT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK,
KATASZTROFAVEDELMI OSZTALYBA SOROLAS ALAPJAN MEGHATAROZOTT
ELEGSEGES VEDELMI SZINT KOVETELMENYEI

24.§

(1) Ozd varos kozigazgatasi teriiletén kornyezetre jelentds hatast gyakorlé ipari gazdasagi teriiletek
kertiltek kijelolésre, melyekhez azonban nem tartoznak biztonsagi dvezetek.

(2) Ozd varos kozigazgatasi teriiletén nagynyomasu foldgaz szallito vezetékek talalhatoak. A
vezetékek biztonsagi és véddsavjai az lizemeltetd adatszolgaltatasa alapjan kertiltek feltiintetésre a
feliilvizsgalt Telepiilésrendezési eszk6zokon.

(3) Ozd véros kozigazgatasi teriilete aldbanyaszott teriiletekkel érintett. Az alabanyaszott teriiletek
feltiintetésre keriiltek a feliilvizsgalt Telepiilésrendezési eszkdzokon.

(4) Ozd varos kozigazgatasi teriilete felszinmozgassal veszélyeztetett teriiletekkel érintett. A
felszinmozgéssal veszélyeztetett teriiletek feltiintetésre keriiltek a feliilvizsgalt Telepiilésrendezési
eszkozokon.

25. §
Ozd varos II. katasztrofavédelmi osztalyba sorolt telepiilés.

OTODIK RESZ
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

17. Telekalakitas, épitési tilalom, Kkisajatitas, elovasarlasi jog
26. §

(1) Uj beépitésre szant, vagy jelentds mértékben atépitésre keriild, valamint kialakult sajatos
beépitések, helyi sajatossdggal rendelkezd Ovezetek, rehabilitacidra kijelolt teriiletek esetében a
beépithetdség feltételeként a telkeket az eldirasoknak megfeleld telekké kell alakitani az érintett
telekcsoport — legalabb telektombonként torténd — Gjra osztasaval.

(2) Ezekben az esetekben a kialakult allapottol eltérd, annal kedvezobb telekalakitas 1is
engedélyezhetd.

(3) Telekalakitas (telekcsoport ujraosztas, telekfelosztas, telekegyesités, telekhatar-rendezés) a
vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezéseken til abban az esetben engedélyezhetd, ha

a)  aSzabalyozasi Terv meglévo kozteriilet sz€lesitését rendeli el szabalyozasi vonallal,

b)  afelosztas utdn ,,zarvanytelkek” nem alakulnak ki, valamint
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c¢)  telekcsoport-ujraosztasnal a felosztas utani telekméretek az Ovezetre eldirt legkisebb
kialakithato telekméret értékét elérik.

(4) A Szabalyozasi Terven jelolt telekalakitasi kotelezettségeket, valamint telekrendezést az €pitési
tevékenység megkezdése elott el kell végezni, ha a telek épitési szabalyoknak megfeleld kialakitasa
¢s beépitése csak a telekalakitast kovetden biztosithato.

(5) Uj beépités eldtt a telekalakitast el kell végezni.
27.§

A Szabalyozasi Tervben meghatarozott teriileteken a telepiilésrendezési feladatok megvalositésa,
tovabba a természeti, kornyezeti veszélyeztetettség megeldzése érdekében az érintett teriiletekre
meghatarozott idore, a terv jovahagyasatol szamitott 7 évre, de legfeljebb a Telepiilésrendezési
eszk6zok altal meghatarozott célu felhasznalasig épitési tilalom rendelendo el.

28. §

Ozd varos teriiletén kisajatitasi jog illeti meg Ozd Varos Onkorményzatat valamennyi, a Szabalyozasi
Tervlapon kisajatitassal érintett ingatlanként jelolt, illetve a helyi kozat lejegyzéssel érintett,
zoldtertilet és egyéb kozosségi célra torténd — kisajatitassal érintett ingatlan lehatarolassal kiilon nem
jelolt — ingatlan esetében.

29. §

Ozd Varos Onkormanyzatat elévasarlasi jog illeti meg az épitési szabalyzatban meghatarozott
telepiilésrendezési célok megvalositasdhoz sziikséges ingatlanok, valamint valamennyi kisajatitassal
érintett ingatlan esetében.

18. Beiiltetési kotelezettség, utépitési és kozmiivesitési hozzajarulas
30. §

(1) Beliltetési kotelezettség (a telek be nem épithetd, kotelezden zoldteriilettel fedett része) terheli:
a)  aSzabalyozasi Terven jelzett teriiletrészeket, valamint

b)  akiilonleges temetdteriilet kozteriilettel érintkezd telekhatara menti 5,0 méteres savot,

c¢)  valamint a lakoéteriiletek felé a Szabalyozasi Terven jeldlt véddsavot.

(2) A beiiltetési kotelezettségii telekrészen:
a)  portaépiilet kivételével — épiilet nem helyezhetd el,
b)  ateriilet megkdzelitését biztosito ut és kozmii berendezések elhelyezhetdk.

(3) A telek betiltetési kotelezettségii teriiletének legalabb 75%-at — a sajatos eldirasu teriiletek épitési
ovezetei kivételével — tobbszintes ndvényallomannyal kell beiiltetni. A maradék részen Ut, kerékparut,
gyalogut kialakithato.

(4) A betiltetési kotelezettséggel érintett telekrészen a novényiiltetésnek a hasznalatbavételi engedély,
vagy az egyszerl bejelentéshez kotott épiilet felépitésének, bdvitésének megtorténtét tanlsitd
hatosagi bizonyitvany megkéréséig meg kell torténnie.

(5) A beiiltetési kotelezettséggel érintett telekrész teriilete a telek eldirt kotelezd zoldfeliileti
mértékébe beszamithato.
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31.§

Ozd Varos Onkormanyzata az ujonnan beépitésre szant, vagy még be nem épitett teriiletek esetében
az utépitési €s kdzmiivesités koltségeire vonatkozodan a tulajdonosokkal megallapodast kothet.

HATODIK RESZ
KOZMUVEK ELOIRASAL KOZMUELLATAS

19. Altalanos eléirasok
32.§

(1) A koziizemi kdozmii halozatokat €s kozmulétesitményeket kozteriileten, maganaton vagy kézmi
tizemeltetd telkén beliil kell elhelyezni.

(2) Az egyes kozmiivek eldiras szerinti védotavolsagon beliill mindennemi tevékenység csak az
illetékes kozmii lizemeltetd, kdzmitulajdonos hozzéjarulasa esetén engedélyezheto.

(3) Ameglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor, a kivaltando
feleslegessé valt kozmivet el kell bontani, vagy ha a foldben marad, eltomedékelését szakszertien
meg kell oldani.

(4) Utak alatt a kozmuvek elrendezésénél mindig a tavlati dsszes kozmii elhelyezési lehetdségét kell
figyelembe venni.

(5) A tervezett Uj telkeknek a kozteriileti halozathoz 6nallod bekotésekkel és mérési helyekkel kell
csatlakozni.

(6) Ingatlanon athalad6, mas telket ellatd bekotdvezeték nyomvonaldra a szolgalmi jogot az
ingatlannyilvantartasba be kell jegyeztetni. A szolgalmi jogot és a sziikséges védotavolsagot az épités
soran figyelembe kell venni.

(7) Fejlesztési teriileteken a meglévd kdzmiivezetékeket a tervezett kozteriiletek savjara at kell
helyezni.

20. A kozmiiellatas mértéke és modja
33.§

(1) Ozd varos kozigazgatasi teriiletén a beépités feltétele az egyes beépitésre szant teriiletfelhasznélasi
egységek kozmiiellatdsanak biztositasa az alabbiakban megadott mérték szerint:

a)  Nagyvarosias lakotertilet teljes kozmiivesités

b)  Kisvarosias lakoteriilet teljes kozmiivesités

c¢)  Kertvérosias lakoteriilet: legalabb részleges kozmiivesités

d)  Falusias lakoteriilet: legalabb részleges kozmuivesités

e)  Telepiiléskdzpont és intézményi teriilet: legalabb részleges kozmiivesités

¥/ Hétvégihazas tidiiloteriilet: teljes kozmiivesités

g)  Gazdasagi teriiletek: teljes kozmiivesités

h)  Kiilonleges teriiletek: legalabb részleges kozmiivesités
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(2) Azokban az dvezetekben, amelyek vizmindség védelmi teriilettel, vagy vizbazis hidrogeoldgiai
védotertiilettel érintettek, a vizbazis védelme érdekében teljes kozmuvesitést kell alkalmazni.

(3) A teriileten az egyedi szennyvizkezelés miiszaki megoldasai és a csapadékviz helyben tartasanak
miuszaki megoldasai kozmiivesités mértékénél figyelembe vehetok.

(4) Kozmiivek kiépitésének modjara vonatkozo eldirasok:

a) A vezetékes iv0-, hasznalati- és tlizoltoviz ellatas kiépitése €s lizemképes allapotban tartasa a
teriiletfelhaszndlas feltétele. Az ivovizhaldzatot korvezetékes rendszerében kell kiépiteni. A
tlizcsapok a vonatkoz6 eldirdsokban rogzitett tavolsagokra, elsdsorban fold feletti kivitelben
telepitenddk.

b) A csatlakozo, ¢és hazi bekotOvezetékeket ingatlanonként elkiilonitve kell kiépiteni. A
fogyasztasmérok ingatlanon beliil az tizemeltet6 eldirasai szerint valdsitandok meg.

c¢) A szennyvizcsatorna kiépitésé€ig kizarolag zart rendszeri szennyviztarold létrehozasa is
engedélyezhetd. Ahol a szennyvizcsatorna kiépiilt az ingatlanokat kotelezden ra kell kotni.

d) A szennyvizelvezetés a csapadékviz elvezetésétdl fiiggetleniil, elvalasztott rendszerben,
ingatlanonként torténd bekotésekkel valosithatd meg.

e) A csapadékviz-elvezetés nyilt rendszerli csapadékcsatorndval, a nagyvarosias €s kisvarosias
lakéteriiletek, telepiiléskdzponti vegyes teriiletek esetében zart rendszerli csapadékcsatornaval
¢épiiljon ki. Ahol a csapadékviz csatorna kiépiilt, az ingatlanokat kotelezden ré kell kotni.

f) A beruhdzasokkal érintett teriiletek hasznositasa, kiilonosen a jelenleg nem beépitett teriiletek
esetében csak a csapadékviz elvezetésének, vagy helyben kezelésének megoldasa esetén a
telepiilésrészek egységes és tervszerlien megvalositott, vagy kialakult vizrendezési
rendszerébe, vizelvezetéséhez illeszkedve valosulhat meg.

g) Amennyiben az egyes kozterlileteken a csapadékviz elvezetés nem, vagy csak részlegesen
megoldott abban az esetben a csatlakozo teriileteken a keletkezd csapadékvizek kezelését az
ingatlanon beliil kell megoldani.

h) A gazdasagi teriiletek szennyezett feliileteirdl, és a 20 db, illetve annal tobb gépkocsit befogado,
kiemelt szegéllyel épitendd parkold feliiletekrdl az Osszegyllé csapadékviz csak olajfogd
miitargyon keresztiil vezethet6 a befogado csatornaba.

i) A kozmiivek épitésérdl, atépitésérdl és kivaltasardl lehetdleg az utak épitése elott kell
gondoskodni.

21. Hirkozlési létesitményekre vonatkozo eléirasok
34.§
(1) Miisorszoro, atjatsz6 bazisallomast - kivéve kabel tv erdsitdt - belteriileten, telepiiléskép védelmi
szempontbol kiemelten kezelt teriileten, valamint természetvédelmi teriileten nem lehet 1étesiteni,
csak az erre a rendeltetésre szabalyozott dvezetekben.

(2) Azonos iddben létesiild bazisallomasokat kozos tartdszerkezetre kell elhelyezni.

(3) Amennyiben a bazisallomas tartdszerkezete tovabbi antenndk fogadéasara alkalmas, ugy a
késObbiekben felmeriilé Uj antenna telepitésére a meglévo tartoszerkezetet kell felhasznalni.
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HETEDIK RESZ
ILLLESZKEDES, ALTALANOSTOL ELTERO RENDELKEZESEK, TELEKALAKITAS,
KERITESEPITES, PARKOLAS

22. Az illeszkedésre vonatkozo altalanos rendelkezések
35.§
(1) Az illeszkedés szabalyait kell alkalmazni minden a Rendelettel nem szabalyozott esetben.

(2) Illeszkedének tekinthetd az épitmény, amennyiben az alabbi kritériumoknak egyiittesen eleget
tesz:

a)  kornyezetéhez igazodik,

b)  atelepiilés épitészeti karakterét megorzi,

c¢) ameglévo formakultirat megtartja,

d)  1éptékhelyes épiilettomeget eredményez, tovabba

e)  akornyezetét figyelembe vevd épitési anyagot €s szinezést alkalmaz.

23. Az altalanostol eltéro rendelkezések
36. §

(1) Ha az épiilet lebontasra keriil, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, és a ra vonatkozo, a
Rendelet szerinti eldirasokat kell alkalmazni.

(2) Az egynél tobb épitési dvezetbe, dvezetbe tartozo telkek beépitési paramétereinek szamitadsanal,
a beépitési feltételek meghatdrozasanal az Ovezeti hatdrvonalat ugy kell tekinteni, mintha az
telekhatar lenne.

(3) Az érintett épitési dvezetek, Ovezetek beépitési paraméterei kozott meglévo épiiletmagassagi érték

eltérése esetén:

a) az alacsonyabb ¢épiiletmagassag érteket kell az Ovezethatiron atnyuld épiilet egészére
vonatkoztatni,

b)  ¢épitési ovezetenként, Ovezetenként 6nallo épiiletet kell épiteni az ott megadott épililetmagassag
betartasaval, vagy

c¢)  akisebb épiiletmagassagot alkalmaz6 nyaktaggal, mindkét épitési dvezet, Ovezet megengedett
legmagasabb épiiletmagassagat alkalmazo, 6nallo, am nyaktaggal dsszekapcsolhato épiileteket
kell telepiteni.

(4) Az épitési helyen kiviil esd, meglévd épiiletek atalakithatok, felujithatok, tetdteriik beépithetd,
funkcidvaltasuk megvalosithatd, de beépitettséget noveld bovitésiik nem engedélyezhetd.

(5) Terepszint alatti épitmény — a kozmiivek és kozmiiépitmények kivételével — csak az épitési hely
hatérain beliil engedélyezhetd.

(6) Hid barmely épitési 6vezetben, Gvezetben l1étesithetd.

(7) Az épitési Ovezetre eldirt kialakithatd legkisebb telekteriilet legalabb 75%-at elérd telek szamit
beépithetonek.
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24. Telekalakitas
37.§

(1) Uj épitési telek kialakitasa vagy telekmegosztas esetén az épitési Gvezeti szabalyozasban megadott

alakithat6 legkisebb telekteriileteknél kisebb telket nem lehet kialakitani, kivéve ha:

a) a telekalakitds a kotelezd szabalyozas érdekében torténik (pl.: kozteriilet, vagy kozht céljara
torténo lejegyzés)

b)  telekegyesités torténik, de az egyesitett telek sem éri el a kialakithato legkisebb telekteriilet
értékét, de a szabalyozott allapot elérésének iranyaba hat.

(2) Az oOvezetekben a kozlekedési és kozmi teriiletek telekalakitasanal az épitési Ovezetekben
kialakithato legkisebb telekteriilet szabalyozasi eldirasaitol el lehet térni, a kotelezden alakithatod
legkisebb telek teriilettdl kisebb telek is alakithatd kozmiliépitmények, tovabba kozit, maganut
elhelyezése érdekében miiszaki sziikségszertiségbol. A meglévo allapotbdl kdvetkezo telekméretek is
alkalmazhatok.

(3) Uj nytlvanyos (nyeles) telek:

a) meglévo és tervezett belteriileten beliil nem alakithaté ki, kivéve, ha a teleknyél a kialakult,
beépitett telek jobb kdzuti kapcsolatanak kialakitasa céljabol kertil lejegyzésre.

b)  Kkiilteriileten kizarélag meglévo telekallapot kdztertileti kapcsolatanak biztositasara, a gazdasagi
fejlesztési teriileteken kiviil alakithato ki.

(4) Kozt épitési teriiletének kialakitasara és bovitésére szolgald eljarasokhoz kapcsolodo kisajatitasi
eljaras €és ut céljara torténd lejegyzés, valamint kozmi 1étesitményekkel érintett ingatlanok
telekalakitasa esetén az épitési Ovezeti eldirasokat el nem ér6 telek is kialakithato.

(5) Az ¢érintett ingatlanok telekalakitisa esetén az épitési Ovezeti eldirasokat el nem érd telek
fennmarado, kialakult, az épitési dvezeti eldirasokban eldirt telekmérettdl kisebb ingatlanok csak
akkor épithetdk be,

a)  haa Szabalyozasi Tervben eldirt telekméret kialakitasra keriilt, valamint

b)  avonatkoz6 eldirasokkal a telek beépithetdvé valik.

(6) Maganut a kozigazgatasi teriileten (belteriileten €s kiilteriileten) kialakithato.
25. Keritésépités
38. §

(1) A koztertilet hataran €piil6 keritések esetén:

a) teljesen zart, tomor fémlemez kerités, szintdl fliggetleniil, kozteriilet feldli oldalon nem
alkalmazhato,

b)  teljesen zart, tipus betonkerités a gazdasagi teriiletek kivételével kozteriilet fel6li oldalon nem
alkalmazhato.

(2) A kerités épitése soran attort keritést kell 1étesiteni, kivéve

a)  forgalmi terhelés mérseklése,

b)  torténeti hagyomanyok megtartasa,

c¢)  utcaképi illeszkedés biztositasa, vagy

d)  épitészeti koncepcid érvényesitése céljabol, vagy

e) azideiglenes jelleggel legfeljebb egy évre, vagy az épitkezés idejére ¢épiild kerités esetében
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(3) A kerités

a)  magassaga legfeljebb 2,0 méter lehet,

b)  atomor labazat magassaga legfeljebb 80 cm lehet,

c¢)  akapuépitmény legmagasabb pontja legfeljebb 3,0 méter lehet.

(4) A kerités épitése és fenntartasa soran kotelezod

a)  azidotallo, mindségi anyaghasznalat,

b)  azélénk szinek kerlilése, a harmonikus, telitetlen foldszinek, vagy a fehér szin alkalmazasa,
c¢)  atermészetes anyagok hasznalata,

d)  abalesetmentes kialakitas,

e)  miszaki allapotanak folyamatos karbantartasa.

26. A parkolas sajatos eléirasai
39.§

(1) Az épiiletek és épitmények rendeltetésszerli hasznéalatdhoz sziikséges parkoloszdm biztositdsa
soran az OTEK 4. melléklete szerint meghatarozott szdmu gépjarmu parkolohelyeket elsdésorban az
épittetd sajat telkén kell biztositani.

(2) A parkoldszam telken kiviil is megvaldsithato

a)  kozteriilet kozlekedésre szant teriilete egy részének felhasznélasaval,

b)  kozforgalom céljara atadott maganut teriilete egy részének felhasznalasaval, vagy
c¢)  megvaltasi dij megfizetésével.

(3) Kotelezd onkormanyzati és allami feladatokat ellatd, valamint kiemelt kozosségi célu (nem

kereskedelmi, gazdasagi célu) intézmények parkold szaménak biztositasa:

a) A parkolohely sziikségletet lehetdség szerint telken beliil kell biztositani. Amennyiben ez
fizikailag nem lehetséges, az Onkormanyzattal kotott kiilon megallapodas szerint a tervezett
épités helyétol kiépitett gyaloglton szamitott 500 méteren beliil a parkolohely kozteriileten
kiépithetd, és elhelyezhetd, vagy egyidejliség figyelembe vételével mas parkolok a hianyzo
parkold szamot potolni, biztositani tudjak.

b) A kotelezd onkormanyzati és allami feladatokat ellatd, valamint kiemelt kozdsségi céli
intézmények és onkormdanyzati tulajdonban 1évd intézmények teriiletén 0j beruhdzas esetén a
parkolohely sziikséglet értékének legalabb 20%-at kell biztositani telken beliil.

c¢) A parkold szam biztositasainak maodjat az engedélyezés eldtt rogziteni kell, és amennyiben az
kozteriileteket is érint, Ozd Varos Onkormanyzatival megallapodast kell kotni.

(4) A felszini parkol¢ feliiletek fasitasat elonevelt fakkal, a parkold épitésével egyiitt el kell végezni.

NYOLCADIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETI ELOIRASALI

27. Beépitésre szant teriiletek altalanos eléirasai
40. §

A teriiletfelhasznalasi egység telkén elhelyezhetd épitmény rendeltetését az OTEK hatarozza meg.
Az elhelyezhetd épitmény — a Rendelet eltérd rendelkezésének figyelembe vételével — egy vagy tobb
rendeltetést tartalmazhat.
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28. Rehabilitaciora kijelolt lakéteriiletekre vonatkozo rendelkezések
41. §
(1) A rehabilitaciora kijelolt lakoteriiletek lehatarolasat a Szabalyozasi Terv tartalmazza.

(2) A rehabilitaciora kijelolt lakoteriileteken egy telken legfeljebb egy lakdépiilet épithetd, vagy a
kialakult sajatos beépitési viszonyok megtarthatok.

(3) A lakoépiileten beliil legfeljebb két rendeltetési egység helyezhetd el, amennyiben a komfortos
lakasok lehetdsége biztosithato.

(4) Kolonidk esetében az eredeti lakasszamnal tobb lakds nem engedélyezhetd, a komfort
biztosithatésdga miatt az épiileten beliili lakds Osszevondsokkal a lakasszam csokkenését kell
eldiranyozni.

(5) A rehabilitaciora kijelolt lakoteriileteken a telkek megosztdsa nem engedélyezhetd. A telkek
Osszevonasa, vagy telekcsoport Ujra osztasa engedélyezhetd, valamint az eredeti telekviszonyok
visszaallitasa is lehetséges.

(6) Egyidejli rehabilitacid soran 0j telekrendszer is kialakithato, mely litemezetten is végrehajthatd

(7) A rehabilitaciora kijelolt lakoteriileteken tovabbi uszotelkek kialakitdsa nem engedélyezhetd. A
tertileten beliil csak olyan épités és telekalakitds engedhetd meg, ami az 6nallé tulajdoni albetétek
megsziintetését, a lakoingatlanok Osszevonasat, a lakohdzak komfortossaganak feltételeit teremti
meg. Egy telken 1év6 kozds udvaron beliil legfeljebb két, lakdépiiletnek helyet add, 6nallo helyrajzi
szamon nyilvantartott, a kozos udvaron keresztiil megkozelithetd ingatlan alakithat ki.

29. Szegregalt lakoteriiletek
42.§

(1) A szegregacioval érintett lakoteriileteket a Szabalyozasi Terv és a Rendelet 4. fiiggeléke
tartalmazza.

(2) A szegregacioval érintett teriileteken egy telken legfeljebb egy, az L{/H1 6vezetekben legfeljebb
két lakoépiilet épithetd.

(3) A lakoépiileten beliil legfeljebb két rendeltetési egység helyezheté el, amennyiben az
Osszkomfortos lak4sok lehetdsége biztosithato.

(4) A miiemléki tertileteken beliil 1év6 védett kolonidk esetében az eredeti lakasszamnal tobb lakas
nem engedélyezhetd, illetve az Osszkomfort biztosithatosdga miatt az épiileten beliili lakas
Osszevonasokkal a lakasszam csokkenését kell eldiranyozni.

(5) A szegregécioval érintett teriileteken a telkek megosztasa nem engedélyezhetd. Helyette a telkek
Osszevonasa, a kolonidk teriiletén az eredeti telekviszonyok visszaallitdsa engedélyezhetd.

(6) Ahol a soros telekformabol kialakult Lf/H1 helyi 6vezetben az egyes egyedi telkeken tiszotelkes
formaban vannak jelen az egyes lakdingatlanok, a teriileteken tovabbi uszételkek nem alakithatok ki.
A teriileten beliil csak olyan épités és telekalakitas valosithatd meg, ami az 6nallo tulajdoni albetétek
megszintetését, a lakoingatlanok Osszevonasat, a lakohazak komfortossaganak feltételeit teremti
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meg. Egy telken k6zds udvaron beliil, mely az Gszotelkeket tartalmazza legfeljebb két lakdépiilet
alakithato ki.

(7) Azokon a szegregacios teriileteken ahol a Szabalyozasi Terv Uj rendeltetést hataroz meg a tertilet
felhasznalasban, csak az 10j rendeltetésnek megfeleld rendeltetésti épiilet 1étesithetd. Ezeken a
teriileteken csak az épiiletek allagmegovasi és karbantartdsi munkalatai végezhetdk, bovités nem
valosithatdo meg.

30. Nagyvarosias lakéteriilet Ln
43. §

(1) A nagyvarosias lakéteriileten elhelyezhetd épiilet: — a lako rendeltetésen kiviil — az OTEK 10. §.
(2) bekezdése és az OTEK 11. § (2) bekezdése szerint.

(2) A meglévo tombtelkes, uszotelkes lakotelepekre vonatkozo altalanos rendelkezések:

a)  Alakotelepek, telepszerti uszotelkes kialakult beépitési modja elkertekkel koriilvett, szabadon
allo. Az egyes épiiletek épiiletegyiittest alkotnak.

b)  Bovités legalabb egy szekcidra kiterjedden végezheto.

(3) A lakoépiilet alapteriilete kizardlag az alabbi célok érdekében, a miiszakilag sziikséges legkisebb
mértékben, egységes épiiletrekonstrukcid keretében novelheto:

a)  utdlagos hdszigetelés, homlokzat-rekonstrukcio,

b) liftelhelyezés,

c¢)  akadalymentesités,

d)  bejarati eloterek és hozzajuk tartozo kiszolgald rendeltetések elhelyezése.

(4) Epiiletek alapteriiletet nem ndveld bévitése esetén az épiiletek meglévé homlokzatmagassaga csak
a tetdtér beépitésnél megengedett mértékben, de legfeljebb 1,5 méterrel és legfeljebb egyszer
novelhetd.

(5) Magas tetd €pitése egységes, teljes épiiletegylittest magaba foglalé modon torténhet.
31. Kisvarosias lakéteriilet Lk
44. §

(1) Kisvarosias lakotertileten elhelyezhetd epiilet: — a lako rendeltetesen kivil — az OTEK 10. §. (2)
bekezdése és az OTEK 12. § (2) bekezdése szerint.

(2) A meglévo tombtelkes, uszotelkes kisvarosias lakoteriiletekre vonatkoz6 altalanos rendelkezések:
a telepszerii uszotelkes kialakult beépitési modja eldkertekkel koriilvett, szabadon allo. Az egyes
épiiletek épiiletegytittest alkotnak.

(3) A lakoépiilet alapteriilete kizardlag az alabbi célok érdekében, a miiszakilag sziikséges legkisebb
mértékben, egységes épiiletrekonstrukcio keretében novelheto:

a)  utdlagos hoszigetelés, homlokzat-rekonstrukcio,

b) liftelhelyezés,

c¢)  akadalymentesités,

d)  bejarati el6terek és hozzajuk tartozo kiszolgalo rendeltetések elhelyezése.
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(4) Epiiletek alapteriiletet nem ndveld bévitése esetén az épiiletek meglévé homlokzatmagassaga csak
a tetOtér beépitésnél megengedett mértékben, de legfeljebb 1,5 méterrel és legfeljebb egyszer
novelhetd.

(5) Magas tet0 épitése egységes, teljes épiiletegylittest magaba foglalé modon torténhet.
32. Kertvarosias lakoteriilet Lke
45. §

(1) A kertvarosias lakéteriileten elhelyezheté épiilet — a lako rendeltetésen kiviil —az OTEK 10. §. (2)
bekezdése és az OTEK 13. § (2) bekezdése szerint.

(2) A kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteinek telkein elhelyezheté lakdsok szaméanak
megallapitasa a teleknagysaghoz kotott az alabbiak szerint:
a)  az 500 m>-t el nem érd teriiletnagysagu telken
aa) legfeljebb két lakas, épithetd, legfeljebb egy lakoépiiletben.
ab) 16 rendeltetést kiegészitd épiilet csak foépitménnyel egybeépitve 1étesitheto.
b)  az 500 - 800 m? kozotti teriiletnagysag telken legfeljebb harom lakas épithetd, legfeljebb két

lakoépliletben

c) a 800 m>-t meghaladé teriiletnagysagu telken legfeljebb négy lakas épithetd, legfeljebb két
lakoépililetben

d)  az 1000 m>-t meghaladé teriiletnagysagt telken legfeljebb hat lakas épithetd, legfeljebb két
lakoépliletben

33. Falusias lakoteriulet Lf
46. §

(1) A falusias lakoteriileten elhelyezhetd épiilet — a laké rendeltetésen kiviil — az OTEK 10. §. (2)
bekezdése és az OTEK 14. § (2) bekezdése szerint.

(2) A falusias lakotertilet épitési ovezeteinek telkein elhelyezhetd lakasok szdmanak megallapitasa a
teleknagysaghoz kotott az alabbiak szerint.

(3) Amennyiben a meglévd telek teriilete:

a)  aaz 500 m>-t el nem érd teriiletnagysagu telken legfeljebb egy lakas, épithetd

b)  az 500 - 1000 m? kdzotti teriiletnagysagu telken legfeljebb két lakas, épithetd legfeljebb egy
lakdépiiletben

c)  az 1000 m?-t meghaladé teriiletnagysagu telken legfeljebb harom lakas épithetd, legfeljebb két
lakdépiiletben
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34. Beépitési modok helyi alkalmazasa a Kisvarosias lakoteriileten beliil

47.§

(1) Lk/H1 épitési 6vezet Velence telep

a)

b)

¢)

d)
e)
H
g

h)

A beépitési mod x kodjanak egyedi meghatarozasa: Csoportos beépitési mod sajatos, eredetileg
tombtelkeken beliil kialakitott uszotelkeken elhelyezkedd szabadondlld beépitési moddal
elhelyezett, a tombok peremén huzodo beépitésekkel.

Az eredetileg tombtelkeket egyedi telkekké alakitottak at, azonban a kialakitott telekviszonyok
az ¢pliletek elhelyezéséhez igazodtak. Az épiiletlehelyezési szabalyok sok esetben nem felelnek
meg a hatalyos épitési eldirasoknak, igy kialakult allapotnak tekintenddk.

Az épiiletek azonos jellemzokkel és €pitészeti megjelenéssel rendelkeznek. Az utdlagos, nem
az eredeti épitészeti megjelenéshez igazodd toldasokat barmilyen épitési beavatkozéssal
egyidejlileg meg kell sziintetni.

Elokert: kialakult EK = K, illeszkedés szabalyai szerint

Oldalkertek: kialakult, az eredeti beépités szerint a jelenlegi telekhatarok figyelembe vételével
Hatsokert: kialakult, HK = K az eredeti beépités szerint

foépitményt kiegészitd épitmény elhelyezése: f0épitményt kiegészitd épitmény épitése nem
engedélyezhetd, csak egy atfogd rekonstrukcid soran csoportosan elhelyezve.

A Velence telepen az eredeti beépitést kiegészitd uj épiiletek épitése nem engedélyezhetd.

(2) Lk/H2 épitési ovezet Munkas ut Hosszu sor

a)

b)
¢)

d)
e)
/)
g

A beépitési mod x kddjanak egyedi meghatarozasa: Csoportos beépitési mod sajatos, a Munkas
utca feldli oldalon kétszintes, uszotelkeken allo zartsora jellegli beépitéssel, a foépitmények
mogott féépitményt kiegészitd épitmény sorral, meredek rézsiis zoldfeliilettel.

Az épiiletek azonos jellemzdkkel €s épitészeti megjelenéssel rendelkeznek.

Az utdlagos, nem az eredeti épitészeti megjelenéshez igazodo toldasokat, erkélybeépitéseket
barmilyen épitési beavatkozassal egyidejlileg meg kell szlintetni, vagy az épiiletek bovitését és
erkélybeépitését a homlokzathoz illeszkedé modon épiiletenként egységesen, egy idében lehet
megvaldsitani.

Eldkert: kialakult, az eredeti beépités szerint EK =0 .

Oldalkert: kialakult, az eredeti beépités szerint.

Hatsokert: kialakult.

Foépitményt kiegészitd épitmények elhelyezése: illeszkedési szabalyok szerint csak az eredeti
f6épitményt kiegészitd épitmények helyén.

(3) Lk/H3 épitési ovezet Kisamerika

a)

b)
¢)

d)
e)

g
h)

A beépitési mod x kodjanak egyedi meghatarozasa: Csoportos beépitési mod sajatos, a
Kisamerika sor feldli oldalon tszotelkes zartsort jellegli beépitéssel, a lakd épiiletekkel
szemben a Kisamerika sor tiloldalan, az tszotelken elhelyezkedd foépitményt kiegészitd
épitmény sorral.

Az épiiletek azonos jellemzdkkel és épitészeti megjelenéssel rendelkeznek.

Az utblagos, nem az eredeti épitészeti megjelenéshez igazodd toldasokat barmilyen épitési
beavatkozéssal egyidejlileg meg kell sziintetni, vagy az épiiletek bovitését a homlokzathoz
illeszkedd mddon épiiletenként egységesen, egy idoben lehet megvaldsitani.

Eldkert: kialakult, az eredeti beépités szerint EK = 0

Oldalkert: kialakult, az eredeti beépités szerint

Hatsokert: kialakult, az eredeti beépités szerint HK = K

HK = Kialakult, a Nagyamerika utcai rézsi felé

Féépitmeényt kiegészitd épitmény elhelyezése: illeszkedési szabalyok szerint csak az eredeti
foépitményt kiegészitd épitmények helyén.
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(4) Lk/H4 épitési ovezet Nagyamerika

a)

b)
¢)

d)
e)
H
g

A beépitési mod x kodjanak egyedi meghatarozasa: Csoportos beépitési mod sajatos, az egyedi
telkeken szabadon 4ll9, villa szertien megjelend beépitéssel.

Az épiiletek azonos jellemzokkel €s épitészeti megjelenéssel rendelkeznek.

Az utblagos, nem az eredeti épitészeti megjelenéshez igazodd tolddsokat barmilyen épitési
beavatkozassal egyidejiileg meg kell sziintetni.

Elokert: kialakult EK = K, illeszkedés szabalyai szerint.

Oldalkert: kialakult, az eredeti beépités szerint.

Hatsokert: kialakult, az eredeti beépités szerint HK = K,

Foépitményt kiegészitd épitmények elhelyezkedése: foépitményt kiegészitd épitmények csak
az épiiletek kozott az utcahoz kapcsolodoan helyezhetdk el, f6épitményt kiegészitd épitmény
az oldalkertben is 1étesithetd.

(5) Lk/H5 épitési ovezet Ujtelep

a)

b)

A beépitési mod x kodjanak egyedi meghatarozasa: Csoportos beépitési mod sajatos, az Ujtelep
6 utcdjan egyedi telkeken ikres beépitéssel, a mogottes telkeken a telek oldal és a hatsokerti
vonalan négyes — ikres beépitéssel.

Az ¢épililetek azonos épitészeti jellemzokkel jelennek meg. Az utdlagos, nem az eredeti
épitészeti megjelenéshez igazodoé toldasokat barmilyen épitési beavatkozassal egyidejiileg meg
kell sziintetni.

Eldkert: kialakult, az eredeti beépités szerint.

Hatsokert: kialakult, a négyes — ikres beépitésnél HK = 0

Foépitményt kiegészitd épitmény elhelyezése: csak az eredetileg is megépitett épiiletek helyén.
El6 és oldalkertbe foépitményt kiegészitd épitmény nem helyezhet el.

Az eredeti beépitési modot €és beépitési viszonyokat helyre kell allitani, az épiiletek nem
bovithetok.

35. Beépitési modok helyi alkalmazasa a kertvarosias és falusias lakéteriileten beliil

48. §

(1) A beépitési mdodok helyi alkalmazéasanak szabdlyait telepiilésképi szempontbol meghatirozé
teriiletek esetében — kivéve a milemléki és helyi védelem ald esd teriileteket — telepiilésképi
véleményezési eljaras keretén beliil lehet alkalmazni.

(2) Oldalhataron 4ll6 beépitési mod féépitmények esetében:

a)
b)

c)

d)

12 méter kialakult telekszélességig az épiilet csak oldalhatarra helyezhet6 el.

Ha a telek szélessége meghaladja a 12 métert, az oldalhataron 4ll6 épiilet elhelyezés legfeljebb
1,0 méter széles csurgd tavolsag elhagyasaval is lehetséges.

Amennyiben a telek szélessége eléri, vagy meghaladja a 18,0 métert, és nem all védelem alatt
az épiilet szabadon alldan is elhelyezhetd. Ebben az esetben az eredeti oldalkert nem
csokkenthetd, mig az eredeti épitési oldaltdl tartando tavolsag a megengedett legnagyobb
épitménymagassag fele, de legalabb 3,0 m .

A lakoteriiletek saroktelkein - oldalhataron allo beépitési mod esetében - az épiilet szabadon
alloan is elhelyezhetd az egyéb Ovezeti eldirdsok betartasaval. A szabadon all6 beépités a
szomszédos ¢épitési telek épitési jogait nem korlatozhatja. Amennyiben kotelezd eldkertet
tartalmaz a szabalyozas, ugy az épiilet elhelyezését tekintve az eldkert mértékével csokkentett
telekszélesség alapjan kell eljarni.

Amennyiben a kialakult épitési rend és a telekszélességek indokoljak, az oldalhatiron 4llo
beépitésnél a saroktelek utcai telekhatéra a beépitési oldalla valhat, ez esetben eldkertet nem
kell tartani.
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/) Ha a telek szélessége kisebb, mint 14 méter , vagy meglévd beépités indokolja, (pl.: mar
meglévo €épitési oldalvaltasnal) az épiiletek elhelyezése ikres is lehet.

g)  Amennyiben a kialakult telekszélesség kisebb, mint 14 méter , mélysége legalabb 50 méter , az
épitési hatdosag abban az esetben, ha a teriilet nem all sem telepiilésszerkezeti, sem helyi
védelem alatt, az 5 méteres el6kertnél nagyobb eldkert is engedélyezhet.

h)  Azokon az oldalhataron all6 beépitésii épitési Gvezetekben ahol a telekszélesség kisebb, mint
14 méter , zartsoru vagy ikres beépités is engedélyezhetd, amennyiben a teriilet nem all sem
telepiilésszerkezeti sem helyi védelem alatt.

i)  Haaz oldalhataron 4ll6 beépitésii épitési ovezetekbe sorolt tombokben a beépités részben ikres,
részben szabadonallo, az épitési hatdsag a magasabb rendii jogszabalyban foglaltak betartasaval
az oldalhatdron 4ll6 beépitéstdl eltérd beépitést is engedélyezhet a telekszélesség
fliggvényében, amennyiben a terlilet nem all telepiilésszerkezeti védelem alatt, és a
tliztavolsagok betarthatok. Ez 12 méter telekszélesség alatt zartsoru, 14 méter telekszélesség
alatt ikres, 18 méter telekszélesség f6l6tt szabadonalld beépités lehet.

(3) Oldalhataron all6 beépitési mod féépitményt kiegészitd épitmények esetében:

a) A kotelezd oldalkerti méretek betartisa mellett f{6épitményt kiegészitd ¢Epitmény
szabadonall6an is elhelyezhetd.

b)  Kialakult allapotok szerint az illeszkedés szabdlyaira figyelemmel mdas beépitési mod is
alkalmazhato.

c¢)  Kismélységii telkek oldalkert feldli épitési helyén beliil gardzs csak a foépiilettel egybeépitve
az illeszkedési szabalyok megtartasa mellett engedélyezheto.

(4) Szabadonall6 beépitési mod Ha a szabadonalld beépitésii épitési dvezetekben a telekszélesség 16
méternél kisebb, oldalhataron 4116 beépités is engedélyezheto a tliztavolsagok ¢€s telepitési tavolsagok
betartasa esetén, akkor, ha a teriilet nem all telepiilésképi és egyéb védelem alatt.

36. Beépitési modok helyi alkalmazasa a kertvarosias lakoteriilet atalakulé zartsoru beépitési
modja esetében

49. §

(1) A Zalai és Baranyai utcak térségében 1€vé martinsalakbdl épiilt zartsort beépitési moda sorhazak
szabadon 4all6 beépitési modra torténd atalakuldsandl a beépitési mod x kddjanak egyedi
meghatarozasa:

(2) Atalakul6 vegyes beépitési mod sajatos, az egyedi telkeken részben meglévd zartsort beépitési
moddal, valamint a lebontott épiiletek helyén telekdsszevonassal kialakitott, vagy kialakitando
telkeken szabadon 4all6 beépitéssel.

(3) Eldkert: kialakult EK = K, illeszkedés szabalyai szerint.

(4) Oldalkert:

a)  zartsoru beépitésnél kialakult, az eredeti beépités szerint

b)  szabadondlld 0j beépités esetében legaldbb az épitménymagasdg értékének fele, vagy a
telepitési tavolsag értéke a megmarado épiilettol.

(5) Hatsokert:

a)  zartsoru beépitésnél kialakult, az eredeti beépités szerint HK = K

b)  szabadondllé 1 beépités esetében nem lehet kevesebb— sem az épiilet hatsokertre nézo
tényleges beépitési magassdganak mértékénél, sem 6,0 m-nél.
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37. Beépitési modok helyi alkalmazasa falusias lakdteriileten beliil

50. §

(1) Lf/H1 hagyomanyos soros beépitésii épitési ovezet

a)
b)

d)

D

A beépités a hagyomanyos magyar telekforma, a soros beépitésii telek késéi megjelenése. A
telek két részbdl all, a lakoudvarbol és a kertekbol.

A lakéudvar mindkét oldalan egy — egy lakohaz helyezkedik el. A lakoudvar szélességében
huzo6do kert zonaban a lakohazak szamanak megfeleld — két, vagy tobb kert jelenik meg, 6nallo
helyrajzi szammal. A lakoudvar 6nalld telekként, a lakohdzak 6nallé tulajdoni albetétként
jelennek meg.

A lakoudvar mindkét oldaldn egymas mogott, vagy egymashoz épitve, vagy onalldéan két-két
lakohaz helyezkedik el. A lakoudvar szélességében htizodo kert zonaban a lakohdzak szamanak
megfelelden négy vagy tobb kert jelenik meg, 6nalld helyrajzi szammal. A lakéudvar 6nalld
telekként, a lakohazak 6nallo tulajdoni albetétként jelennek meg.

A szegregacioval is érintett épitési dvezetekben a lakoudvarokon és a kertekben sem lehet Uj
tulajdonosi albetéttel, vagy a nélkiil uj lako, illetve f6 rendeltetést kiegészitd épitményt
megvalositani. Csak olyan épités ¢és telekalakitds engedhetdé meg, ami a lakdudvarok
beépitettségét nem noveli, illetve az egy lakéudvaron beliil legfeljebb két lakohaz - két 6
rendeltetést kiegészitd épitmény helyzet megvaldsuldsat segiti eld.

Az épitési dvezeten belill a beépitettségi mértéket a lakdudvar teriiletére kell értelmezni. A
lakéudvaron beliil tszd, vagy 6nallo telken megépiilt épiiletek csak ugy bdvithetdk, vagy
elbontas utan ugy épithetdk vissza, hogy a Rendelet 42. §. (5)-(6) bekezdésben a szegregalt
lakoteriiletre vonatkozé szabalyok betarthatok legyenek.

A ko6z6s lakoudvar épitési szempontbol a rajta 1évd uszotelek megkozelitését biztositja,
maganut szerepkorrel.

(2) L{/H2 Hétes telep Rehabilitaciora kijelolt szeregalt lakoteriilet

a)

b)
¢)
d)
e)
b

A beépitési mod x kodjanak egyedi meghatdrozéasa: Csoportos beépitési mod sajatos,
foldszintes, uszotelkeken 4allo6 szabadon allo jellegli beépitéssel, a foépitmények mogott
féépitményt kiegészitd épitmény sorral.

Az épliletek azonos jellemzdokkel €s épitészeti megjelenéssel rendelkeznek.

Eldkert: kialakult, az eredeti beépités szerint EK =K .

Oldalkert: kialakult, az eredeti beépités szerint.

Hatsokert: kialakult.

Foépitményt kiegészitd épitmények elhelyezése: illeszkedési szabalyok szerint csak az eredeti
f6épitményt kiegészitd épitmények helyén.

(3) Lf/H3 Banszallas volt banyasz kolonia Rehabilitaciora kijelolt szeregalt lakoteriilet

a)

A beépitési mod x kodjanak egyedi meghatirozasa: Csoportos beépitési mod sajatos,
foldszintes, egyedi telkeken allo szabadon all6 négylakasos beépitéssel.

Az épiiletek azonos jellemzdkkel és épitészeti megjelenéssel rendelkeznek.

Eldkert: kialakult, az eredeti beépités szerint EK = K.

Oldalkert: kialakult, az eredeti beépités szerint.

Hatsokert: kialakult.

(4) Lf/H4 Karu telep volt banyasz kolonia Rehabilitaciora kijelolt szeregalt lakoteriilet

a)

b)
¢)

A beépitési mod x kodjanak egyedi meghatarozdsa: Csoportos beépitési mod sajatos,
foldszintes, és részben kétszintes egyedi telkeken 4ll6 szabadon all6 négylakasos beépitéssel.
Az épiiletek azonos jellemzdkkel és épitészeti megjelenéssel rendelkeznek.

Eldkert: kialakult, az eredeti beépités szerint EK = K.
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d)  Oldalkert: kialakult, az eredeti beépités szerint.
e)  Hatsokert: kialakult.

(5) Lf/HS Somsaly volt banyasz kolonia Rehabilitaciora kijelolt szeregalt lakoteriilet

a) A beépitési mdéd x kddjanak egyedi meghatdrozasa: Csoportos beépitési mod sajatos,
foldszintes, Uszotelkeken 4allo szabadon 4allo jellegli beépitéssel. Az ¢épiiletek azonos
jellemzokkel és épitészeti megjelenéssel rendelkeznek.

b)  Eldkert: kialakult, az eredeti beépités szerint EK =K .

c¢)  Oldalkert: kialakult, az eredeti beépités szerint.

d)  Hatsokert: kialakult.

e)  Foépitményt kiegészitd épitmények elhelyezése: illeszkedési szabalyok szerint csak az eredeti
f6épitményt kiegészitd épitmények helyén.

38. Vegyes teriiletek
51.§

(1) A vegyes teriiletek épitési Ovezetei sajatos hasznélatuk szerint telepiiléskdzpont teriilet Vt, és
intézmény teriilet Vi

(2) Az épitési ovezeteket legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

39. Telepiiléskozpont teriilet Vt
52.§

(1) A telepiileskozpont teriileten elhelyezheté épiilet — a lako rendeltetésen kiviil — az OTEK 10. §.
(2) bekezdése ¢s az OTEK 16. § (2) bekezdése szerint.

(2) Ameglévo tombtelkes, telepszerti, uszotelkes telepiiléskozpont teriiletek kialakult beépitési modja
elokertekkel koriilvett, szabadon allo, vagy zartsort jellegli. Az egyes épiiletek épiiletegylittest is
alkotnak.

(3) Bovités legalabb egy 1épcsdhazra kiterjedden végezhetd

(4) Az egyes épiiletek alapteriilete kizarolag az alabbi célok érdekében, a miiszakilag sziikséges
legkisebb mértékben, egységes épliletrekonstrukcio keretében ndvelhetd:

a)  utdlagos hdszigetelés, homlokzat-rekonstrukcio,

b) liftelhelyezés,

c¢)  akadalymentesités,

d)  bejarati eloterek €és hozzajuk tartozo kiszolgdlo funkciok elhelyezése.

(5) Epiiletek beépitettséget nem ndveld bévitése esetén az épiiletek meglévd homlokzatmagassaga
csak a tetdtér beépitésnél megengedett mértékben, de legfeljebb 1,5 méterrel és legfeljebb egyszer
novelhetd.

(6) Magas tetd épitése egységes, teljes épiiletegylittest magaba foglaldé modon torténhet.
(7) A meglévo tombtelkes, telepszeri beépitésii épitési Ovezeteken, és egyéb varoskozponti
terlileteken garazsokat onalloan nem lehet elhelyezni. A csoportos garazsépités 10 garazs folott

lehetséges, kivéve a Rendelet 12. § (5) bekezdés szerinti eseteket. A csoportos garazsépités csak
egyseges szerkezetben és megjelenésben valosulhat meg.
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(8) A telepiiléskdzpont egyedi telkes épitési dvezetének telkein elhelyezhetd lakasok szamanak
megallapitasa a teleknagysaghoz kotott az alabbiak szerint
a)  az 500 m>-t el nem érd teriiletnagysagh teken
aa) legteljebb két lakas, épithetd, legfeljebb egy lakdépiiletben.
ab) 16 rendeltetést kiegészitd épiilet csak foépitménnyel egybeépitve l1étesitheto.
b)  az 500 - 800 m? kozotti teriiletnagysagu telken legfeljebb harom lakés épithetd, legfeljebb két

lakoépiiletben

c¢) a 800 m>t meghalado teriiletnagysagu telken legfeljebb négy lakas épithetd, legfeljebb két
lakéépiiletben

d)  az 1000 m>-t meghalad¢ teriiletnagysagt telken legfeljebb hat lakas épithetd, legfeljebb két
lakoépiiletben

(9) Telepiiléskozpont teriileten elhelyezhetdk jatszokertek, korlatozott, vagy korlatlan kozhasznalata
zoldfeliiletek.

(10) Onallé termeld gazdasagi rendeltetésii épiilet nem létesithetd.

(11) Az épitési dvezetben megengedett, kornyezetet nem zavard hatasu gazdasagi tevékenység csak
zart épliletben folytathato.

40. Intézmény teriilet Vi
53.§

(1) Az intézmény terlilet épitési Ovezetei elsOsorban igazgatasi, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi,
szocialis rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az intézmény teriilet épitési Gvezeteiben az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil elhelyezhetd
¢piiletaz OTEK 10. §. (2) bekezdése és az OTEK 17. § (2) bekezdése szerinti rendeltetést is
tartalmazhat.

(3) Az intézmény teriilet, épitési Ovezeteiben intézményi rendeltetéshez nem kapcsolddoan, 6nalld
lakoépiilet nem alakithato ki.

(4) A megengedett rendeltetést tartalmaz6 €piiletben a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara
szolgald lakas kialakithato.

(5) Intézmény teriilet épitési Ovezeteiben elhelyezheték szabalyozott feliigyelet mellett vagy
korlatlanul hasznélhat6 zoldfeliiletek.

41. Gazdasagi teriiletek
54. §
(1) A telepiilés gazdasagi teriiletei sajatos hasznalatuk szerint, Gksz jelli kereskedelmi, szolgéltato
tertiletek, G jelii dltalanos gazdasagi teriiletek, Gip jelii egyéb ipari teriiletek, és Gipj jelt kornyezetre
jelentds hatast gyakorlo iparteriiletek.

(2) A gazdasagi teriiletek épitési ovezeteit teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.

(3) Gazdasagi tertilet €épitési dvezeteiben, kizardlag portaépiilet elhelyezésére a telek kozteriilet, vagy
maganut menti eldkerti savja is felhasznalhato.
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(4) Gazdasagi teriileten, annak miden ¢épitési dvezetében parkolohaz, csoportos gépjarmii parkolo,
tarolo elhelyezhetd. G jell altalanos gazdasagi teriileteken, Gip jelli egyéb ipari teriileteken €s Gipj
jelt kdrnyezetre jelentds hatast gyakorld ipari teriileteken kamion terminal elhelyezhetd.

(5) A gazdasagi teriiletek épitési Ovezeteinek sajatos eldirdsai:

a) A zoldfeliileti arany 50%-an - haromszintii ndvényzet telepitendd, elsésorban a telekhatarok
mentén vagy a telek kotelezo zoldfeliiletként szabalyozott részén.A Szabalyozasi Terven jelolt
helyeken az épitési Ovezeten beliil sajatos zoldfeliiletek, a telek be nem épitheté haromszintes
novényalloméannyal fedett része is kijeldlésre keriilt.

b) Az egyes gazdasagi rendeltetésii épitési Ovezetekbe tartozo ingatlanok esetében, amennyiben a
hatarold utca masik oldalan, illetve kozvetlen szomszédsagaban lakoovezet taldlhato, a
Szabalyozasi Terven kijelolt szélességii kotelezd zoldfeliiletet kell kialakitani. A védelmi célu
zoldfeliiletet akkor is ki kell alakitani, ha a Szabalyozasi Terv nem jeldli.

¢) A kornyezetre jelentds hatast gyakorld iparteriiletek épitési Ovezeteiben a zoldfeliiletek
egyszintes novényallomannyal, gyeppel is kialakithatok, ha a biztonsagi eldirasok ezt
szlikségessé teszik.

d) Az eldirt szamu parkol6 hely biztositasan tal a teheraru rakodésat is telken beliil kell biztositani.

e) A 300 m?-nél nagyobb alapteriileti épiilet elhelyezését lehetdvé tevd telken a csapadékviz
helyben tartasat, és helyben torténd felhasznalasat biztositani kell, vagy zart csapadéktarozo,
vagy zoOldtertileti szikkasztas alkalmazasaval.

f) A gazdasagi teriilet épitési Gvezeteiben eldirt épiiletmagassag, technoldgiai indokoltsag esetén,
annak igazolhat6 mértékéig, tulléphetd.

42. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet Gksz
55.§

(1) A Gksz-jelii kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési dvezeteiben az OTEK 10. §. (2) bekezdése
¢és az OTEK 19. § szerint meghatarozottrendeltetésii épiiletek helyezhetdk el.

(2) Azokon a Gksz jell épitési dvezeteken beliil, ahol a teriileti besorolés lakoteriiletbdl, vagy mas
rendeltetésii teriiletbdl valtozik gazdasagi Gvezetté és abban a teriiletfelhasznélasi egységben meglévd
lak6funkcio van jelen, az 6nélldé lakofunkcidé megmaradhat, de uj lakofunkcid csak szolgalati
lakasként engedélyezhetd. Egy telken beliil legfeljebb két szolgalati lakas 1étesithetd.

43. Altalanos gazdasagi teriilet G
56. §

(1) A G-jelii altalanos gazdasagi teriilet épitési ovezeteiben az OTEK 10. §. (2) bekezdése és az OTEK
20/A § szerint meghatarozottrendeltetésii épiiletek helyezhetdk el.

(2) Az altalanos gazdasagi teriilet épitési dvezeteiben tobb 6nallo, illetve, tobb 6nalldo rendeltetési
egyseget, magaba foglald épiilet is kialakithatd

(3) Azokon a G-jelli épitési dvezeteken beliil, ahol a teriileti besorolas lakoteriiletbdl, vagy mas
rendeltetésii teriiletbdl valtozik gazdasagi Gvezetté és abban a teriiletfelhasznalasi egységben meglévo
lak6funkcio van jelen, az 6nallo lakofunkcid megmaradhat, de 0j lakdéfunkcié nem helyezhet6 el.
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44. Egyéb ipari teriilet Gip
57. 8§

(1) A Gip-jelii egyéb ipari teriilet épitési Gvezeteiben az OTEK 10. §. (2) bekezdése és az OTEK 20.
§ (4) bekezdés szerint meghatarozottrendeltetésii épiiletek és épitmények helyezhetok el.

(2) Az egyéb ipari teriilet épitési dvezeteiben tobb 0nallo, illetve, tobb 6nalld rendeltetési egységet,
magaba foglalo épiilet is kialakithato.

(3) A Gip-jelti egyéb ipari gazdasagi teriilet épitési Gvezeteiben a gazdasagi tevékenységi célu
¢épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald lakasok helyezhetok el,
onallo lako rendeltetésii épiilet nem 1étesithetd.

45. Kornyezetre jelentés hatast gyakorlo ipari teriilet Gipj
58. §

(1) A Gipj-jelii kornyezetre jelentés hatast gyakorld ipari teriilet épitési 6vezeteiben az OTEK 10. §.
(2) bekezdése ¢és az OTEK 20. § (3) és (5) bekezdés szerint meghatarozottrendeltetésii épiiletek és
épitmények helyezhetok el.

(2) A Gipj-jeli kornyezetre jelentds hatast gyakorld iparteriilet épitési Ovezeteiben lakds nem
helyezhet? el.

46. Hétvégi hazas iidiiléteriilet Uh
59. §

(1) Az Uh-jelii hétvégi hazas 1idiild teriileten az OTEK 10. §. (2) bekezdése és az OTEK 23. § (1)
bekezdés szerint meghatarozottrendeltetésii tidiil6épiiletek helyezhetdk el.

(2) A hétvégihazas UdiilOteriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd:

a) a 6,0 m beépitési magassagot meg nem halado, legfeljebb két iidiildegységet magaba foglald
udiilééptilet

b)  ateriilet rendeltetésével dsszhangban 4llo, az tidiilévendégek és a lakossag ellatasat szolgald
ba) kereskedelmi, szolgaltatod, vendéglato
bb) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
bc) sport, jatsz6 épitmények
rendeltetéseket tartalmazé épiiletek helyezhetdk el.

c¢)  Azidiléegységek mind csoportos, mind egyedi formaban elhelyezhetdk.

d) Az épitési Ovezeteiben beliil korlatlan és korlatozott hasznalatu zoldfeliiletek kialakithatok.

(3) Terepszint alatti épitmények a legnagyobb beépitettség mértékének megfelelden az €pitési helyen
beliil helyezhetdk el.

(4) A hétvégi hazas tidiiloteriilet épitési ovezeteit teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.

(5) Az épitési Gvezetben 1évo szolgaltatod, kereskedelmi épiilet esetében a sziikséges parkolohelyeket
a sajat telken beliil kell biztositani.

(6) A hétvégi hazas tidiiloteriilet épitési dvezetben k6zosségi szorakoztato épiilet nem helyezheto el.
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(7) A hétvégi hazas tiidiil6teriilet épitési ovezetében egy 6nallo rendeltetési egységre legalabb 250 m?
telekhanyadnak kell jutni.

47. Kiilonleges beépitésre szant teriiletek altalanos eléirasai
60. §

(1) Kiilonleges beépitésre szant teriiletek épitési dvezeteiben elhelyezheto:

a)  asajatos rendeltetéshez kapcsolodo épitmény,

b)  a létesitményhez szorosan kapcsolodo rendeltetés (szocialis épiilet, iroda, raktar stb.) céljara
szolgalo épitmény, valamint

c¢)  ateriilet fenntartasat, 6rzését szolgald épitmény

d)  szolgalati lakas.

(2) Kiilonleges beépitésre szant teriilet épitési Ovezetében nem helyezhetd el:
a)  asajatos rendeltetés kiszolgalasan tuli tizemi épitmény.

b)  asajatos rendeltetést zavard barmely épitmény.

¢)  lzemanyag tolto allomas

(3) Az eldirt zoldfeliileti arany 50%-an tobbszintes ndvényallomanyt kell telepiteni, elsdsorban a
telekhatarok mentén.

(4) A 300 m?-nél nagyobb alapteriiletii épiilet elhelyezését lehetdvé tevé telken a csapadékviz helyben
tartasat, és helyben torténd felhasznalasat biztositani kell.

(5) Kiilonleges beépitésre szant teriilet €pitési Ovezeteiben, kizardlag portaépiilet elhelyezésére, a
telek kozteriilet, vagy maganut menti elokerti savja is felhasznalhato.

(6) A kiilonleges beépitésre szant teriilet épitési Ovezetében eldirt épililetmagassag, technoldgiai
indokoltsag esetén, annak igazolhaté mértékéig, tulléphetd.

48. Kiilonleges beépitésre szant intézményi célu teriilet K/i
61.§

(1) A kiilonleges beépitésre szant intézményi c€lu teriilet épitési Ovezetének sajatos rendeltetés
szerinti besorolasa: K/i-1 Allategészségiigyi allomas

(2) Kiilonleges intézményi célu tertilet allategészségiigyi allomas épitési dvezetében:

a)  elhelyezheték a sajatos rendeltetést biztositd és kiegészitd rendeltetés céljara szolgald
épitmények

b)  nem helyezhetd el szolgalati lakas.

(3) A kiilonleges beépitésre szant intézményi célu teriiletek épitési dvezeteiben a kdzmiivesitettség
mértéke legalabb részleges kozmiivesités.
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49. Kiilonleges rekreacios célu teriilet K/re

62. §

Kiilonleges rekreacios célu teriilet épitési Ovezetein beliil elhelyezhetd, kialakithato:

a)
b)
)
d)
e)
H
g
h)

horgaszto kiszolgal6 épitményei,

pihend- és rekredcios teriilet,

idegenforgalomhoz kapcsolodd kozosségi épitmények,
strand, camping

kereskedelmi ,- szolgaltato épiilet,

vendéglato, szallashely szolgaltatd épiilet,

sportolasi célu teriilet €s épitményei,

a tulajdonos ¢és haszndl6 szamara szolgalo lakas

50. Kiilonleges sport célu teriilet K/sp

63. §

(1) A kiilonleges sport célu teriilet épitési dvezeteinek sajatos rendeltetés szerinti besorolasa:

a)
b)
¢)

K/sp-1 Vérosi Stadion
K/sp-2 Létér
K/sp-3 Vérosi jelentdségii sport célil intézmények

(2) A kiilonleges sport célu teriilet épitési Ovezetben elhelyezhetd:

a)
b)
¢)
d)
e)
b

g

sport- €s rekreacios, lelato rendeltetés,

idegenforgalmi, turisztikai

kulturalis, kozosségi szorakoztato,

a tertiletet hasznalok ellatasat szolgald vendéglato,

a sport és rekreacios funkciokat kiszolgalo szallashely szolgaltatd

a tevékenységhez szorosan kapcsolddo kiszolgald (szocialis, iroda, raktar, porta, gépkocsi
tarolo, a fenntartast szolgalo stb. épitmény)

a tulajdonos, a hasznalo €s a személyzet szamara szolgalo kizarolag szolgélati lakéd funkciod

céljara szolgalo épitmény

(3) Parkolas telken beliil, illetve a Rendelet parkolasra vonatkozo egyedi szabalyai alapjan biztositani

kell.

(4) A kiilonleges beépitésre szant sport célu teriiletek 0sszes €pitési dvezetében a kozmiivesitettség
meértéke a teljes kozmiivesités.

(5) K/sp-1 Varosi Stadion A Varosi Stadion teriileti egységét meg kell Orizni, abbol mas rendeltetések
szédmara teriiletet kivonni nem lehet.

(6) K/sp-2 Lotér

a)
b)

Az épitési Ovezetben a sportltér rendeltetésszerli hasznalatat szolgald épitmények és azt
kiszolgalo rendeltetésii épiiletek, épitmények helyezhetdk el.

A megengedett legnagyobb épitménymagassag értékétdl a tevékenység végzéséhez sziikséges
berendezések, miitdrgyak, egyéb épitmények esetében el lehet térni, legfeljebb 9,0 méter
épitménymagassagig.

szolgalati lako funkcio nem létesitheto.
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(7) K/sp-3 Varosi jelentdségii sport célu intézmények A varosi jelentdségii sport célu teriiletek tertileti
egységét meg kell Orizni, abbol mas rendeltetések szamara teriiletet kivonni nem lehet. A teriilet
zoldfeliiletet legalabb 50 %- ban haromszintes ndvényallomannyal fedetten kell kialakitani.

51. Kiilonleges egészségiigyi célu teriilet K/eii
64. §

(1) A kiilonleges egészségligyi célu teriilet épitési Ovezeteinek sajatos rendeltetés szerinti besorolasa:
K/eii -1 Korhaz, K/eii -2 Ment6allomas

(2) A kiilonleges egészségiigyi teriilet, korhaz K/eti-1 épitési dvezetében:

a)  korhaz és a hozza kapcsolodo egészségligyi €s szocialis épiilet,

b)  rendel6intézet, és a hozzé kapcsolddo egészségiigyi és szocidlis épiilet,

c¢)  amikodésiikhoz sziikséges fenntartési, kiszolgdld gazdasagi és taroloépiilet,
d)  kiszolgalo szallasépiilet

e)  kiszolgalo kereskedelmi, szolgaltatd épiilet

helyezhet? el.

(3) A Kkiilonleges egészségiigyi célu teriilet, korhdz K/eii-1 épitési Ovezetében a kotelezden
kialakitand¢6 zoldfeliiletek legalabb 50%- at haromszintes novényallomannyal fedetten, park jelleggel
kell kialakitani.

(4) A kiilonleges egészségiigyi célu teriilet, mentdallomas K/eii-2 épitési dvezetében:
a)  mentdallomas és a hozza kapcsolodo egészségiigyi €s szocidlis épiilet,

b)  amikddéslikhoz sziikséges fenntartasi, kiszolgald gazdasagi és taroloépiilet
helyezhetd el.

52. Kiilonleges kereskedelmi célu teriilet K/ker
65. §

(1) A kiilonleges kereskedelmi célu teriilet épitési Ovezete a nagy bevasarlokézpontok és
nagykiterjedésl kereskedelmi célu létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A kiilonleges kereskedelmi célu teriilet épitési Ovezetében elhelyezhetd:

a)  kereskedelmi,

b)  szolgaltato,

c¢)  vendéglato épiilet,

d)  valamint az ezekhez szilikséges kiszolgalo, fenntartési célu és tarolo épiilet.

53. Kiilonleges mezégazdasagi iizemi teriilet K/mgii
66. §

(1) Kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet épitési Ovezeteiben elhelyezhetd:

a)  mezdgazdasagi lizemi rendeltetés,

b)  mezbgazdasagi termeléssel 0sszefliggd kereskedelmi, szolgaltatd, tarolo rendeltetés,
c¢)  az allattartassal 6sszefliggd rendeltetés

d)  lovas turisztikai rendeltetés,

e)  atulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamara szolgélo lako rendeltetés, valamint
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f)  atevékenységhez szorosan kapcsolodo kiszolgald rendeltetést (szocidlis épiilet, iroda, raktar,
porta stb.)
céljara szolgald épitmény.

(2) A kiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriiletek sajatos eldirasai:

a) A zoldfeliileti arany 40%-an haromszintli ndvényzet telepitendd, jellemzden a telekhatarok
mentén vagy a telek kotelezd zoldfeliiletként szabalyozott részén.

b)  Parkolas telken beliil, illetve a HESZ parkolasra vonatkozé egyedi szabalyai alapjan kell
biztositani. Az eldirt szamu parkold hely biztositasan tul a teheraru rakodasat is telken beliil
kell biztositani.

c) 400 m>-nél nagyobb alapteriiletii épiilet elhelyezését lehetdvé tevd telken a csapadékviz
helyben tartasat, és helyben torténd felhasznaldsat biztositani kell, vagy zart csapadéktarozo
vagy zoldteriileti szikkasztas alkalmazasaval.

(3) Az eldirt legnagyobb épiiletmagassag értéke — technologia szempontjabol indokolt esetben —
novelhetd. A technologiai berendezések esetében az egyes miutargyak magassaga az eldirt
megengedett legnagyobb épiiletmagassagtol eltérd is lehet, legfeljebb 25 méter magassagig a
beépithetd teriilet 10%-at nem meghaladd mértékben. Amennyiben orszagos jogszabaly nem hataroz
meg védotavolsagot, ha az sziikséges az adott rendeltetéshez, a véddtavolsagot a szakhatdsagok
hatarozzak meg.

54. Kiilonleges hulladékkezeld teriilet K/hu
67.§

(1) A kiilonleges hulladékkezeld teriilet épitési dvezeteinek sajatos rendeltetés szerinti besorolasa:
a)  K/hu-1 Szennyviztelep

b)  K/hu-2 Komposztalo telep

¢)  K/hu-3 Hulladékatrako, hulladékudvar

(2) A K/hu 6vezetekben elhelyezhet6:

a)  ahulladékkezelés foldalatti és fold feletti 1étesitményei, miitargyai, technoldgiai berendezései,

b)  kiszolgalo épitmények

c¢)  atevékenységhez szorosan kapcsolodo kiszolgald rendeltetést (szocidlis épiilet, iroda, raktar,
porta) tartalmazd épitmények.

55. Kiilonleges beépitésre szant kozlekedési teriilet K/ko
68. §

(1) A kiilonleges beépitésre szant kozlekedési teriiletek sajatos rendeltetés szerinti besorolasa:
a)  K/ko-1 vérosi autobusz-palyaudvar dvezete

b)  K/k6-2 vasutallomas dvezete

c)  K/ko-3 garazstelepek ovezete

(2) K/ko-1 épitési 6vezet - varosi autdbusz-palyaudvar ovezete. Az €pitési ovezetben elhelyezheto:
a)  az autdbuszpalyaudvar kozlekedési, utasforgalmi és kiszolgald 1étesitményei,

b)  autdbusz allomas, autobusz megallo és kiszolgalo 1étesitményei,

c¢)  kiszolgalo szocidlis 1étesitmények,

d)  kiegészitd funkcioként kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatod 1étesitmények,

e)  parkolo, kozlekedési feliilet, zoldfeliilet
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/) atevékenységhez szorosan kapcsolodo kiszolgédlo rendeltetés (szocialis épiilet, iroda, raktar,
hulladéktarolo, porta, a fenntartast biztositd épitmények.

(3) K/ko-2 épitési dvezet - vasutallomas dvezete
a) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd
aa) vasuti-palyaudvar ¢€s kiszolgalo 1étesitményei,
ab) autdbusz allomas, autdbusz megalld és kiszolgalo 1étesitményei,
ac) parkolo, kozlekedési feliilet, zoldfeliilet,
ad) kiszolgal6 szocialis létesitmények,
ae) kiegészitd funkcioként kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatod 1étesitmények.
b) Az éplilet alapteriilete legfeljebb 30 %-kal ndvelhetd egységes épiiletrekonstrukcid esetében,
melynek célja az épiilet rekonstrukcio, illetve a kiegészitd funkciok (kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato) esetleges bovitésének elOsegitése.

(4) K/ko-3 épitési dvezet - kiilonleges beépitésre szant garazstelepek ovezete
a) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd
aa) egyedi gépjarmiitarolo,
ab) csoportos beépitésii gépjarmii tarold,
ac) parkolohaz, valamint
ad) gépjarmuszerelést eldsegitd miitargyak, aknak.
b) Az egyes 6nallo szerkezetl épiiletek részére uj uszotelek kialakithatd
c¢) Az uszotelkek megengedett legnagyobb beépitettsége a kialakult allapotok szerint keriil
meghatarozasra.

56. Kiilonleges beépitésre szant kozmiiteriilet K/km
69. §

(1) A kiilonleges beépitésre szant kozmiteriiletek sajatos rendeltetés szerinti besorolasa:
a)  K/km-1 vizmii-telep teriilete,

b)  K/km-2 szennyvizatemeld teriilete,

¢)  K/km-3 transzforméator allomas teriilete,

d) K/km-4 gizatado, gazfogadd, gaiznyomas-szabalyozo teriilete,

e)  K/km-5 vérosi flitdmii, hokozpont teriilete,

) K/km-6 Csapadékviz atemeld

g)  K/km-7 Adétornyok, telefonatjatszo allomasok, hirkdzlési 1étesitmények teriilete

(2) Kiilonleges beépitésre szant kozmiiteriilet €pitési dvezeteiben elhelyezhetd

a)  akozmithalozat lizemeltetését, kezelését biztosité miiszaki és biztonsagi berendezés, miitargy,

b)  a tevékenységhez szorosan kapcsolodo kiszolgalo rendeltetés (szocialis épiilet, iroda, raktar,
porta,) céljara szolgalo épiilet, valamint

c¢)  atelephely fenntartdsdhoz, védelméhez kapcsolodo épiilet, épitmény.

57. Kiilonleges beépitésre szant temet6 teriilet K/t

70. §

(1) A kiilonleges beépitésre szant temetd teriiletek K/t sajatos rendeltetés szerinti besorolasa:
a)  K/t-1 Mikodo temetd
b)  K/t-2 Kegyeleti, lezart temetd, melyeken beliil 0j épiiletet elhelyezni nem lehet.
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(2) Kiilonleges beépitésre szant temetd teriileten elhelyezhetd:
1 egyhazi és vilagi kegyeleti épiilet,

2 ravatalozo,

3 hiit6haz,

4. sirbolt, emlékmi,

5. urnafal,

6.  hamuszor6 parcella és berendezései,

7 kereszt, haranglab, emlékoszlop,

8 virag és kegyeleti kellék arusitasahoz sziikséges rendeltetés, valamint

9 a tevékenységhez szorosan kapcsoldodo kiszolgdld rendeltetés (szocialis épiilet, iroda, raktar,
hulladéktarold, porta, a fenntartast biztositd épitmények.

(3) A temetoteriilet telekhatara mentén — ahol az fizikailag lehetséges — ndvénysav létesitendo.

KILENCEDIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI

58. Kozlekedési és kozmii teriilet KOu, KOk
71. §

(1) A KOu jelii kozuti kozlekedési vezetekben elhelyezhetd:

a)  orszagos ¢€s helyi kozathalozati elem és annak csomdpontja,

b)  tomegkozlekedési megallohely és épitménye,

¢)  varakozohely (parkolo),

d)  kerékparit, gyalogos 1t, jarda, mindezek zoldfeliileti elemei, vizelvezetési és kornyezetvédelmi
1étesitményei,

e)  kozmi- és hirkozlési l1étesitmény,

f)  afenntartés létesitményei, valamint

g)  lizemanyagtolto allomas és 1étesitményei.

(2) A kozlekedési teriileten elhelyezhetd épiilet rendeltetéseit az OTEK 10. §. (2) bekezdése és az
OTEK 26. § (3) bekezdése alapjan kell meghatarozni.

(3) A KOK jelii kétottpalyas kozlekedési teriilet Svezetben elhelyezheto:

a)  vasuti vagany, mitargy, miiszaki €s biztonsagi berendezés, ezek miikodtetéséhez sziikséges
épitmény,

b)  allomas épiilet és kiszolgalo 1étesitmenyei

c¢)  raktar, szolgélati lakas, iroda,

d)  allomashoz kapcsolodoan kiskereskedelmi-vendéglato 1étesitmény,

e)  egyéb kozlekedési palya, varakozohely (parkold) mindezek zoldfeliileti eleme, vizelvezetési és
kornyezetvédelmi létesitménye, valamint

/) kozmi- és hirkozlési 1étesitmény.

(4) A KOu/P jelii kozati kozlekedési teriileten beliili — parkold dvezetben elhelyezhetd:

a)  varakozohely (parkolo),

b)  tomegkozlekedési megallohely és épitménye,

c¢)  kerékparut, gyalogos ut, jarda, mindezek zoldfeliileti elemei, vizelvezetési és kdrnyezetvédelmi
létesitményei,

d)  kozmi- és hirkozlési létesitmény, valamint

e)  afenntartds létesitményei.
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59. Zoldteriilet — kozpark Zkp, kozkert Zkk
72.§

(1) A zoldtertileten ZKkp jelii kozpark és ZKKk jelti kozkert 6vezetekben elhelyezhetd:

a)  apihenést s testedzést szolgdlo épitmény, jatszotér

b)  ateriilet fenntartdsdhoz és védelméhez sziikséges épitmény,

c¢)  kozlekedési ut, mely az egyes telkek megkozelitését biztositja

d)  ateriilet hasznaldi szamara kialakitott parkold

e) a teriilet rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges épitmény ¢és vendéglatdé rendeltetést
tartalmazo épiilet.

¥/ a teriilet és kornyezete rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges kozmii épitmények, hulladék
szigetek

(2) Az egyes zoldteriiletek legkisebb zoldfeliileti ardnyanak, valamint megengedett legnagyobb
beépitettségének mértékét az OTEK 27. § (5) bekezdése alapjan kell meghatarozni.

(3) A kozpark és kozkert Ovezetbe tartozik a kdzparknak és a kdzkertek kozutként szolgélo része is,
mely elsdsorban a tombtelkes és Uszotelkes lakoteriiletek sajatossaga, és azok megkozelitését,
kiszolgalasat és részben a parkolast is biztositja.

60. Erdéteriilet Ev, Eg, Et, Etj
73. 8§

(1) Az erdo teriiletfelhasznalasi célja szerint:

a)  védelmi, Ev,

b)  gazdasagi, Eg,

c¢)  kozjoléti Et,

d)  Erddgazdalkodasi térségen beliili erddtelepitésre javasolt erddteriilet Etj
lehet.

(2) Erddteriileten — a hatalyos jogszabalyi eldirasokkal Gsszhangban — csak kivételesen indokolt
esetben, az erdészeti hatosag elézetes engedélyével

a)  azelsddleges rendeltetéssel 6sszhangban 4ll6 épitmény helyezhet6 el.

b)  erdd- és vadgazdalkodast szolgalo,

c¢)  azerdd elsédleges rendeltetésével 6sszhangban allo,

d)  kilato,

e) menedékhaz,

P vadaszhaz

rendeltetést tartalmazo épitmény helyezhetd el.

(3) Az erdéteriileten

a) gazdasdgi ¢és erddtelepitésre javasolt rendeltetésli erddteriileten legfeljebb 0,5%-o0s
beépitettséggel,

b)  kozjoléti rendeltetésii erddteriileten legfeljebb 5%-os beépitettséggel

az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.

(4) A védelmi erddben az erdei kilatd, a magasles kivételével, épiiletet elhelyezni nem lehet.

(5) Azokban az erdd teriilet 6vezetekben, melyek rendeltetése erdd dvezetre valtozott, az ott kialakult
lako6 vagy mezdgazdasagi iizemi funkcidé megtarthatd, feltjithato.
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61. Mezogazdasagi teriiletek Ma, Mk
74. §

(1) A mezbégazdasagi teriilet:
a) kertes, Mk

b)  éaltalanos Ma
mezOgazdasagi teriilet lehet.

(2) A mezbgazdasagi terlileten a ndvénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés és a haldszat,
tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara €s arusitdsara szolgalo
épitmények helyezhetok el.

(3) A mezdgazdasagi teriileten elhelyezhetd épiiletek €és épitmények rendeltetését és egyéb dvezeti
paramétereit az OTEK 29. §. (3) - (8) bekezdései szerint kell meghatarozni.

(4) Epitmény elhelyezésére, illetve birtokkdzpont kialakitasara — amennyiben rendelkezésre all —
elsddlegesen miivelésbol kivett teriiletként nyilvantartott telket, telekrészt kell felhasznalni.

(5) A birtokkozpont telkén a mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolodo szallas jellegii és vendéglatod
épiilet elhelyezheto.

62. Kertes mezogazdasagi teriilet Mk
75. §

(1) Az 6vezetben a vonatkozo jogszabaly OTEK 29. § (5)-(7) szerinti birtokkdzpont nem alakithato
ki.

(2) Az MKk-1 6vezetben elhelyezkedo legfeljebb 3 % beépitettségi mértékig elsdsorban a tarolas céljat
szolgélo egy gazdasagi éplilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el szabadon alldan,
legfeljebb 4,0 m épiiletmagassaggal. Az 6vezetben lakdéplilet nem 1étesithetd.

(3) Az MKk-2 Gvezetben, a kertes mezOgazdasagi teriileten 1€v0, zartkerti miivelés aldl kivett, vagy
zartkerti mivelési agu telken épitmény legfeljebb 10%-o0s beépitettséggel helyezhetd el. A teriileten
lakoépiilet elhelyezhetd.

(4) Az MKk-3 kertes, 6nkormanyzati hasznositasu termelé mezdgazdasagi teriilet 6vezetében zartkerti
miivelés aldl kivett, vagy zartkerti miivelési 4gu telken épitmény legfeljebb 10%-os beépitettséggel
helyezhet6 el. Az 6vezetben lakoépiilet nem épithetd.

(5) Lakoépiiletek esetén legalabb 5 méteres eldkertet kell tartani a szabalyozott, tervezett ut altal
kialakitando telekhatartol, vagy legalabb 10 méteres elOkertet kell tartani a meglévd utcai
telekhatartol.

63. Altalanos mezégazdasagi teriilet M4
76. §

(1) Az altalanos mezdgazdasagi teriileten kijelolt dvezetek az alabbiak:
a)  Ma-1 Jellemzden szantd miivelési agu teriiletek
b)  Ma-2 Jellemzden gyep, rét, legeld mivelési aga
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(2) Az Ma-2, jellemzden gyep, rét, legeld miivelési agu teriileteken:

a) amegengedett legnagyobb beépitettség mértéke legfeljebb 3%,

b)  kiilondsen az allattartassal kapcsolatos épitmények helyezhetdk el,
c¢) lakdépiilet nem épithetd.

64. Vizgazdalkodasi teriilet V

77.§

(1) A vizgazdalkodassal 6sszefliggd teriiletek V sajatos rendeltetés szerinti besorolasa:
a) V-1 Elévizfolyasok és kozcéla nyilt csatornak medre és partja vezet

b) V-2 Allovizek medre és partja 6vezete

¢) V-3 Vizgazdalkodasi miitargy dvezete

d) V-4 Zaportarozé ovezete

(2) A teriileten elhelyezhetdk:

a)  afelszini vizrendezés 1étesitménye és miitargya,

b)  ameder hasznalataval, fenntartasaval 6sszefiiggd miiszaki-technologiai létesitmény,
¢)  hidpillér

d)  egyéb kozmi l1étesitmények

(3) A teriileten épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban foglaltak szerint lehet.
65. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
78. §
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
a)  Kiilonleges beépitésre nem szant intézmény teriilet KbKi

b)  Kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios teriilet KbRe
¢)  Kiilonleges beépitésre nem szant temetd teriilet, kegyeleti park KbT

d)  Kiilonleges beépitésre nem szant hulladékkezelési teriilet rekultivalt szeméttelep KbH
e)  Kiilonleges beépitésre nem szant hulladékkezelési tertilet a Hétesi salaklerako dvezete KbHs

/) Kiilonleges beépitésre nem szant hirkdzlési teriilet 6vezete KbHi

g)  Kiilonleges beépitésre nem szant megujuld energiaforrasok teriilete KbEn
h)  Kiilonleges beépitésre nem szant banyaszati teriilet KbB

i) Kiilonleges beépitésre nem szant természetkozeli teriilet KbTk

j)  Kiilonleges beépitésre nem szant koztér KbKt

66. Kiilonleges beépitésre nem szant intézmény teriilet KbKi

79. §

(1) Akiilonleges beépitésre nem szant intézmény teriilet sajatos rendeltetés szerinti dvezeti besorolasa

Allatmenhely 6vezete KbKi-1:

a) Az ovezetben a 10%-os beépitettségi mértéket meg nem haladoan elhelyezhetdk a sajatos
rendeltetést biztositd és kiegészitd rendeltetés céljara szolgaldo épitmények és épiiletek.

Jellemz6en emberi tartozkodasra szolgalo épiilet beépitettségi mérteke 5% lehet.
b) Az dvezetben szolgalati lakas nem helyezhet? el.
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(2) A kiilonleges beépitésre nem szant intézmény teriilet sajatos rendeltetés szerinti besoroldsa ETNO-

falu 6vezete KbKi-2:

a) Az Ovezetben a népi hagyomanyokat bemutatd lakdépiiletek mellett az idegenforgalomhoz
kapcsolddo bemutatd-, sport-, szallashely szolgaltato-, vendéglato- és egyéb a rendeltetéshez
illeszkedd rendeltetésti épiiletek/épitmények helyezhetok el. A gazdalkodasi tevékenységet
bemutaté mezogazdasagi ¢és allattartasi Iétesitmények elhelyezése megengedett.

b) Az Ovezetben 15%-0s beépitettségi mértéket meg nem haladdéan helyezhetdk el épiiletek,
épitmények, ugy, hogy ebbdl jellemzéen emberi tartozkodasra szolgald épiilet
beépitettsége10% lehet.

c) Az épiiletek, épitmények kizarolag természetes anyagok felhasznaldsaval, tajba ill6 modon
éptilhetnek.

67. Kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios teriilet KbRe
80. §

Kiilonleges beépitésre nem szant rekreécios teriilet KbRe jelii 6vezetben elhelyezhetd, kialakithato:
a)  pihend- és rekreacios teriilet,

b)  idegenforgalomhoz kapcsolodo kozdsségi €épitmények,

c¢)  kereskedelmi- szolgéltato épiilet,

d)  vendéglato, szallashely szolgaltato épiil et,

e)  sportolasi célu teriilet és épitményei.

68. Kiilonleges beépitésre nem szant temeto teriilet, kegyeleti park KbT

81. §

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant temetd teriilet Gvezetében elhelyezhetd:
a)  sirbolt, emlékmi,

b)  urnafal,

c¢)  kereszt, haranglab, emlé¢koszlop,

d)  az dvezetben épiiletek nem helyezehetdk el.

(2) A temetoteriilet telekhatara mentén — ahol az fizikailag lehetséges — novénysav létesitendo.

69. Kiilonleges beépitésre nem szant hulladékkezelési teriilet KbH
82.§
(1) Az 6vezetbe tartoznak az lizemeld valamint lezart hulladékkezeld teriiletek.

(2) A KbH o6vezetben elhelyezhetok a hulladékkezelés foldalatti és fold feletti létesitményei,
miitargyai, technoldgiai berendezései, utak, kiszolgalo épitmények.

(3) A KbH 6vezeten beliil teriileten beliili kotelezOen megtartando6 zoldfeliilet, természeti érték, mint
a telek kotelezden zoldfeliilettel fedett, be nem épithetd része keriilt kijelolésre.

(4) Amennyiben a rekultivacid6 miiszaki paraméterei lehetdvé teszik, a teriilet utdhasznositasa
napelempark teriiletfelhasznéldssal lehetséges.
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70. Kiilonleges beépitésre nem szant hulladékkezelési teriilet KbH, KbHs
83.§
(1) Az 6vezetbe tartozik a Hétesi salaklerako teriilete.

(2) A KbHs ovezetben elhelyezhetok a salakfeldolgozas, rekultivacido fold feletti és fold alatti
létesitményei, miitargyai, technologiai és egyéb berendezései, utak, kozmiivek, foldmiivek és
kiszolgalo épitmények.

71. Kiilonleges beépitésre nem szant hirkozlési teriilet 6vezete KbHi

84. §

(1) A kiilonleges beépitésre nem szant hirkozlési teriilet els6sorban hirk6zlési 1étesitmények, tornyok,
atjatszo allomasok, valamint azok kiszolgalo épitményei elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezeten beliil épiilet csak a kiszolgalast biztositod tevékenység szdmara helyezhetd el.

(3) Az 6vezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando:
a)  beépitési mod szabadonallo,

b)  az alakithato legkisebb telekméreteket 300 m?

c¢) amegengedett legnagyobb beépitettség mértéke 10%

d)  amegengedett legnagyobb épiiletmagassag mértéke 7,5 m.

(4) A technologiai berendezések, tornyok esetében az egyes miitargyak magassaga az eldirt
megengedett legnagyobb épiiletmagassagtol eltérd is lehet, legfeljebb 70 méteres magassagig. A
technoldgiai berendezések, tornyok a beépitettség mértékébe nem szdmitanak bele.

72. Kiilonleges beépitésre nem szant megujul6 energiaforrasok teriilete KbEn
85.§
(1) Kiilonleges beépitésre nem szdnt meglijuld energiaforrasok teriiletének dvezete KbEn

(2) Az ovezeten beliil elhelyezhetd:

a)  napelem park

b)  mitargyak,

c¢)  miiszaki berendezések,

d)  rendeltetést kiszolgalo épitmények.

(3) A miitargyakon és az azokhoz tartozo miiszaki berendezéseket a beépitettség mértékébe nem kell
beszdmitani.

73. Kiilonleges beépitésre nem szant banyaszati teriilet KbB
86. §

(1) Az ovezetbe tartoznak az lizembe helyezésre kijelolt, valamint lezart szénbanya, homokbanya
teriiletei.

(2) Az 6vezetben elhelyezhetd:
a)  abanyaiizem foldalatti és fold feletti 1étesitményei, miitargyai, technoldgiai berendezései
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b)  kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorlod gazdasagi tevékenységi célu,
c¢)  raktéarozasi,
d)  kereskedelmi, szolgéltato,
e)  oktatasi,
f)  egészségiigyi, szocialis
g)  igazgatasi, iroda
épitmények
74. Kiilonleges beépitésre nem szant természetkozeli teriilet KbTk
87. 8§
(1) A telepiilés természetkdzeli teriileteinek lehatarolasat a szabalyazasi terv tiinteti fel.

(2) A természetkozeli teriilet dvezeteiben épiiletet elhelyezni nem lehet.

75. Kiilonleges beépitésre nem szant koztér KbKt
88.§
(1) A kiilonleges beépitésre nem szant fasitott koztér KbKt/F:

(2) A fasitott koztér és sétany megengedett legnagyobb beépitettségének mértéke a sajatos
hasznalatok szerint legfeljebb 5% lehet.

(3) A fasitott koztér és sétany legkisebb zoldfeliileti aranya legalabb 30%,

TIZEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

89. §

Hatalyat veszti az Ozd Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl sz616 14/2011.
(V.20.) 6nkormanyzati rendelet.

90. §
Ez a rendelet 2022. augusztus 1-jén 1ép hatalyba.
91. §

A Rendelet eldirasait a hatalybalépése napjat kovetden indult épitési hatosagi ligyekben kell
alkalmazni.
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Altalanos indokolas

Ozd Véros Onkorméanyzata a Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdésében foglalt feladatanak eleget téve elhatarozta

+ ateleptilésfejlesztési és

* atelepiilésrendezési eszkozei
feliilvizsgalatat. Err6l a Képvisel6-testiilet a 155/2017. (X11. 21.) hatarozataban dontott.
. A feliilvizsgalat els6 litemeként elkésziilt a Telepiilésfejlesztési Koncepciéo dokumentacioja,
melyet a vonatkozd jogszabdlyban eldirt partnerségi és allamigazgatisi véleményezés utdn a
Képvisel6-testiilet a 79/2019. (IX. 26.) hatarozataval elfogadott.
I1.A Telepiilésfejlesztési Koncepciora alapozva, az ismételt adatszolgéltatdsok ¢és eldzetes
allamigazgatasi vélemények begytijtésével 2020. évben megkezdodott a telepiilésrendezési
eszkozok (telepiilésszerkezeti terv és leiras, illetve helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv)
megalapozo és jovahagyandd munkarészeinek Osszeallitdsa, véleményeztetése az alabbiak szerint:
1.1/
Az elOkészitd (adatgyiijtd, megalapozo) munkdk elvégzése utan a véleményezési, egyeztetési
dokumentécio tervezetének Osszeallitdsa soran

. megtortént az idokozben megjelend varosfejlesztési torekvések szakmai atvezetése,
beillesztése (25. sz. orszdgos féut nyomvonaldnak moddositasa, Sajévarkony varosrész
gazdasagi teriilete, stb.),

. elkésziilt a dokumentacio uj szerkezeti, szabalyozasi rendje (az egyes részletek tekintetében
a valtozo jogszabalyi eldirasok miatt folyamatos aktualizalassal),
. kialakultak az egyes telepiilésrészek megvaltozod szerepére kitekintd részletszabalyozas
Keretei.
1.2./

Mindezek figyelembevételével oOsszeallitott dokumentaci0 a tovabbi, a vonatkozo
jogszabalyokban

- a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a

telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet, illetve

-az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
eloirt véleményezési, partnerségi egyeztetési eljaras lebonyolitasara alkalmassa valt, melynek
meginditasaval a Képviselo-testiilet a 119/2021.(XII. 09.) hatarozataval egyetértett.

11.2.1./ Kornyezeti vizsgalati és allamigazgatasi véleményezési eljaras

A hatarozatban foglaltak szerint a kornyezeti vizsgalati és allamigazgatasi véleményezést (az
érintett allamigazgatasi szervek, illetve helyi dnkormanyzatok megkeresésével) a Polgarmester a
TFOM/181-44/2021. ikt. szamu, 2021. december 17.— keltii korlevelével és a dokumentacid
kozreadasaval meginditotta.

A jogszabalyban eldirt, a véleményezésre megnyitott hataridén beliil (30 nap) a visszajelzések
megérkeztek. A véleményt megfogalmazok dontd tobbsége a tervezet tartalmaval szemben kifogast
nem emelt, jovahagyasaval egyetértett.



Harom allamigazgatasi szerv azonban ,,a kozreadott dokumentéci6 egyes rendelkezései tekintetében
kifogasolo, pontositd megjegyzéseket fogalmazott meg, melyek tisztazasara egyeztetést javasolt.” A
felvetések meghatarozd tobbsége egyes természetvédelmi besoroldsu varosi teriiletek tervezett
tertilet-felhasznalasdnak mikéntjét érintette.

A Polgarmester az érintettek felvetéseinek tisztazasara a TFOM/11-32/2022. ikt. szamu, 2022.
februar 14. kelti meghivojaval egyeztetd targyalast hivott 6ssze 2022. februar 28. napjara. Az
egyeztetd targyalas keretében egyetértéssel meghatarozott szempontok alapjan, a targyalas soran és
az azt koOvetd tovabbi részletez6 megbeszélések eredményeként konszenzus alakult Ki a
dokumentécio egyes javaslatai pontositasa tekintetében.

Mindezek ismeretében Képviselo-testiilet a 46/2022. (IV.28.) szamu hatdrozata -
1. pontjaban a kornyezeti vizsgalati eljarast lezarta, illetve

- 2. pontjaban az allamigazgatdasi véleményezési eljarast lezdrta.

11.2.2./ Partnerségi egyeztetési eljaras

A hatarozatban foglaltak szerint a partnerségi egyeztetést a Polgarmester 2021. december 22-én
meghirdette a lakossagi forumot kozteriileti hirdetésben, a telepiilés honlapjan, valamint az Ozdi
Viarosi Televizid képujsagjaban.

A munkakdzi tajékoztatds a partnerségi egyeztetés rendjét is szabalyozo, id6kdzben hatalyba Iépett -
a teleptliléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78.§ (1)
bekezdés a) pontja felhatalmazdsa alapjan - a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégidrol ¢és a  teleplilésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet az egyes
tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol sz616

2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet, illetve az Onkormanyzat helyi rendelete szerint tortént. A
meghirdetéssel egyiitt az Onkorményzat kdzzé tette a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata
munkakozi, véleményezési anyagat.

A forumra 2022. januar 12. napjan az Ozdi Polgarmesteri Hivatal tanacskozo termében (3600 Ozd,
Varoshaz tér 1.) keriilt sor. A rendezvényrdl jegyzOkonyv késziilt, mely szerint a véleményezési
dokumentéci6 tartalmat vitaté észrevétel nem érkezett, szintén nem érkezett vitatdé vélemény a
2022. januar 24. napjaig megnyitott partnerségi véleményezési hataridOig. Ezeket kovetden a
Képviselo-testiilet a 46/2022. (IV.28.) szamu hatdrozata 3. pontjaban a partnerségi véleményezési
eljarast lezarta.

11.2.3. Végso véleményezési eljaras

A Képviselo-testiilet 46/2022. (IV.28.) szamu hatdrozata 4. pontjaban meghatdarozottak szerint

- a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢€s elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78.§

(1) bekezdés a) pontja felhatalmazasa alapjan, - a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40. § (2)-(6)
szerint a polgarmester a BAZ. Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészénél kezdeményezte a
végso szakmai vélemeényezési szakasz lefolytatasat.




A megkereséshez az eldbbiek szerinti dontések és a végsé véleményezési dokumenticio csatolasra

keriiltek. A végsé véleményezési dokumentacid a KépviselO-testiilet altal jovahagyandd és
alatdmaszté munkarészeket tartalmazta.

BAZ. Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze a BO/17/00162-7/2022. szamu zaré szakmai
véleményben megallapitotta, hogy

- az eloterjesztett hatarozati javaslat alkalmas a Képviselo-testiileti jovahagyasra, -

az eloterjesztett rendelet-tervezet alkalmas a Képviselo-testiileti jovahagydsra,

azaz

- Ozd varos uj telepiilésrendezési eszkozei Képviselo-testiileti jovahagydsa ellen nem
emel kifogast.

A fentiek figyelembe vételével a rendelet megalkothato.



Részletes indokolas
1-2. §-hoz
A Rendelet teriileti, személyi hatalyat, felépitését, valamint a fogalom meghatarozasokat tartalmazza.
3-4. §-hoz
A Szabalyozasi Terv kotelezo, javasolt és egyéb tajékoztatd jellegi elemeit rogziti.
5-9. §-hoz

A kozlekedési és kozmu teriiletekre, a kozlekedési teriiletekre, azok alakitasara vonatkozo
rendelkezéseket részletezi.

10-17. §-hoz
A beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletekre vonatkoz6 szabalyozast tartalmazza.
18-21. §-hoz

A t4j- és természetvédelemre, az €16 kornyezet védelmére, az épitészeti 6rokség védelmére vonatkozo
eldirdsokat rogziti.

22-23. §-hoz

A kozigazgatasi teriiletre vonatkozo6 kornyezetvédelmi eldirasokat, korlatozasokat részletezi.
24-25. §-hoz

A veszélyeztetett teriiletekre vonatkozoan részletezi az érintettséget.

26-31. §-hoz

Az egyes sajatos jogintézményekkel (telekalakitas, épitési tilalom, kisajatitas, eldvasarlasi jog,
beépitési kotelezettség, utépitési és kdzmiivesitési hozzajarulas) kapcsolatos szabalyokat tartalmazza.

32-34. §-hoz
A kozmiivesités altalanos eldirasait, mértékét és modjat részletezi.
35-39. §-hoz

Az illeszkedés, az altalanostdl eltérd rendelkezéseket, a keritésépités, parkolds sajatos eldirasait

rogziti.



40-70. §-hoz

A beépitésre szant teriiletek €pitési Ovezetei szerinti részletszabalyozast tartalmazza a magasabb
rendii jogszabaly (OTEK) rendelkezéseivel 6sszhangban, az azok szerinti Gvezeti besorolasok
eldirdsainak tovabbi részletezésével.

71-88. §-hoz

A beépitésre nem szant teriiletek €pitési Ovezetei szerinti részletszabalyozast tartalmazza a magasabb
rendii jogszabaly (OTEK) rendelkezéseivel 0sszhangban, az azok szerinti Gvezeti besorolasok
eldirdsainak tovabbi részletezésével.

89-90. §-hoz
Hatalyon kiviil helyezo ¢és hatalyba 1éptetd rendelkezéseket tartalmaz.
91. §-hoz

A Rendelet eldirasainak az épitési hatosagi ligyekben torténd idébeni alkalmazasat szabalyozza.



TAJEKOZTATAS ELOZETES HATASVIZSGALATROL
a jogalkotasrol szo6l6 2010. évi CXXX. torvény 17. § alapjan

1. Az onkormanyzati rendelet-tervezet cime:

Ozd Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../... (...) onkormanyzati rendelete Ozd Véros
Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérol

2. A rendelet elfogadasanak idépontja:
2022. janius 30. (hatalyba 1épésének idépontja: 2022. augusztus 01.)

3. Tarsadalmi hatasok

Az Uj telepiilésrendezési eszkdzok a mai kor kovetelményeihez igazodva tovabbi lehetdséget
biztositanak a helyi lakossag, kozosségek, egyéb, a helyi tarsadalomban résztvevok részére
koriilményeik fejlesztésére.

4. Gazdasagi hatasok

Az 1j teleplilésrendezési eszkozok megalkotasa eldsegitheti a helyi gazdasag fejlodését, uj
munkahelyteremtd beruhazasok 1étrejottét, a meglévok hossza tdva fennmaradésat.

5. Koltségvetési hatasok

A rendelet-tervezet elfogadasanak nincs kdzvetlen koltségvetési hatasa.

6. Kornyezeti kovetkezmények

Az 1j telepiilésrendezési eszkdzok aktualizaljadk azon kornyezeti eldirasokat, melyek eldsegithetik
kornyezetlink fenntarthato fejlodését.

7. Egészségi kovetkezmények
A rendelet-tervezet elfogadasanak nincs egészségi kovetkezménye.

8. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok
A rendelet-tervezet elfogadasanak nincs adminisztrativ hatasa.

9. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotis elmaradasanak varhato
kovetkezményei

A Magyarorszag helyi Onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)

bekezdésében, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL

torvény 6. § (1) bekezdésében foglalt feladatanak eleget téve Ozd Varos Onkormanyzata elvégezte a

telepiilésfejlesztési €s a telepiilésrendezési eszkozei feliilvizsgalatat, annak a vonatkozd

jogszabalyokban eldirt hataridore torténd teljesitését.

10.A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételei
A jogszabaly alkalmazasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek adottak.



