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Ozd Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
eeeleee. (...) Onkormanyzati rendelete
az onkormanyzat tulajdonaban 1évo lakasok és helyiségek bérletérdl szolo
5/2016. (111.11.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Ozd Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkorében
eljarva, Ozd Varos Onkorméanyzata Képviselé-testilletének Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatarol szol6 2/2018. (111.26.) onkormanyzati rendelet 5. melléklet 1.2.1. pontjaban
biztositott véleményezési jogkorében eljaré Ugyrendi és Rendészeti Bizottsag, az 5. melléklet
2.2.4. pontjaban biztositott véleményezési jogkorében eljard Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag
véleményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:

1.§

Ozd Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az onkormanyzat tulajdonaban 1évé
lakasok ¢és helyiségek bérletérdl szolo 5/2016. (II1.11.) onkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. §-a a kovetkez6 (2a)-(2b) bekezdésekkel egésziil ki:

,»(2a) A kérelmek beérkezésiik sorrendjében keriilnek nyilvantartasba vételre. Amennyiben egy
napon beliil tobb kérelem keriil benyujtasra, a nyilvantartds szerinti ranghelyet a kérelem
benyujtasanak ora és perc megjeldlése hatarozza meg.

(2b) A kérelem a benyujtasa évének december 31. napjaig érvényes.”

2.§
A Rendelet 6. § (4)-(5) bekezdései helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

»(4) Amennyiben a jogosult a lakast nem fogadja el, akkor azt a ranghelyben 6t kovetd
igénylének kell felajanlani bérleti jogviszony létesitésére. Amennyiben olyan lakas marad
iiresen, amelyet a nyilvantartasban szerepld igényldk nem fogadnak el, az palyazat tjan is
bérbe adhatd. A lakast visszautasitd igényld 1) kérelmet kizarolag a kdvetkezd év januar 01.
napjatol kezdédden nytjthat be.

(5) A (4) bekezdéstdl eltéréen a polgarmester - negyedévente egy alkalommal - az iiresen allo
szocialis bérlakas bérlgjéil kijelolheti azt a természetes személyt, aki megfelel a 4. §-ban
foglalt feltételeknek.”

3. §

A Rendelet 7. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

977'§

(1) A szocidlis helyzet alapjan bérbe adhato bérlakasok bérleti dija (alaplakbér):
a) Osszkomfortos lakas esetén: 277,- Ft/ho/m?
b) komfortos lakas esetén: 238,- Ft/h6/m?



c) félkomfortos lakas esetén: 123,- Ft/h6/m?
d) komfort nélkiili lakas esetén: 77,- Ft/ho/m?

(2) Ezeket a bérleti dijakat kell alkalmazni az 1994. januar 1. el6tt keletkezett, kiutalassal
1étrejott bérleti jogviszonyok, valamint a 2. fiiggelék szerinti magasabb komfortfokozatu
szocialis bérlakasok, tovabba a Nyugdijasok Hazéban 1évé bérlakasok vonatkozasaban is.”

4.8
A Rendelet 9. § (1)-(2) bekezdése helyébe a kovetkezod rendelkezések 1épnek:

»(1) Az igényld az uniods forrasbal felujitott bérlakédsra akkor nytjthat be kérelmet, ha:

a) megfelel a rendelet 4. §-aban foglalt feltételeknek,

b) végrehajtas ala vonhato rendszeres jovedelemmel rendelkezik és

c) az igénylés idopontjaban fennalld, lakcimkartyan szerepld lakohely, tartozkodasi hely
tekintetében kozlizemi tartozdsmentességet igazol.

(2) A polgarmester negyedévente egy alkalommal az iiresen alld, unios forrasbol felujitott

bérlakas bérlgjéiil kijelolheti azt a természetes személyt, aki megfelel az (1) bekezdésben
foglalt feltételeknek.”

5.8
A Rendelet 10. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

,10.§ Az unids forrasbol feltjitott magasabb komfortfokozat szocialis bérlakasok bérleti dija:

a) komfortos lakas esetén: 315,- Ft/h6/m?
b) félkomfortos lakas esetén: 162,- Ft/h6/m?”
6. §

A Rendelet 11. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) A polgarmester negyedévente egy alkalommal, az liresen al16 bérlakas bérléjéil kijeldlheti
azt a természetes személyt, aki megfelel az e rendeletben foglalt feltételeknek. A bérbeadas
feltételeire a 12. § (2)-(3) ¢és (9)-(10) bekezdését, valamint a 13-14. §-okat értelemszertien kell
alkalmazni.”

7.8
A Rendelet 12. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:
,»(3) Egyéni vallalkoz6 természetes személy palydzonak a palyazathoz csatolni kell a Nemzeti
Ado- és Vamhivatal altal — a palyazo altal tett el6z6 évi adobevallas alapjan — Kiallitott

jovedelemigazolast. Az igazolt jovedelemnek meg kell felelnie a rendelet 1. mellékletében
felsorolt feltételeknek.”

8.8
A Rendelet 14. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1¢€p:

,»Az dnkormanyzat tulajdondban 1év¢ piaci alapon bérbe adott lakasok bérleti dija (licitlakbér):



a) Osszkomfortos lakas esetén: 456,- Ft/ho/m?

b) komfortos lakas esetén: 392,- Ft/h6/m?

c) félkomfortos lakas esetén: 200,- Ft/ho/m?

d) komfort nélkiili lakas esetén: 126,- Ft/h6/m?”
9.§

(1) A Rendelet 15. § (1) bekezdés c) pontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

.C) a Dbérleti szerz6dés megkotésekor mindketten Ozd varosban munkaviszonnyal
rendelkeznek,”

(2) A Rendelet 15. § (5) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(5) A tamogatottak kotelesek a lakasra vonatkozd koziizemi szamlak befizetését igazold
masolatokat az esedékességtdl szamitott 15 napon beliil a bérbeaddnak bemutatni. Amennyiben
ezen kotelezettségiiknek nem tesznek eleget, abban az esetben a bérleti jogviszony teljes
id6tartamara vonatkozo bérleti dijat kotelesek visszamendleg, valamint a lakas leadasnak
napjaig megfizetni és a lakast 60 napon beliil vissza kell adniuk a bérbeadonak.”

(3)A Rendelet 15. § (7) bekezdés b) pontja helyébe a kovetkezod rendelkezés 1ép:

,b) a hazassag felbontasra kertiil, a (6) bekezdésben meghatarozott bejelentési kotelezettség
hataridejének lejartat kovetd 60 napon beliil a bérlakast a jogerds birdsagi itéletben a lakas
kizardlagos bérldjéiil kijelolt bérldnek vissza kell adnia, valamint a volt hazastarsak a bérleti
jogviszony teljes id6tartamara vonatkozd bérleti dijat kotelesek megfizetni. Ez a fizetési
kotelezettség mindkét felet egyetemlegesen terheli.”

10. §
A Rendelet 18. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1¢€p:
”1 8'§

A Képviselo-testiilet egyedi elbirdlas alapjdn —kozérdekbdl —szakember letelepedése
érdekében a varosban miikdd intézményeknek, rendvédelmi szerveknek, valamint a gazdasagi
tarsasagoknak egyszeri bérld-kivalasztasi jogot biztosithat legfeljebb 6t év iddtartamra az
alabbi feltételekkel:

a) a bérld személyét és a bérbeadas idotartamat a bérlé-kivalasztasi jog jogosultja megjeldlheti,
b) a bérleti szerzodés a bérlo-kivalasztasi jog jogosultja és a bérld egyiittes kérelmére a lejarat
elétt hosszabbithato, amennyiben a bérlettel 6sszefiiggd tartozasa nincs,

¢) az Onkormanyzat a bérlét terhelé 6vadék megfizetésétdl eltekinthet,

d) a bérleti jogviszony megsziinése esetén a jogviszonybol eredd tartozasok kiegyenlitéséért a
bérlot és a bérld-kivalasztasi jog jogosultjat egyetemleges kotelezettség terheli,

e) a bérleti jogviszony megsziinése esetén a bérld —ennek hianyaban a bérlo-kivalasztasijog
jogosultja —koteles a bérlakast rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadonak
visszaadni,

f) megiiresedés esetén masik bérld jelolése csak a KépviselO-testiilet ujabb egyedi dontése
alapjan lehetséges,

g) amennyiben a Képvisel6-testiilet a jovoben a bérlakas értékesitésérél dontene, a vételar 100



%-ban Ozd Véros Onkormanyzatat illeti meg.”
11.§
A Rendelet 21. § (9) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

»(9) A bekertilési dij a bérld részére nem jar vissza, kivéve, ha a bérlo a bérleti szerzédés
megkdtésétdl szamitott 6 hdnapon beliil a bérleti szerzédést rendes felmondassal megsziinteti
¢s a lakast a bérbead6 részére visszaadja.”

12. §
A Rendelet 24. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

»(1) A lakasbérleti szerz6édés annak lejartat megel6z6 30 napon beliil legfeljebb 5 évvel
meghosszabbithatd, ha a bérlonek a lakasbérleti jogviszonyaval Osszefiiggd tartozasa vagy
koziizemi dij tartozasa nincs, a bérleti szerz6désbdl eredd kotelezettségeinek korabban is
szerzOdésszerlien eleget tett, valamint rendelkezik a rendelet 1. mellékletében meghatarozott
feltételek szerint végrehajtas ala vonhaté jovedelemmel. A  bérleti jogiszony
meghosszabbitdsahoz a bérlé koteles az utolsé harom havi nettd jovedelmérdl szolo igazolast
benyujtani a bérbead? felé.”

13. §
(1) A Rendelet 27. § (1) bekezdése a kovetkezo p)-r) pontokkal egésziil ki:

»p) a villamos- és gaziizemii lakdsberendezési targyak miikodoképességérdl a bérleti
jogviszony megsziinésekor sajat koltségén szakvéleményt kérni,

q) a bérbeadd nevén 1évo eldrefizetés mérdorak feltdltéséhez igazolast csatolni arrdl, hogy a
lakas bérletével osszefliggésben nem all fenn tartozasa a bérbeado €s a koziizemi szolgaltatok
felé és érvényes lakdsbiztositassal rendelkezik,

r) a kéményseprést évente elvégeztetni, annak dijat a szolgaltatonak megfizetni és az errdl szol6
igazolasat a bérbeadonak minden év augusztus 31. napjaig bemutatni.”

(2) A Rendelet 27. § (2) bekezdése a kovetkez6 c) ponttal egésziil ki:
,C) nagyteljesitményli hangszert hasznalni.”
14. §
A Rendelet 32. § (3) bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
,»a) a befogadott megfelel szocialis bérlakasba torténd befogadas esetén a 4. §-ban foglalt
feltételeknek, minden mas esetben a bérld igazolja, hogy jovedelme a lakésban lakok 1étszamat
figyelembe véve tovabbra is megfelel az 1. mellékletben meghatarozott feltételeknek,”
15.§
(1) ARendelet 36.§-a a kdvetkezo (1a) bekezdéssel egésziil ki:

»(la) A bérl6 egy Onkormanyzati bérlakasra vonatkozéan jogosult bérleti jogviszonyt
fenntartani. A bérleti szerz6dés megkdtését kdvetd 15 napon beliill korabbi dnkormanyzati



bérlakasat koteles tisztan, rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadé részére
visszaadni.”

(2) A Rendelet 36. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

,»(3) A bérlakas jogcim nélkiilivé valt hasznalodja a jogeim nélkiili hasznalat els6 2 honapjaban
az alaplakbérnek megfeleld Gsszeget koteles fizetni, a 3. honaptdl kezdédden a bérbeado a
lakashasznalati dijat 8 honapon at legfeljebb az alaplakbér Osszegének kétszeresére, az ezt
kovetd id6szakban legfeljebb az alaplakbér két- és félszeresére emelheti.”

16. §

(1) Ez arendelet — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel - 2020. januar 1. napjan 1ép hatalyba és
a hatalyba 1épést kdvetd napon hatdlyat veszti.

(2) A rendelet 3.§-a, 5.§-a és 9.§-a 2020. februar 1. napjan 1ép hatalyba és a hatalyba 1épést
koveté napon hatalyat veszti.

(3) Hatalyat veszti a Rendelet 12.§ (8) bekezdése, 15.§ (9) bekezdése, 25.§ (2) bekezdése és
34.§ (1) bekezdés a), b), d) pontja.

Dr. Almasi Csaba Janiczak David
jegyzé polgarmester



Altalinos indokolas

Ozd Varos Onkormanyzatanak az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évS lakasok és helyiségek
bérletérol szold 5/2016. (II1.11.) dnkormanyzati rendeletének modositasa az elmult évek
gyakorlati tapasztalatai alapjan valt sziikségessé.

A modositassal pontositasra, kiegészitésre keriilnek a jogviszony létesitésének, fenntartasanak
feltételei, a jogosultsagok és kotelezettségek szabalyai, ezen kiviil a Rendelet bérleti dij
emelésre vonatkozo rendelkezéseket is tartalmaz.

Ozd véarosaban 2010-ben volt utoljara bérleti dij emelés, a jelenlegi bérleti dijak egyrészt
messze elmaradnak a piaci bérleti dijaktol, masrészt az tizemeltetéshez kapcsolodd koltségek
az utobbi 10 évben drasztikusan megemelkedtek. Az emelés gazdasagilag indokolt és ésszertl,
azonban hangsulyozandé, hogy az emelt bérleti dijak a jelenlegi piaci bérleti dijak
megkozelitoleg egyharmadat érik el, tehat még mindig a legtakarékosabb megoldas
onkormanyzati bérlakést bérelni azoknak a személyeknek, akik lakhatasa sajat ingatlantulajdon
hianyaban csak igy biztosithato.

Részletes indokolas

1. §-hoz

A szocialis bérlakasok iranti kérelmek az igénylés évének utolsd napjdig maradnak hatalyban.
Amennyiben a kérelmez6 szocialis bérlakas iranit kérelmét a benyujtas évét kdvetd évben is
fenn kivanja tartani, gy minden esetben 10ij kérelmet kell benyujtani a bérbeadd részére. A
kérelmek ranghelyét a benyujtas idépontja hatdrozza meg.

2. §-hoz

A szocidlis bérlakast visszautasito kérelmezo 1) kérelmet az adott évben méar nem nyujthat be.
Ezen kiviil a szocidlis bérlakdsok esetében a polgarmester bérldkijeldlési lehetdsége
negyedévente egy alkalomra csokken.

3. §-hoz

A szocidlis helyzet alapjan bérbe adhatd bérlakasok bérleti dijat tartalmazza, tovabba
pontositasra szorult, hogy ezen bérleti dijakat kell alkalmazni a Nyugdijasok Hazéban 1évd
bérlakasok esetében is.

4.§-hoz
Az unidés forrasbol felujitott magasabb komfortfokozatu szocialis bérlakasok esetében is
kérelmet kell a bérbeaddéhoz benyujtani, valamint itt is szabalyozasra keriil a polgarmester
bérldkijelolési joga, melyre negyedévente egy alkalommal van lehetdség.

5. §-hoz

Az unids forrasbol felujitott magasabb komfortfokozati szocialis bérlakdsok bérleti dijat
tartalmazza.



6. §-hoz
A polgarmester bérlokijelolési lehetdsége negyedévente egy alkalomra modosul.
7. §-hoz

Az egyéni vallalkozé természetes személy lakasigénylése esetén is meg kell felelni a jovedelmi
viszonyoknak a Rendelet 1. mellékletében rogzitett feltételeknek.

8. §-hoz
A piaci alapon bérbe adott lakasok bérleti dijat tartalmazza.

9. §-hoz
A mobdositast kovetden mindkét hazastarsnak rendelkeznie kell munkaviszonnyal, a kéziizemi
szamlak masolatait pedig a korabbi 45 nap helyett 15 napon beliil be kell mutatniuk a
bérbeadonak.

A hazassag felbontasa esetén a lakast vissza kell adni a bérbeadd részére, a bérleti dij
megfizetéséért a felek egyetemlegesen felelnek.

10. §-hoz

A Képviseld-testiilet egyszeri bérldkivalasztasi jogot biztosit a rendvédelmi szerveknek is a
varosban mikddo intézményekkel és gazdasagi tarsasdgokkal megegyez6 feltételekkel.

11.§-hoz
A Nyugdijasok Hazaban torténé elhelyezés feltételéiil eldirt bekeriilési dij abban az esetben
kertil visszafizetésre, ha a bérld a bérleti szerz6dés megkotésétdl szamitott 6 honapon beliil a
bérleti szerzddést rendes felmondéssal megsziinteti €s a lakast a bérbeadd részére visszaadja.

12.§-hoz

A bérlonek a bérleti szerz6dés meghosszabbitasa esetén is rendelkeznie kell a bérleti
jogviszony létesitéséhez sziikséges jovedelmi viszonyokkal.

13. §-hoz
A mobdositas kiboviti a bérldk szamara eldirt és tiltott magatartdsok korét.
14. §-hoz

Befogadas esetén a bérld jovedelmi viszonyainak a megndvekedett bérldi 1étszamra tekintettel
is meg kell felelnie a Rendeletben foglaltaknak.

15.§-hoz

A modositas rogziti, hogy egy bérld csak egy dnkormanyzati bérlakast bérelhet.



16. §-hoz

A jogcim nélkiili lakdshasznalok esetében a bérbeadd emelt Osszegli lakashasznalati dij
megfizetését is eldirhatja.

17. §-hoz

Hatalyba 1éptet6 és hatalyon kiviil helyez6 rendelkezéseket tartalmaz.

A Rendelet 3.§-a, 5.§-a és 9.§-a tartalmazza a megemelt bérleti dijakat. A rendelkezés
alkalmazasara vald felkésziilés indokolja, hogy ezen szakaszok 2020. februdr 1. napjan
Iépjenek hatalyba.

A jelenleg hatalyos 12.§ (8) bekezdés szovege atkertilt a 36.§ (1a) bekezdésbe.

Mind a 15.§ (9) bekezdés, mind a 15.§ (7) bekezdés b) pontja a hazassag felbontasanak esetét
szabalyozza, ezért a 15.§ (9) bekezdés rendelkezései hatalyon kiviil helyezésre keriilnek.

A 25.§ (2) bekezdés a bérlotarsi szerzodés megkotésének egyéb eseteit tartalmazta, de a
gyakorlati tapasztalatok alapjan célszerli ezt a jogviszonyt a bérld kozeli hozzatartozojara,
bejegyzett élettarsara és élettarsara korlatozni.

A 34.§ (1) bekezdés a)-b)és d) pontjanak hatalyon kiviil helyezésével a lakas harmadik személy
részére torténd hasznalatba adasanak esetei sziikiilnek.



TAJEKOZTATAS ELOZETES HATASVIZSGALATROL
a jogalkotasrol szo6l6 2010. évi CXXX. torvény 17. § alapjan

1. Az onkormanyzati rendelet-tervezet cime:
Ozd Viéros Onkorményzata KépviselO-testiiletének az oOnkormanyzat tulajdonaban 1évo
lakasok és helyiségek bérletérdl szolo 5/2016. (I11.11.) 6nkormanyzati rendelet mdodositasarol.

2. A képviselo-testiileti iilés idopontja:
2019. december 12.

3. Tarsadalmi hatasok
A rendelet-tervezet elfogadasaval a bérloknek jelentdsebb terhet jelent a bérleti dijak kifizetése,
de az ezaltal keletkezett tobbletbevétel a bérbeadd gazdasagi helyzetét javitja.

4. Gazdasagi hatasok )
A bérlakasok bérleti dijanak emelése a bérbead6 és a tulajdonos Onkormanyzat koltségvetési,
gazdasagi helyzetét szilarditja meg.

5. Koltségvetési hatasok
A rendelet-tervezet elfogadasanak koltségvetési hatasa a megemelt bérleti dijakbdl szarmazo
tobbletbevétel, mely a koltségvetés helyzetét erdsiti.

6. Kornyezeti kovetkezmények
A rendelet-tervezet elfogadasanak nincs kdrnyezeti kovetkezménye.

7. Egészségi kovetkezmények
A rendelet-tervezet elfogadasanak nincs egészségi kovetkezménye.

8. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok
A rendelet-tervezet elfogadasanak nincs adminisztrativ hatasa.

9. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei

A rendelet-tervezet elfogadasa révén pontositasra keriilnek a bérbeadas részlet szabalyai,
valamint a bérleti dij emelés miatt ndvekszik a bérbeadd bevétele. A jogalkotas elmaradasa
esetén ez a bevétel novekedés elmarad.

10. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételei
A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
adottak.



