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A nem lakascéla helviségek vagyonkezelésének ¢és iizemeltetésének 2010. évi
tapasztalatai

Ozd Véros Onkormanyzata a 155/KH/2008. (IV.27.) sz. hatarozatival az Onkormanyzat
tulajdonaban 1évé nem lakascélu helyiségek kezeldi jogat 2008. julius 01. napjatol az
OZDINVEST Kft. részére adta at.

A Tarsasagunkkal megkotott Vagyonkezelési Szerzédésben és az Uzemeltetési Szerzddésben
rogzitésre kerliltek az atadott ingatlanok bérbeadasaval, lizemeltetésével, felujitasaval,
rekonstrukcidjaval és bovitésével kapcsolatos szabalyok.

Vagvyonkezelésbe atadott ingatlanok

Vagyonkezelési Szerz8dés keretében keriiltek dtadasra a 100 %-ban dnkormanyzati tulajdont
épiiletek. A Szerz6dés értelmében Tarsasagunk koteles az ingatlanok miiszaki allagat
fenntartani, a karbantartdsi és hibaelharitasi feladatokat, a rekonstrukcids és értéknoveld
felujitasokat elvégezni.

A SzerzO0dés szerint a rekonstrukcios és értéknoveld feljitasok forrasa az ingatlanokra
elszamolt amortizacio. A vagyonkezelésbe adott ingatlanok utan elszamolt amortizacio 2010.
évben 7.331.409,- Ft volt, melynek részletezését az 1. sz. melléklet tartalmazza. Tarsasagunk
2010-ben 21.696.424,- Ft-ot forditott az ingatlanokra, mely 14.365.015,- Ft-tal t6bb az
elszamolt amortizacional. 2010. évre 1.201.167,- Ft felyjitasi tartalékkeret képzodott 2009.
évi maradékbdl, igy a tobbletraforditas dsszege 13.163.848,- Ft.

2010-ben felujitasi munkak keretében elvégzésre keriilt tobbek kozott néhany helyiség teljes
felujitasa, helyiségek kialakitasa (APEH, ANTSZ, Biifé stb.), csapadék- és szennyvizhalozat
cseréje, feljitdsa, lambériazas, festés, szalagfliggonyok felszerelése, villamos haldzatok
felyjitasa, villanyorak, vizordk felszerelése, flitéskorszeriisités tavfiitésrél gazfiitésre valo
atallassal (Vasvar ut 60.), nyilaszarok biztonsagi foliaval valo ellatasa.

Az Oktober 23. tér 1. sz. alatti épiiletben 1év0 helyiségek felujitdsi munkalatainak
elvégzésével az APEH és az ANTSZ egy teljesen 1] irodacsoportba koltozhetett 4t a Vasvar Gt
56. sz. alatti ingatlanbol. A Biifé kialakitasaval mind az épiiletben 1év6 bérlok, mind pedig az
igyfélforgalom igényét elégitettiik ki. Megoldasra kertilt az épiilet megfelelé csapadék- és
szennyvizelvezetése, hiszen hosszii évek problémaja volt a foldszinti részek vizesedése, a
falak folyamatos nedvesedése, az épiilet allékonysaganak veszélyeztetése. Szintén évek Ota
fennall6 probléma volt az d&ram- és vizdij megosztasa az épiiletben. Az almérdk beszerelésével
a fogyasztasok kiszdmlazasa a mért és leolvasott mennyiség alapjan torténik.

A Vasvar at 60. sz. alatti ingatlanban (Eurdpa Etterem, Vadl6 Western Kocsma) elvégzett
fiitéskorszerlisitési munkalattal a bérld koziizemi kiadasai nagymértékben csokkentek, hiszen
a magas tavfiitési dij helyett az 6nalléan szabalyozhatd gazfiités utan kiszamlazott dijat kell
megfizetnie.

A nagymértékli tobbletraforditds Osszege mutatja meg azt, hogy Tarsasagunk nagy gondot
fordit az ingatlanok allapotadnak javitasara, a sziikséges ¢és igényelt munkak elvégzésére, a
bérlok igényeinek kielégitésére.



Uzemeltetésbe atadott ingatlanok

Uzemeltetési Szerzédés keretében keriiltek atadasra a részben &nkormanyzati tulajdont
ingatlanok. A szerzédésben rogzitésre keriilt, hogy az atadott ingatlanok bérbeadasabol
szarmazo Osszes bevétel 10 %-at kell Tarsasagunknak az Onkormdnyzat részére minden
negyedévet kovet6 ho 20-ig meg kell fizetni.

A 2010. évre fizetendd 6sszeg 4.566.097,- Ft + Afa volt, az I-1II. negyedévre esedékes dijat
hataridére rendezésre kertilt. A 2010. IV. negyedévre fizetendd 0sszeg atutaldsa 2011. évben
esedékes. A fizetendd lizemeltetési dijak az alabbiak szerint alakultak:

2010. év
Megnevezés Kiszamlazott Uzemeltetési
dijak dij (10 %)
Helyiségbérleti és haszndlati dijak 43.891.944,- Ft 4,389.193,- Ft
Garazsbérleti dijak 1.446.082,- Ft 144.608,- Ft
Kirakatbérleti dijak 322.958,- Ft 32.296,- Ft
Osszesen: 45.660.984,- Ft 4.566.097,- Ft

2010-ben felujitdsi munkak keretében elvégzésre keriilt tobbek kozott ingatlan homlokzati
nyilaszaroinak cseréje, villamos halozat feljitasa, villamos mérdorak felszerelése,
csapadékviz elvezetd csatorna cseréje, védondi helyiség kialakitasa, kazan felujitasa.

Az elvégzett feltjitasi munkdk értéke 2010. évben 1.663.132,- Ft, melybél az Onkormanyzat
kompenzalas utjan 1.295.844,- Ft-ot téritett meg résziinkre, 310.062,- Ft kompenzalasa
jelenleg folyamatban van.

A fennmaradd 57.226,- Ft még nem Kkeriilt résziinkre megfizetésre, ezért ezen felyjitasi
részdsszeg aktivalisa még a mai napig sem torténhetett meg az Onkormanyzatnil. A
fennmarado beruhéazasi értéket 2011. II. negyedévében kivanjuk érvényesiteni.

Az elmult évben keriilt szintén kompenzalasra 2009. évrdl fennmaradd felujitdsi munkalat
Osszege 2.346.598,- Ft értékben. A 2010. évi kompenzalas Osszértéke igy 3.642.442,- Ft-ot
tett ki.

Mint azt a szamok is mutatjak, nem keriilt teljes mértékben felhasznalasra a befizetett
tizemeltetési dij, mely tartalékot képezhet a 2011. évi feljitasi munkalatokra, valamint a
2010. évi maradék 367.288,- Ft kompenzaldsara. A fel nem haszndlt lizemeltetési dij dsszege
923.655,- Ft.

Az ingatlanok folyamatos karbantartasa biztositott, a jelzett hibak elharitasa sajat hataskorben
3 {6 karbantartd alkalmazéasaval, valamint kiilsé vallalkozok bevondsaval megtortént. A
bérldkkel vald folyamatos kapcsolattartast a bérleményellendrzések alkalmaval biztositjuk. Itt
felmérjiik az ingatlan allapotat, esetleges miiszaki és egyéb hidnyossagait, a bérlok igényeit,
tajékoztatjuk az éltala elvégzendd karbantartasi munkalatokrdl. Az ingatlanok karbantartasara
2010. december 31-ig 3.477.601,- Ft-ot forditottunk (javitasok, szerelések stb.).



A bérléi tartozasok dsszege 2010. 12.31-én 5.802.998,- Ft volt, mely 9 %-os javulast mutat az
eldzi évi adatokhoz képest.

Habar a bérlék fizetési moralja a 2009 évhez képest kismértékben javult, a fizetési hataridot
sok esetben mégsem tartottak be, a bérleti dijak sokszor tobb hetes csuszassal érkeztek be
Tarsasagunkhoz. A tartozasok felhalmozasanal jelentds szerepet jatszik az Tlizletek
forgalmanak csokkenése, mely a fogyasztéi szokasok valsdg miatt bekovetkezett
megvaltozasaval, valamint a multinacionalis cégek megjelenésével egyarant magyarazhato.

A tartozasok behajtasaval kapcsolatban jelentds valtozas volt, hogy 2010. junius 01. napjatol a
kozjegyzOk hataskorébe keriilt a fizetési meghagydsok kibocsatasa. Tarsasagunk
megigényelte az elektronikus alairast, igy sajat hataskdrben tudjuk benyljtatni a fizetési
meghagyasokat. A valtozas legfontosabb tényezdje, hogy a kérelmek elektronikus benyujtasa
utdn a fizetési meghagyasok harom napon beliil kibocsatasra keriilnek a kotelezettek részére —
mely a birdsagi gyakorlat idején sokszor egy-két honapot is feldlelt —, ellentmondas
hianyaban az értesitéstdl szamitott 15 napon beliil jogerére emelkednek, majd végrehajthatova
valnak.

A végrehajtasi eljaras soran sokszor tapasztalhatd, hogy az adds altal felhalmozott tartozas
sajnos nem Keriil behajtasra, mivel nem rendelkezik fellelheté vagyontarggyal vagy
jovedelemmel. A felszamolas vagy végelszamolas alatt 1év0, tartozast felhalmoz6 gazdasagi
tarsasagok esetében a hitelezdi igénylinket minden esetben benyujtottuk.

Az lizemeltetési dij megfizetésénél problémat jelent szamunkra, hogy az ilizemeltetési dijat
(azonos modon az altalanos forgalmi adoval) a kiszamlazott, és be nem folyt bérleti dijak utan
is meg kell fizetniink, amely Tarsasagunk szamara plusz anyagi terhet jelent. Megoldast
jelentene az Uzemeltetési Szerzédés modositasa, mely alapjan az {izemeltetési dijat 2011.
junius 01-t61 csak a ténylegesen befolyt bevétel utan kellene megfizetniink.

Kérjiik tajékoztatonk szives elfogadasat.



KIMUTATAS

az OZDINVEST Kft. vagyonkezelésbe atvett
targyi eszkozokrol

Melléklet

2010. 12. 31.
Ft
Megnevezés Brutté érték Novekedés értézl?cls(i)i.lfll/(:nés Netto érték
Jozsef Attila 1. (5938) 5316 000 0 106 322 5049 906
Oktober 23. tér 1. (11172/B) 309 751 100 19 538 152 3040432 300971 616
Vasvar ut 56. (7347)*1 106 160 745 0 1890 536 101 079 862
Vasvar ut 60. (7353) 41 938 835 2158 272 813 469 39 935 744
Vasvar ut 60. (7352) 46 028 000 0 920 561 43724 082
Vasvar ut 62. (7354) 16 544 355 0 330 888 15717 685
Nemzetor ut 20. (7342/11) 2 736 000 0 54719 2 599 052
Uraji ut 50. (14323) 8 724 000 0 174 482 8 287 320
Osszesen: 1537 199 035 21 696 424 7331409 1517 365262

"1 2010. november 22-ig nyilvantartott érték (a kezeldi jog atadasra keriilt)




