Javaslat
az 0zdi belteriileti 11502/5 és 11502/6 hrsz.-u ingatlanok
hasznositasara Kiirt palyazat elbiralasara

Eldterjesztd:  Eseti Bizottsag elndke
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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Ozd Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiilete 3/2023.(11.09.) hatarozataban dontott, hogy az
Onkorményzat tulajdonaban 4116, 6zdi belteriileti 11502/5 hrsz.-ti, 1500 m2 térmértékii,
»Kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii és az 6zdi belteriileti 11502/6 hrsz.-u, 5158 m2
térmértékd, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésli ingatlanokat egyfordulds, alternativ
ajanlatot Kizar6 zartkorli palyazat lefolytatasaval értékesités utjan kivanja hasznositani.

Ajanlatkéré: Ozd Varos Onkormanyzata (3600 Ozd, Varoshéaz tér 1.)

Ajanlat targya: 6zdi belteriileti 11502/5 hrsz.-u, 1500 m2 térmértékii, ,kivett beépitetlen
terlilet” megnevezésti és az 6zdi belteriileti 11502/6 hrsz.-, 5158 m2 térmértékd, ,kivett
beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlanok befektetési célu hasznositasa.

Az ajanlatok biralati szempontjaként pontozasos értékelési Szempontrendszer kertilt
megallapitasra, amelyben eredményes eljaras esetén az ajanlatkéré a felhivasnak megfeleld
ajanlatok koziil a legmagasabb pontszamot elérd, az Onkormanyzat szaméra osszességében
legkedvezdbb, érvényes ajanlatot add ajanlattevével kot szerzddést. Kizardlag az a palyazat
érvényes és értékelhetd, amelynek megajanlott vételara kiilon-kiilon is eléri, vagy meghaladja
az ingatlanok ingatlanforgalmi szakért6 altal megallapitott becsiilt értékét (a 11502/5 hrsz.-u
ingatlan értéke nett6 15.450.000,- Ft, a 11502/6 hrsz.-u ingatlan értéke nettd 26.820.000,- Ft).
Az érvényes pontozasa az alabbiak szerint torténik:

a) Az ajanlattevd altal az Onkormanyzat részére megajanlott mindkét
ingatlanra megadott, ezek 0Osszegét tartalmazd6 pénzben 50 pont
megfizetendd egydsszegli vételar.

b) Az ajanlattevé altal tervezett beruhazas kereskedelmi,
szolgaltatd beruhdzasnak mindsiil, mely olyan legaldbb bruttd

1300 m? beépitett alapteriiletii felépitményt fog tartalmazni, 25 pont
amely jelenleg 30 km-es korzeten beliil nem lelhet6 fel.
€) Az ajanlattevd 20-30 f6 helyi munkaerd foglalkoztatasat vallalja
. TR ; . 15 pont
a beruhazas megvalosuladsat kovetden — 3 €ven beliil
d) A beruhazas tizembe helyezése 2 éven beliil megtorténik 10 pont

A Képviselo-testiilet a palyazat lebonyolitasara az alabbi személyekbdl allo 5 fos Eseti
Bizottsagot jelolte ki:

Kiss Sandor elnok
Garami Gyorgy tag
Dr. Csuzda Gabor tag
Cséak Arpad tag
Varadi Jozsef tag

A palyazatok beadasi hataridejére (2023. februar 27. 13.00 ora) 3 db palyazat kerilt
benyujtasra.

Az ajanlatok értékelése a 2023. marcius 02-an 13.00 orai kezdettel Osszehivott Eseti
Bizottsagi iilésen megtortént és az eldterjesztés 1. mellékletben csatolt jegyzOkonyv szerint az
ilésen az alabbi megallapitasok, javaslatok sziilettek:



1.

2.

Az ajanlatot benyujté cég: SUNHILL-BERUHAZO Kft. (6500 Baja, Grauaug u.
2/a.)

Formai megfelelés: Az ajanlat felbontasat kovetéen megallapitasra keriilt, hogy a
beérkezett ajanlat a felhivasban el6irt formai kovetelményeknek megfelel, a palyazo
az eloirt 2 példanyban nytjtotta be ajanlatat és minden, a palyazati kiirdsban megjeldlt
nyilatkozat csatolasra kertilt.

Tartalmi megfelelés:

A palyazo éltal megajanlott vételar osszege a 11502/5 hrsz-11 ingatlanra vonatkozoéan
16.3 M,- Ft, a 11502/6 hrsz-t ingatlanra vonatkozoan 27,2 M Ft, azaz minddsszesen
43,5 M Ft, amely alapjan megallapithato, hogy a felhivas szerint a beérkezett palyazat

érveényes.
A palyazo ab), ¢) és d) részszempontokban foglaltak teljesitését vallalta.
Pontozas: a) részszempont: 50 pont

b) részszempont: 25 pont

C) részszempont: 15 pont

d) részszempont: 10 pont

Osszesen: 100 pont

Az ajanlatot benyujtoé cég: SANA Ingatlan Kft. (7477 Patca, Fé6 u. 9.)

Formai megfelelés: Az ajanlat felbontasat kovetéen megallapitasra keriilt, hogy a
beérkezett ajanlat a felhivasban eldirt formai kovetelményeknek megfelel, a palyazo
az eldirt 2 példanyban nyujtotta be ajanlatat és minden, a palyazati kiirdsban megjeldlt
nyilatkozat csatoldsra kertilt.

Tartalmi megfelelés:

A palyazo altal megajanlott vételar 6sszege a 11502/5 hrsz-1 ingatlanra vonatkozoan
15,45 M,- Ft, a 11502/6 hrsz-u ingatlanra vonatkozoéan 26,82 M Ft, azaz minddsszesen
42,27 M Ft, amely alapjan megallapithatd, hogy a felhivas szerint a beérkezett
palyazat érvényes.

A palyazo a b) és d) részszempontokban foglaltak teljesitését vallalta, a c)
részszempont esetében azonban csak kevesebb (15 16) foglalkoztatast vallalt.

Pontozas: a) részszempont: 49 pont
b) részszempont: 25 pont
C) részszempont: 0 pont
d) részszempont: 10 pont

Osszesen: 84 pont




3. Az ajanlatot benyujté cég: MoPP Molnar Prémium Property Kft. (1027 Budapest,
Bem Jo6zsef utca 9.)

Formai megfelelés: Az ajanlat felbontasat kovetéen megallapitasra keriilt, hogy a
beérkezett ajanlat a felhivasban el6irt formai kovetelményeknek megfelel, a palyazo
az eloirt 2 példanyban nytjtotta be ajanlatat és minden, a palyazati kiirdsban megjeldlt
nyilatkozat csatolasra kertilt.

Tartalmi megfelelés:

- A palyazo6 éltal megajanlott vételar 6sszege a 11502/5 hrsz-u ingatlanra vonatkozdan
15,5 M,- Ft, a 11502/6 hrsz-u ingatlanra vonatkozoan 26,9 M Ft, azaz minddsszesen
42,4 M Ft, amely alapjan megallapithatd, hogy a felhivas szerint a beérkezett palyazat

érvényes.
A palyazo a b), ¢) és d). részszempontban foglaltak teljesitését vallalta.
Pontozas: a) részszempont: 49 pont

b) részszempont: 25 pont

C) részszempont: 15 pont

d) részszempont: 10 pont

Osszesen: 99 pont

Mindezek alapjan megdllapithatd, hogy valamennyi beérkezett ajnlat érvényes, mind formai,
mind tartalmi szempontbdl megfelel a palyazati kiirdsnak, igy a palyazat eredményesnek

nyilvanithato.

A palyazaton a legmagasabb pontszamot, maximalisan adhato 100 pontot a SUNHILL-
BERUHAZO Kft. (6500 Baja, Grauaug u. 2/a.) kapta.

Javaslat

A beérkezett ajanlatok ismeretében az Eseti Bizottsag a kovetkezoket javasolja elfogadasra a
Képviseld-testiiletnek:

A beérkezett mindharom ajanlat érvényes, mivel megfelel az eldirt formai kritériumoknak és a
palyazok altal megajanlott vételar 0sszege eléri vagy meghaladja az ingatlanforgalmi szakértd
altal megallitott becsiilt értéket. Az Eseti Bizottsdg javasolja az eljarast eredményesnek
nyilvanitani, valamint a palyazati eljardson a legmagasabb pontszamot elérd, az
Onkormanyzat szdmdra Osszességében legelénydsebb, érvényes ajanlatot add SUNHILL-
BERUHAZO Kft.-t (6500 Baja, Grauaug u. 2/a.) javasolja az eljaras nyertesének.



1. melléklet

JEGYZOKONYV

Targy: Ozd Varos Onkormdnyzata Képvisel6-testilletének 3/2023.(11.09.) hatédrozata alapjn az 6zdi
belteriileti 11502/5 és 11502/6 hrsz.-u ingatlanok hasznositésara vonatkozd pélydzatra beérkezett
ajanlatok értékelése targydban

Idépont: 2023. marcius 02. (csiitortok) 13:00 orai kezdettel

Helyszin: Ozd Varos Onkormanyzata (3600 Ozd, Varoshaz tér 1.) - Jegyz6i térgyalo

Jelen voltak:

Kiss Séndor Eseti Bizottsag elndke

Garami Gyorgy Eseti Bizottsag tagja

Dr. Csuzda Gabor Eseti Bizottsag tagja

Csak Arpad Eseti Bizottsag tagja

Varadi Jozsef Eseti Bizottsag tagja

Kovacs Gyorgy PH. Teleplilésfejlesztési Osztaly osztalyvezetd-helyettese
dr. Szemere Szilvia PH. Telepiilésfejlesztési Osztaly Ugyintézbje

Kiss Sandor bizottsagi elnok koszontotte a megjelenteket és megdllapitotta, hogy az Eseti Bizottsag
hatérozatképes. Az elnok javasolta Csak Arpad tagot a jegyz6konyv hitelesitésére.

A javaslatot a Bizottsag egyhangulag elfogadta.

Kiss Sandor tajékoztatta a jelenlévéket, hogy a targyban kiirt felhivasra harom darab palyazat érkezett.
Felkérte a Telepiilésfejlesztési Osztalyt megjelent képviselGjét, hogy ismertesse a kiirt palyazat f6bb
jellemz6it, a beérkezett ajanlatok értékelésének modjat, ill. a benyujtott dokumentumokat formai és
tartalmi szempontok alapjan értékelje.

Dr. Szemere Szilvia ismertette a palydzati kiirds alapvet6 informdcidit: az Onkormanyzat
Versenyeztetési Szabdlyzata alapjan, zartkorl palydzat formajdban, harom cég részére kildtek ki
ajanlattételi felhivast:

1. SUNHILL-BERUHAZO Kft. (6500 Baja, Grauaug u. 2/a.);
2. SANA Ingatlan Kft. (7477 Patca, F6 u. 9.);
3. MoPP Molnar Prémium Property Kft. (1027 Budapest, Bem Jozsef utca 9.)

Eredményes eljaras esetén az ajanlatkérd a felhivasnak megfelel6 ajanlatok kozil a legmagasabb
pontszamot elérs, az Gnkormanyzat szamara osszességében legelSnydsebb, érvényes ajanlatot ado
ajanlattevével kot szerzédést.

Részletezésre keriilt az értékelés modja: a beérkezett ajanlatot az Ertékeld lapon kell véleményezni,
elgszor formai szempontok alapjan, ezt kévetSen az ajanlat formai érvényességének megallapitdsa
utan keriilhet sor a tartalmi szempontok alapjan torténd értékelésre. Kizarélag az a palyazat érvényes
és értékelhets, amelynek megajanlott vételdra kilon-kilon is eléri vagy meghaladja az
ingatlanforgalmi szakért6 altal megallitott becsiilt értéket (11502/5 hrsz-0 ingatlanra vonatkozéan a
15.450.000,- Ft-ot, vagy a 11502/6 hrsz-U ingatlanra vonatkozdan a 26.820.000,- Ft-ot). Az érvényes
ajanlatokat a pélyazati dokumentacio Egyéb informdciok 9. pontjaban meghatdrozott kritériumok
alapjan pontozzak:



az 1. szempontra (megajénlott egydsszeg(i vételar) maximum 50 pontot kaphat a palyazo,

a 2. szempontra (az ajanlattevé 4&ltal tervezett beruhdzés kereskedelmi, szolgaltatd
beruhédzésnak mindsiil, mely olyan legaldbb 1300 m2 beépitett alapteriilet(i felépitményt
tartalmaz, amely jelenleg 30 km-es korzeten beliil nem lelhet6 fel) maximum 25 pont adhaté.
a 3. kritériumra (az ajénlattevé altal tervezett beruhazas tizembe helyezését kovetSen 20-30
f6 helyi munkaeré foglalkoztatdsa megvaldsul-e a beruhdzés megvaldsuldsét kovetSen - 3 éven
beliil) 15 pont,

a 4. szempont alapjdn (a beruhazas tizembe helyezése 2 éven belil megtdrténik) pedig 10 pont
oszthatd ki maximadlisan.

Ezek utdn a 2023. februar 27-én felbontdsra keriiltek az ajdnlatok és ismertetésre keriiltek a
megajanldsok. Az Eseti Bizottsag tagjai értékelték a beérkezett ajanlatokat:

A SUNHILL-BERUHAZO Kft. (6500 Baja, Grauaug u. 2/a.) palyazata a felhivasban el8irt formai
kévetelményeknek megfelel, a pdlydzo az el§irt 2 példanyban nydjtotta be ajénlatat és
minden, a palyazati kiirdsban megjelolt nyilatkozat csatoldsra keriilt. A palyazé dltal
megajanlott vételar 6sszege a 11502/5 hrsz-G ingatlanra vonatkozéan 16.3 M,- Ft, a 11502/6
hrsz-U ingatlanra vonatkozéan 27,2 M Ft, azaz mindosszesen 43,5 M Ft, amely alapjan
megdllapithatd, hogy a felhivas szerint a beérkezett palydzat érvényes.

Az Ajanlattevé a 2.,3. és 4. részszempontban foglaltakat vallalta.

Pontozas: 1. részszempont: 50 pont
2. részszempont: 25 pont
3. részszempont: 15 pont
4. részszempont: 10 pont
Osszesen: 100 pont

A SANA Ingatlan Kft. (7477 Patca, F6 u. 9.) pdlydzata a felhivasban el6irt formai
kovetelményeknek megfelel, a pdlydzé az elGirt 2 példanyban nyujtotta be ajanlatat és
minden, a palyézati kiirdsban megjelolt nyilatkozat csatoldsra kerilt. A pélyazé Aaltal
megajénlott vételar 6sszege a 11502/5 hrsz-u ingatlanra vonatkozdan 15,45 M,- Ft, a 11502/6
hrsz-G ingatlanra vonatkozéan 26,82 M Ft, azaz minddsszesen 42,27 M Ft, amely alapjdn
megdllapithato, hogy a felhivas szerint a beérkezett pdlydzat érvényes.

Az Ajénlattevd a 2. és 4. részszempontban foglaltak teljesitését vallalta, a 3. kritérium esetében
azonban csak kevesebb (15 f6) foglalkoztatdst vallalt.

Pontozas: 1. részszempont: 49 pont
2. részszempont: 25 pont
3. részszempont: 0 pont
4. részszempont: 10 pont
Osszesen: 84 pont

A MoPP_Molnér Prémium Property Kft. (1027 Budapest, Bem Jozsef utca 9.) pélydzata a
felhivasban el6irt formai kdvetelményeknek megfelel, a palyazo az el6irt 2 példanyban
nyUjtotta be ajénlatat és minden, a palyazati kiirdsban megjeldlt nyilatkozat csatolasra keriilt.
A pélyazo altal megajanlott vételar 6sszege a 11502/5 hrsz-u ingatlanra vonatkozéan 15,5 M,-
Ft, a 11502/6 hrsz-G ingatlanra vonatkozdan 26,9 M Ft, azaz minddsszesen 42,4 M Ft, amely
alapjan megéllapithato, hogy a felhivas szerint a beérkezett palydzat érvényes.

Az Ajanlattevé a 2.,3. és 4. részszempontban foglaltakat véllalta.
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Pontozas: 1. részszempont: 49 pont

2. részszempont: 25 pont
3. részszempont: 15 pont
4. részszempont: 10 pont
Osszesen: 99 pont

Mindezek alapjan a legmagasabb pontszdmot szerz6 Ajanlattevé a SUNHILL-BERUHAZO Kft. lett.

Az Eseti Bizottsag tartézkodas és ellenszavazat nélkiil, 5 igen szavazat mellett az aldbbi dontést hozta:

1/2023. (111.2.) Eseti Bizottsagi hatdrozat
az 6zdi belteriileti 11502/5 és 11502/6 hrsz.-0 ingatlanok hasznositasdra vonatkozd pélydzatra
beérkezett ajanlatok értékelésérdl

Ozd Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 3/2023.(1.09.) hatdrozata alapjén a pélydzat
lebonyolitaséra létrehozott Eseti Bizottsag az értékelést tartalmazo elSterjesztést megtérgyalta, és az
alabbi dontést hozza:

Ozd Varos Onkorméanyzata Képvisel§-testiiletének 3/2023.(11.09.) hatdrozatdban kiirt zértkord
palyazatot elbirdlta és megallapitotta, hogy:

1. Abeérkezett mindharom ajanlat érvényes, mivel megfelel az elGirt formai kritériumoknak és a
palyazok altal megajanlott vételar 6sszege eléri vagy meghaladja az ingatlanforgalmi szakérté
altal megallitott becsult értéket.

2. A palyazati eljadrason a legmagasabb pontszdmot elér6, az Onkormdnyzat szamara
dsszességében legel6nyosebb, érvényes ajanlatot a SUNHILL-BERUHAZO Kft. (6500 Baja,
Grauaug u. 2/a.) adta, ezért az Eseti Bizottsag javasolja az Ajanlattevét az eljards nyertesének.

3. Azeljaras eredményes.

4. Az Eseti Bizottsag felhatalmazza az Eseti Bizottsag elnokét, hogy a Bizottség éltal megtdrgyalt
dontési javaslatot terjessze el§ napirendként a Képvisel6-testiilet soron kovetkezd iilésére.

Az Eseti Bizottsag tagjainak Ertékeld lapjai a hatarozati javaslat mellékletét képezik.

Tovabbi hozzédszdlas hianyaban az EInok az iilést berekesztette.

K.m.f.
/A, Al
- / - y Q
@/@ C (A /- WJA
Kiss Sandor Csak Arpad
Eseti Bizottsag EInoke jegyz6konyv- hitelesitd eseti bizottsagi tag



Hatarozati javaslat

Ozd Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2023. (111.30.) hatarozata

az 6zdi belteriileti 11502/5 és 11502/6 hrsz.-u ingatlanok hasznositasara kiirt palyazat

elbiralasaroél

Ozd Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a 3/2023.(11.09.) hatérozataval az 6zdi
belteriileti 11502/5 és 11502/6 hrsz.- ingatlanok hasznositasara kiirt palyazat lebonyolitasara
l1étrehozott Eseti Bizottsag palyazati értékelését és javaslatat tartalmazo elGterjesztést
megtargyalta és az alabbi dontést hozza.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)
10)

Ozd Varos Onkorméanyzata az 1/1 ardanyban onkormanyzati tulajdonban llo, 6zdi
belteriileti 11502/5 hrsz.-u, 1500 m? térmértékii, ,kivett beépitetlen teriilet”
megnevezésii és az 6zdi belteriileti 11502/6 hrsz.-ti, 5158 m? térmértéki, ,kivett
beépitetlen teriilet” megnevezési ingatlanok hasznositasara kiirt egyfordulos, alternativ
ajanlatot kizaro zartkorl palyazatot érvényesnek €s eredményesnek nyilvanitja.

Ozd Varos Onkormanyzata a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL térvény 14. §-
aban meghatarozott eldvasarlasra jogosult nyilatkozatatol fiiggd hatallyal értékesiti az
Onkormanyzat szdmara Osszességében legeldnydsebb, érvényes ajanlatot ado
SUNHILL-BERUHAZO Kft. (6500 Baja, Grauaug u. 2/a.)_részére a 11502/5 hrsz-u
ingatlant nettd6 16.300.000,- Ft, a 11502/6 hrsz-i ingatlant nett6 27.200.000,- Ft, azaz
mindosszesen nettd 43.500.000,- Ft vételaron.

A Vevo vallalja, hogy jelen dontés kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil adasvételi
szerz8dést kot az Onkormanyzattal.

A Vevé vdllalja, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlanok vételdranak 10%-at
foglaloként az adasvételi szerzOdés hatalyba 1épését kovetd 15 napon beliil, a
fennmarado vételarrészt az €pitési engedélyezési eljaras lezarulasat kovetd 15 napon
beliil, de legfeljebb a szerz6dés hatalyba 1épésétol szamitott 12 honapon beliil megfizeti
az Onkormanyzat részére.

A Vevd tudomdsul veszi, hogy a vételar teljes megfizetéséig az Onkorményzat a
tulajdonjogat fenntartja.

A Vevoé vallalja, hogy az ingatlanokon az ajanlatnak megfelelé kereskedelmi-szolgaltato
beruhizast megvaldsitja, melynek biztositdsara az Onkormanyzat az ingatlanokra a
szerzOdés hatalyba 1épésétdl szamitott 3 éves iddtartamra beépitési kotelezettséget és
elidegenitési tilalmat kot ki.

A Vevo a beépitési kotelezettség idotartamara az adasvételi szerz6désben meghatarozott
vételar 80%-anak megfeleld Osszegben visszavasarlasi jogot engedélyez az eredeti
allapot helyreallitasanak kotelezettsége mellett.

Vevo a 11502/5 hrsz.-i ingatlanon talalhatd parkold hasznalatban maradasar6l, vagy a
kivaltasrol és e mellett a tervezett szolgaltatdsok hasznalatahoz sziikséges mennyiségii
uj, kézforgalom eldl el nem zart parkolo 1étesitésérdl gondoskodni kételes.

A vétellel kapcsolatos koltségek a Vevot terhelik.

Az Onkormanyzat az ingatlanokat a szerz6dés hatalybalépésével egyidejiileg az Ozdi
Viarosilizemeltetd Intézmény kezelésébdl elvonja azzal, hogy analitikus targyi eszkoz
nyilvantartasaban azokat a szerz6dés hatalybalépésének napjan még szerepeltesse.



Felelds: - apalyazo értesitéséért és a szerz0dés eldkészitéséért:

PH. Telepiiléstejlesztési Osztaly vezetdje

- az ingatlanok ingatlanvagyon-kataszteri nyilvantartasaért és a tulajdonjog
bejegyzést koveten az ingatlanok kivezetéséért:
PH. Pénziigyi ¢s Gazdasagi Osztaly vezetdje

-az ingatlanok targyi eszk6z nyilvantartasaért és a tulajdonjog bejegyzést
kovetden az ingatlanok kivezetéséért:
Ozdi Varosiizemelteté Intézmény

- a szerzOd¢és alairasaért:
Polgarmester

Hatdridd: értelemszeriien



