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EVES BESZAMOLO

OZD, 2023. 4prilis 15.

a vallalkozas vezetdje
(képviselgje)



Statisztikai szamjel
Cégjegyz€k szama

05-09-004107

11381242683211305

Eves beszamoléo MERLEGE "A" valtozat
Eszkozok (aktivak)

Az tizleti év mérlegfordulonapja: 2022. december 31.

adatok eFt-ban

Sor- El68z6 év(ek)
A tétel megnevezése El8z6 év Targy év
szam modositasai
a b c d e
1. |A. Befektetett eszkozok (2.+10.+18. sor) 222 347 216 717
2. |IL. IMMATERIALIS JAVAK (3.-9. sorok) 585 486
3. 1. Alapitds-dtszervezés aktivdlt értéke
4. 2. Kisérleti fejlesztés aktivdlt értéke
5. 3. Vagyoni értékii jogok 0 0
6. 4. Szellemi termékek 585 486
7. 5. Uzleti vagy cégérték
8. 6. Immateridlis javakra adott el6legek
9. 7. Immateridlis javak értékhelyesbitése
10. |IL TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok) 221762 216 231
11. 1. Ingatlanok és a kapcsolddé vagyoni értékii jogok 139 309 147 028
12. 2. Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 33 581 25416
13. 3. Eqyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 23235 22 802
14. 4. Tenyészillatok
15. 5. Beruhdzdsok, feluijitdsok 25637 20985
16. 6. Beruhdzdsokra adott el6legek
17. 7. Tdrgyi eszkiozok értékhelyesbitése
18. |IIL BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-28. sorok) 0 0
19. 1. Tartds részesedés kapcsolt vdllalkozdsban
20. 2. Tartésan adott kolcson kapcsolt vdllalkozdsban
21. 3. Tartds jelentds tulajdoni részesedés
22. 4. Tartdsan adott kolesdn jelentds tulajdoni részesedési viszonyban dll6 villalkozdsban
23. 5. Eqyéb tartds részesedés
24. 6. Tartésan adott kolcson egyéb részesedési viszonyban dll6 vdllalkozdsban
25. 7. Eqyéb tartésan adott kolcson
26. 8. Tartés hitelviszonyt megtestesitd értékpapir
27. 9. Befektetett pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése
28. 10. Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési kiilonbozete

OZD, 2023. 4prilis 15.

a vallalkozas vezetgje



Statisztikai szamjel

Cégjegyzeék szama 05-09-004107

11381242683211305

(képviseldje)

Eves beszamolé MERLEGE "A" valtozat
Eszkozok (aktivak)

Az tizleti év mérlegfordulonapja: 2022. december 31.

adatok eFt-ban

SSZ(;:;I A tétel megnevezése El6z6 év ngl(z:i‘t,;zla:i) Targy év
a b C d e
29. |B. Forgdeszkozok (30.+37.+46.+53. sor) 202 259 223 652
30. |I. KESZLETEK (31.-36. sorok) 31965 29132
31. 1. Anyagok 992 220
32. 2. Befejezetlen termelés és félkész termékek 6 759 294
33. 3. Novendék-, hizo- és eqyéb dllatok
34. 4. Késztermékek 19 334 21797
35. 5. Aruk 4880 6 821
36. 6. Készletekre adott el6legek
37. |II. KOVETELESEK (38.-45. sorok) 41 696 57 148
38. 1. Kévetelések druszallitasbol és szolgaltatdsbol (vevdk) 24 671 39422
39. 2. Kovetelések kapcsolt vdllalkozdssal szemben
40. 3. Kvetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1606 villalkozdssal szemben
41. 4. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban lévd vdllalkozdssal szemben
42. 5. Viltokovetelések
43. 6. Egyéb kovetelések 17 025 17 726
44. 7. Kovetelések értékelési kiilonbozete
45, 8. Szdrmazékos tigyletek pozitiv értékelési kiilonbizete
46. |IIL ERTEKPAPIROK (47.-52. sorok) 0 0
47. 1. Részesedés kapcsolt vdllalkozdsban
48. 2. Jelentds tulajdoni részesedés
49. 3. Eqyéb részesedés
50. 4. Sajidt részvények, sajat iizletrészek
51. 5. Forgatdsi célu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0 0
52. 6. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete
53. |IV.PENZESZKOZOK (54.-55. sorok) 128 598 137 372
54. 1. Pénztar, csekkek 4737 5882
55. 2. Bankbetétek 123 861 131 490
56. [C. Aktiv idébeli elhatarolasok 12916 16 929
57. 1. Bevételek aktiv id8beli elhatarolasa 11 482 15550
58. 2. Koltségek, raforditasok aktiv idobeli elhatarolasa 1434 1379
59. 3. Halasztott raforditasok
60. |ESZKOZOK OSSZESEN (1.+29.456. sor) 437 522 457 298




OZD, 2023. 4prilis 15.

Statisztikai szamjel

Cégjegyzeék szama 05-09-004107

11381242683211305

a vallalkozas vezetoje

(képviselgje)

Eves beszamolé MERLEGE "A" valtozat
Forrasok (passzivak)

Az tizleti év mérlegfordulonapja: 2022. december 31.

adatok eFt-ban

S(?r- A tétel megnevezése E16z6 év El(,jZ6 é,v(,ek') Targy év
szam modositasai
a b c d e
61. |D. Sajat t6ke (62.+64.+65.+66.+67.+68.+71. sor) 227 037 228 279
62. |I. JEGYZETT TOKE 30 000 30 000
63. Ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken
64. |[II. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
65. |III. TOKETARTALEK 264 397 264 397
66. |IV.EREDMENYTARTALEK -68 860 -67 360
67. |V.LEKOTOTT TARTALEK
68. |VI. ERTEKELESI TARTALEK (69.-70. sorok) 0 0
69. 1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
70. 2. Valos értékelés értékelési tartaléka
71. |VIL ADOZOTT EREDMENY 1500 1242
72. |E. Céltartalékok (73.-75. sorok) 7 109 7 776
73. 1. Céltartalék a varhaté kotelezettségekre
74. 2. Céltartalék a jovObeni koltségekre
75. 3. Egyéb céltartalék 7109 7776
76. |F. Kotelezettségek (77.+82.+92. sor) 157 019 178 121
77. | 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78.-81. sorok) 0 0
78. 1. Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
79. 2. Hatrasorolt kotelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban 1év§ vallalkozassal szemben
50, 3. Hatrasorolt Kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban
1év6 vallalkozassal szemben
81. 4. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkodoéval szemben
82. |II. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83.-91. sorok) 128 714 142 242
83. 1. Hosszu lejaratra kapott kolcsonok
84. 2. Atvaltoztathat6 és atvaltozé kotvények
85. 3. Tartozasok kotvénykibocsatasbol
86. 4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek
87. 5. Egyéb hosszti lejaratt hitelek
88. 6. Tartds kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben

89.

7. Tartds kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé vallalkozasokkal szemben




90.

8. Tartos kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben

91.

9. Egyéb hosszt lejaratt kotelezettségek

128 714

142 242

OZD, 2023. aprilis 15.

Statisztikai szamjel

11381242683211305

Cégjegyzék szama 05-09-004107

a vallalkozas vezetoje

(képviselgje)

Eves beszamolé MERLEGE "A" valtozat
Forrasok (passzivak)

Az tizleti év mérlegfordulonapja: 2022. december 31.

adatok eFt-ban

Sor- El16z6 év(ek)
A tétel megnevezése El6z6 év Targy év
szam modositasai
a b C d e
92. |IL ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93.-104. sorok) 28 305 35 879
93. 1. Rovid lejaratt kolesonok 0 0
94. ebbdl: az atvéltoztathatd és atvaltozo kotvények
95. 2. Rovid lejarata hitelek
96. 3. Vevoktol kapott eldlegek 81 551
97. 4. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 59 3 646
98. 5. Valtétartozasok
99. 6. Rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
100. 7. R6vid lejaratii kitelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban 1év6 vallalkozasokkal szemben
101. 8. Rovid lejératii kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 16v6 vallalkozassal szemben
102. 9. Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 28 165 31682
103. 10. Kotelezettségek értékelési kiilonbozete
104. 11. Szarmazékos iigyletek negativ értékelési kiilonbozete
105. |G. Passziv iddbeli elhatarolasok (106.-108. sorok) 46 357 43122
106. 1. Bevételek passziv id6beli elhatarolasa 906 464
107. 2. Koltségek, raforditasok passziv id6beli elhatarolasa 10016 11 330
108. 3. Halasztott bevételek 35435 31328
109. [FORRASOK OSSZESEN (61.+72.+76.+105. sor) 437 522 457 298

OZD, 2023. 4prilis 15.

a vallalkozas vezetdje

(képviselgje)



Statisztikai szamjel

Cégjegyzék szama 05-09-004107

11381242683211305

Eves beszamolo 6sszkoltség eljarassal készitett
EREDMENYKIMUTATAS

"A" valtozat

Az tizleti év mérlegfordulonapja: 2022. december 31.

adatok eFt-ban

Sor- E16z6 év(ek)
A tétel megnevezése El8z6 év Targy év
szam modositasai

a b c d e

1. 01. Belfoldi értékesités netto drbevétele 435 863 441 907
2. 02. Exportértékesités netto drbevétele

3. |L Ertékesitett nett6 arbevétel (01+02) 435 863 441907
4. 03. Sajdt termelésii készletek dllomdnyvdltozdsa +

5. 04. Sajdt elédllitdsi eszkozok aktivdlt értéke 30 662 7037
6. |II. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+03+04) 30 662 7 037
7. |IIL Egyéb bevételek 19 607 22816
8. Ebbdl: visszairt értékvesztés 2853 4487
9. 05. Anyagkoltség 62 260 50 156
10. 06. Igénybe vett szolgdltatdsok értéke 77 048 69 250
11. 07. Egyéb szolgdltatdsok értéke 9 309 9987
12. 08. Eladott druk beszerzési értéke 14 308 13 046
13. 09. Eladott (kozvetitett) szolgdltatdsok értéke 37 007 44 175
14. [IV. Anyagjellegii raforditasok (05+06+07+08+09) 199 932 186 614
15. 10. Bérkoltség 162 253 165 544
16. 11. Személyi jellegii egyéb kifizetések 5100 3772
17. 12. Bérjdrulékok 28 143 22 046
18. [V.Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 195 496 191 362
19. |VI Ertékcsokkenési leiras 39112 39 417
20. |VII Egyéb raforditasok 48 878 52 047
21. | Ebbdl: értékvesztés 3568 4270
- UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE » 714 2320

(L+IL+IL-IV.-V.-VL.-VIL)

OZD, 2023. 4prilis 15.



Statisztikai szamjel

Cégjegyzék szama 05-09-004107

11381242683211305

a vallalkozas vezetgje

(képviseldje)

Eves beszamolé osszkoltség eljarassal készitett
EREDMENYKIMUTATAS

"A" valtozat

Az lzleti év mérlegfordulonapja: 2022. december 31.

adatok eFt-ban

S(Tr- A tétel megnevezése E16z6 év El(,jZ6 é,v(,ek') Targy év
szam modositasai
a b c d e
23. 13. Kapott (jdaro) osztalék és részesedés
24. ebbdl: kapcsolt vdllalkozdstol kapott
25. 14. Részesedésekbdl szdrmazo bevételek, drfolyamnyereségek
26. ebbdl: kapcsolt vdllalkozdstol kapott
27 15. Befektetett pénziigyi eszkozokbol (értékpapirokbdl,
kolcsonokbol) szdrmazo bevételek, drfolyamnyereségek
28. ebbdl: kapcsolt vdllalkozdstol kapott
29. 16. Egyéb kapott (jdro) kamatok és kamatjellegii bevételek 321 555
30. ebbdl: kapcsolt vdllalkozdstol kapott
31. 17. Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei
32. ebbdl: értékelési kiilonbozet
33. [VIIL Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 321 555
34. 18. Részesedésekbdl szdrmazo rdforditdsok, drfolyamveszteségek
35. Ebbol: kapcsolt villalkozdsnak adott
19. Befektetett pénziigyi eszkozokbol (értékpapirokbol,
36. kolesonokbol) szdrmazo rdforditdsok,
drfolyamveszteségek
37. Ebbol: kapcsolt villalkozdsnak adott
38. 20. Fizetendd (fizetett) kamatok és kamatjellegii rdforditdsok 464 482
39. ebbol: kapcsolt vdllalkozdsnak adott
40. 21. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése
41. 22. Pénziigyi miiveletek egyéb rdforditdsai
42. ebbdl: értékelési kiilonbozet
43. |[IX.Pénziigyi miiveletek raforditasai (18+19+20+21+22) 464 482
44. (B.PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIIL-IX.) -143 73
45. |C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (A .+B.) 2571 2393
46. |X. Adofizetési kotelezettség 1071 1151




| 47. |D. ADOZOTT EREDMENY (+C.-X.) 1500 1242]

OZD, 2023. 4prilis 15.

a vallalkozas vezetdje
(képviselgje)
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1. ALTALANOS RESZ:

a.) A cég elnevezése: OZDINVEST Onkormanyzati Vagyonkezelé és Beruhazasszervezd
Korlatolt Felel0sség(i Tarsasag
A cég roviditett neve:  OZDINVEST Kit.

Székhelye: 3600 Ozd, Oktéber 23. tér 1.
Alapitas id6pontja: 1995. janius 15.
Cégforma: Korlatolt Felel6sség(i Tarsasag
Adoszama: 11381242-2-05
Statisztikai szam: 11381242-6832-113-05
Cégjegyzékszam: 05-09-004107
Alapité tulajdonos: OZD VAROS ONKORMANYZATA
Jegyzett toke: 30 000 E Ft
b.) Tevékenységi kore:
- Fétevékenység:
- Ingatlankezelés

- Egyéb tevékenységi korok:
- ingatlan beruhdazas, -eladas,
- ingatlanforgalmazas,
- ingatlan bérbeaddsa, tizemeltetése,
- szamviteli, konyvvizsgdldi, adoszakértdi tevékenység,
- vagyonkezelés,
- titkari, forditdi tevékenység,
- mashova nem sorolt gazdasagi tevékenységet segitd szolgaltatas.

A Kft. tevékenysége 1995-ben, azaz alapitisanak idSpontjaban alapvetéen Ozd véros vezetékes
gazellatasanak megvaldsitdsa és a gazvagyon kezelési tevékenységének ellatdsa volt, mely
tevekenyseg jelenleg is a tarsasag feladatat képezi. Az ezt kovetd években a f6 tevékenység az
Onkormanyzattél és egyéb szervektél kapott megbizas alapjan beruhdzési-feltjitasi munkdk
el6készitése, szervezése, miiszaki ellendrzése, teljes korti lebonyolitasa volt.

Az elsé jelentés valtozas 2008. évben kivetkezett be, amikor Ozd Varos Onkormanyzatanak
Képvisel6-testiilete a 155/KH/2008. (V1.27.) hatdrozatanak 1.) pontja alapjan a nem lakascélu
ingatlanok kezel8i jogat 2008. junius 30. napjaval az OZDSZOLG Kht-tél elvonta, és 2008. jalius
1. napjatél az OZDINVEST Kft-nek adta at. A hatarozat 2.) pontja szerint a vagyongazdalkodés
f6bb szabdlyairdl szold 25/1993. (XII.23.) onkormdényzati rendelet III/A. fejezete eldirasai
értelmében a tisztan onkormdanyzati tulajdonti nem lakascélu ingatlanokra és az ingatlanokhoz
tartozo vagyonelemekre vagyonkezelSi jogot létesitett és hatdrozatlan idejli Vagyonkezeldi
Szerzédést kotott tarsasagunkkal, mely 2016. december 31. napjaval megsziintetésre keriilt. Az



{izemeltetésbe kapott vegyes tulajdonti épiiletekben 1évé ingatlanok kezelését Uzemeltetési
Szerz6dés alapjan végezziik, mely {izemeltetdi korbe a vagyonkezeldi jog megsziintetésével a
tisztdn onkormdnyzati tulajdont ingatlanok is belekertiltek.

2009. januar 1-t6l a 270/KH/2008. (XIL09.) hatarozat alapjan a Piacfeliigyelet és a Temetkezési
Gondnoksag Tarsasagunkhoz keriilt at.

2009. augusztus 1-t6] a 103/KH/2009. (VI.25.) hatarozat alapjan az egészségiigyi alapellatashoz
tartozo korzeti orvosi rendeldk és védondi tanacsado helyiségek tizemeltetdi jogat lattuk el, mely
feladat azota Tarsasagunk tevékenységi korébdl kikertilt.

2009. oktober 1-t6l a 159/KH/2009. (X.29.) hatarozat alapjan a telepgondnokok foglalkoztatdsa
Tarsasagunkhoz keriilt, mely feladat ellatasa 2010. december 31-én a telepgondnoki rendszer
megsziinésével tevékenységi koriinkbdl kikeriilt.

2011. junius 1-t68l a 77/KH/2011. (III1.30.) hatarozattal modositott 26/KH/2011. (I1.17.) hatarozat
alapjan az 6nkormanyzat tulajdonaban lévé lakascélt ingatlanok iizemeltetdi jogat latjuk el. A
feladat atvételével egyiitt at kellett venniink a korabbi kezel6 valamennyi ezen tevékenységgel
foglalkozé munkavallaldjat, valamint meg kellett vasarolni a bérl6k, hasznaldk altal felhalmozott
tartozasok alloméanyat és az OZDSZOLG Nonprofit Kft. dltal korabban megfizetett peres eljarassal
kapcsolatos kiadasokat, raktarkészletet, miiszaki eszkozoket. Meg kellett fizetniink a 2011. majus
31. el6tti teljesitésti, de csak a feladatatadds-atvétel napja utan kiszamldzott koziizemi dijakat és
egyéb koltségeket. Mindezen kiadasok rendkiviil megterhelték gazdalkodasunkat. Ezek az
intézkedések kb. 20 M Ft egyszeri tobbletkiadast jelentettek Tarsasagunknak; létszamunk 2011.
junius 1-t61 56 fére emelkedett.

2012. jalius 1-jétdl a 78/2012. (V.17.) hatarozat alapjan a kozoktatdsi intézményeknél tortént
atszervezés soran a Kozponti Ovodai Konyha, a Biikk Etterem és az Arpad Vendéghaz
tizemeltetése Tarsasagunkhoz kertilt.

2016. majus 20-t6l a 130/2016. (V.20.) hatérozat alapjén a Képviselé-testiilet dontstt az Ozdi Vizmti
Kft. jogutédlassal torténd megsziintetésérdl, mely az Ozdinvest Kft-be torténd beolvadassal
valosult meg.

A vagyonkezelésbe adott ingatlanokra vonatkozé szerzédés 2016. december 31-én megsziint. Az
ezzel kapcsolatos elszamolds az Onkormdanyzattal megtortént.

2018. augusztus 31. napjan a Képviseld-testiilet 92/2018. (VIL.13.) hatdrozata alapjan a Kdzponti
Ovodai Konyha miikodtetését megsziintettiik, az ezzel kapcsolatos feladatokat 2018. szeptember
01. napjatél az Ozdi Véarosiizemeltets Intézmény vette 4t.



2. A KFT SZAMVITELI POLITIKAJA:

A beszamolasi kotelezettség teljesitésének idSpontja 2022. december 31. A szadmviteli politika
szerint a beszamolo készitésének idSpontja 2023. aprilis 15.

A Kft. — a tarsasagi forma, az éves nettd arbevétel nagysaga, a mérleg fO0sszeg és a
foglalkoztatottak létszama alapjan — kettds konyvvitellel aldtdmasztott éves beszamolo
készitésére, valamint konyvvizsgalatra kotelezett. Az éves beszamold adatai ezer forintban
értendok.

A kozzétételi és letétbe helyezési kotelezettség teljesitése céljabdl az éves beszamolot a tarsasag az
tizleti év mérleg forduldnapjat kovetd 6tddik honap utolso napjdig az Igazsagiigyi Minisztérium
Cégnyilvantartasi és Céginformacids Szolgalatdnak a kormdanyzati portal utjan elektronikus
formaban megkiildi.

Téarsasagunk eredmény kimutatadsat 6sszkoltség eljarassal késziti el, melyben a vallalkozas tizemi
eredménye megallapithatd a naptari évben az értékesités netté arbevétele, az aktivalt sajat
teljesitmények értéke, az egyéb bevételek, valamint az anyagi és személyi jellegli raforditasok,
értékcsokkenési leiras és egyéb raforditasok kiilonbozeteként.

Az tizemi (lizleti) tevékenység eredménye és a pénziigyi mtiveletek egyiittesen az adozas el6tti
eredményt mutatjdk. Ez az eredménykategoria a tdrsasdg rendszeres, folyamatos
tevékenységébdl szarmazo eredményt tiikrozi.

Az eszkozok és forrasok értékelése a Szamviteli Torvény mérlegtételekre vonatkozo eldirdsai
szerint torténik. Ezek szerint befektetett eszkdzként azok az immaterialis javak, targyi eszkozok
és pénziigyi befektetések keriilnek kimutatdsra, amelyek rendeltetésiiknek megfelelGen
haszndlva tartdsan, legaldbb 1 éven tul szolgaljak a vallalkozoi tevékenységet. Azok az eszkozok,
melyek a tevékenységet csak 1 éven beliil szolgdljdk, a forgéeszkozok kozé tartoznak.

A forrasok kozott szerepld sajat tke, a céltartalék, a kotelezettségek a mérlegben a konyv szerinti
értéken keriilnek kimutatasra.

A mérlegben az immaterialis javak és targyi eszkozok az aktivalt bruttd érték és az elszamolt
értékcsokkenés kiilonbségeként kimutatott (nettd értéken) szerepelnek.

A tarsasagnal a befektetett eszk6z0k terv szerinti értékcsokkenésének jellemzdje a linedris leirasi
modszer, amely eszkozcsoportonként szazalékos mértékkel keriilt meghatarozasra, a hasznos
élettartam végén varhaté maradvanyértékkel csokkentett bekeriilési értékre vetitve.

A vagyonkezelésben 1évé eszkozoknél maradvanyérték nem keriilt meghatdrozasra a
Vagyonkezelési szerz6dés szamviteli eldirdsai szerint.



A Szamviteli Torvény altal biztositott, az egyedileg 200 E Ft értékhatar alatti eszkozoknek
hasznalatba vételkori teljes 0sszegii amortizacio lehetdségével a Tarsasdgunk is élt.

A Szamviteli torvény el6irdsa alapjan a vevd, adds mindsitése alapjan az iizleti év mérleg
fordulénapjan fennall6 és a mérlegkészitésig pénziigyileg nem rendezett koveteléseknél
értékvesztést kell elszamolni — a mérlegkészités idépontjaig rendelkezésre alld informaciok
alapjan — a kovetelés konyv szerinti értéke és a kovetelés varhatéoan megtériild osszege kozotti —
veszteségjellegli — kiilonbozet 6sszegében, ha az a kiilonbozet tartdsnak mutatkozik és jelentds
Osszegli. A tarsasagnal a vevdk, adosok egyedi mindsitése alapjan értékvesztést kell elszamolni,
ha a kovetelések legalabb 90 napos késedelemben vannak vagy azok megtériilése kétséges.
Ertékvesztést nem szdmolunk el, ha a fizetési megéllapodas rogziti a pénziigyi litemezést, és azt
igazoltan a vevd betartja.

A mindsités sordn a koveteléseket, kolcsonoket, eldlegeket

e teljes értékiinek,

e hataridon talinak,

e kétesnek, ill.

e behajthatatlannak
kell mindsiteni.
A behajthatatlannak mindsitett kovetelések nem képezik az értékvesztés elszamoldsanak alapjat,
azokat — legkésébb mérlegkészitéskor — a mérlegkészitéskor rendelkezésre allo informadciok
alapjan egyéb raforditasként le kell irni. A kétesnek mindsitett kovetelések utan képzendd
értékvesztés mértéke 100 %. A hataridén tali kovetelések megtériilését egyedileg mérlegeli a
tarsasag és ennek alapjan rendel hozza megfeleld mértékii értékvesztést.

3. A MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK:

Az OZDINVEST Kft. mérlege a Szamviteli Torvény elSirdsa szerint és a tarsasagunk dontése
alapjan az éves beszamol¢ tételeit tartalmazza.

2022. évben a mérlegtételek soraiban atsorolds tortént a divizidk kozotti valtoztatdsok miatt. Az
értékelésben valtozds a targyi eszkozoket érintéen tortént hatdsok bemutatdsat az
értékcsokkenéssel Osszefiiggésben az 1-2. sz. tablazatai tartalmazzak.

A mérlegtételeket az év kozben is folyamatosan vezetett analitikus nyilvantartasok tdmasztjak
ala, melyek tételesen tartalmazzak Tarsasagunk mérlegének forduldnapjan meglévd eszkozeit és
forrasait, mennyiségben és értékben.

Az eszk0zOk és forrasok a Szamviteli Torvény értelmében bekeriilési (nyilvantartasi) értéken
szerepelnek a mérlegben, atértékelésiikre, értékiitk modositasara okot add gazdasagi esemény
nem tortént 2022. évben.



3.1. BEFEKTETETT ESZKOZOK:

Az immateridlis javak és targyi eszkozok bruttd értékének és értékcsokkenésének alakuldsataz 1.,
2. sz. tdblazat mutatja.

Brutté érték novekedés oszlopaban 1év6 adatokhoz fliz6d6 informacidk:

A Kozponti Iranyitas részérdl 2 db ledgazo gazvezeték kertiilt kiépitésre, mellyel 6sszesen 1 570 E
F-tal novekedett a gdzvagyon értéke, valamint egyéb eszk6zok keriiltek beszerzésre dsszesen 464
E Ft értékben.

Az Ingatlankezelési divizi6 részére beszerzésre keriiltek egyéb eszkozok Osszesen 94 E Ft
értékben.

Tovabba a vagyonkezelésben 1év§ foldgazvezeték és gdznyomadsszabalyzoé a tulajdonos részérdl
bovitésre kertilt 17 956 E Ft-tal.

A Temetkezési Divizio:

- A Téblasi temetdben iizembehelyezésre keriilt hamuszoré kegyhely 14 080 E Ft
értékben.

- A temetkezési szolgaltatashoz hasznalatos eszk6zok (urnakapolna, gyertyatarto, papi
asztal, stb.) kertiltek beszerzésre 1 909 E Ft értékben.

- Tovéabba beszerzésre keriilt egy négytalcas kegyeleti hiit 1 778 E Ft értékben.

- Egyéb eszkozeinek értéke az alabbi eszk6zok beszerzésével ndvekedett 6sszesen 49 E
Ft értékben.

A piacfeliigyelet egyéb eszkozeinek értéke 1 161 E Ft értékben (irodai berendezések kertiltek
beszerzésre az 1j piacrészen 1év0 irodahelyiségbe) novekedett.

Bruttd érték csokkenés oszlopaban lévé adatokhoz fiz6d6 informéacidk:

Kisértékii eszkozok selejtezése miatt kivezetésre keriilt eszkozok brutto értéke 177 E Ft.

Téarsasagunk a 2021. évrdl athtzodo és 2022. évben sajat er6bdl 42 168 E Ft értékd beruhdzast
hajtott végre, melyekbdl 21 361 E Ft tizembe helyezése is megtortént.

A fennmarado beruhdzas 20 212 E Ft a kovetkezd évben kertil aktivalasra.
- lakdscélu és helyiségeknél idegen tulajdonon végzett beruhazasok vannak
folyamatban.
Ujabb géazberuhazas megvaldsitasaba a lakossag részérdl torténd utdlagos foldgazleagazé vezeték
kiépitésének igénye alapjan kezd Tarsasagunk.



BEFEKTETETT ESZKOZOK BRUTTO ERTEK VALTOZASA 2022. EVBEN (Adatok E Ft-ban)

1. sz. tablazat

Nyito co . £ 22 B
MEGNEVEZES s nt:ir‘;i(;?és cs]tii‘lill(:::és Atsorolds i(;:;(z) :;tgll(
2022.01.01. T

IMMATERIALIS JAVAK 3528 77 35 0 3570
o Fa,rkaslyuki fo/g?dééllomés 5238 0 0 0 5 238
= ﬁaZVfZetélz_hak’?at . 388 464 1570 0 0 390 034
X S P 752 0 0 0 752
Z, E Jézsef A. uti garazsok 12 328 0 0 0 12328
E ¥ | Ing. kapcs. vagyoni érték j. 111 0 0 0 111
§ VK. | Korl. forg. képes gézvez. 20 908 17 956 0 0 38 864
% E & { Egyéb épitmények 0 14 080 0 0 14 080
N [ g roldeeriet 431 0 0 0 431
< > 2 Epiilet 5812 0 0 0 5812
0 % g Mtiszaki ber-ek, jarmtivek 18 828 0 0 0 18 828
= % 3 Egyéb berendezések 49 984 558 142 0 50 400
Qé =% viz | Miiszaki ber-ek, jarmtivek 16 410 0 0 0 16 410
\E :[S mii | Egyéb berendezések 16 0 0 0 16
§ PD | Egyéb eszkorok 2309 1161 0 0 3470
M| o | Miiszaki ber-ek, jarmiivek 18 950 0 0 0 18 950
| = | Egyéb eszkozok 10 156 3735 0 0 13 891

O
N TA Kézfoglalkoztatéas 362 0 0 0 362
M. | TOP-1.1.3-15-B01-2016/00018 5551 0 0 0 5551
" | TOP-4.3.1-15-B01-2016/00014 6367 0 0 0 6367
BERUHAZASOK 25 637 16 531 21183 0 20 985
Minddsszesen: 592 141 55 668 21 360 0 626 450




Az értékcsokkenés valtozasat bemutatd tablazat novekedés oszlopa a 2022. évben Tarsasagunknal
nyilvantartasba vett valamennyi eszkoz elszamolt értékcsokkenését mutatja, ami magaba foglalja az
200 E Ft egyedi beszerzési érték alatti eszkdzok azonnali, egyodsszegii koltségkénti elszamolasat is.

Az évkozi csokkenés targyi eszkoz értékesités miatt 159 E Ft elszamolt értékcsokkenés kertilt

kivezetésre.

BEFEKTETETT ESZKOZOK ERTEKCSOKKENES VALTOZASA 2022. EVBEN (Adatok E Ft-ban)

2. sz.tablazat
Nyito . .
) Evkozi Evkozi ) 7416 érték
MEGNEVEZES érték pvikozi ] BVAOZL | g orolas | Z2TO erte
2022.01.01 novekedés | csokkenés 2022.12.31
IMMATERIALIS JAVAK 2942 158 16 0 3084
o [ Farkaslyuki fogadoallomas 3 842 314 0 0 4156
= | Gazvezeték haldzat 276 894 23 351 0 0 300 245
7 | Jozsef A. uti gardzsok
| O | foldter. 0 0 0 0 0
% :8 Jozsef A. Gti gardzsok 4 361 247 0 0 4 608
S ¥ | Ing. kapcs. vagyoni értékd j. 0 0 0 0 0
% VK. | Korl. forg. képes gazvez. 9 002 1349 0 0 10 351
X | &l & d Egyéb épitmények 0 512 0 0 512
Q
:CN:, N g Foldtertilet 0 0 0 0 0
S| |7 A Fplet 636 116 0 0 752
i || 2 J Miszaki ber-ek, jarmitvek 4378 3766 0 0 8144
g % Egyéb berendezések 34 228 3 067 143 0 37 152
R
& | Q] vir | Miszaki ber-ek, jérméivek 10 002 1048 0 0 11 050
=~ :[S mii | Egyéb berendezések 16 0 0 0 16
§ PD | Bgyéb eszkozok 2309 326 0 0 2 635
Ml o | Miiszaki ber-ek, jarmivek 6227 3351 0 0 9578
W) = | Egyéb eszkozok 8 248 1070 0 0 9318
G)
M TA Kozfoglalkoztatas 362 0 0 0 362
M. | TOP-1.1.3-15-B01-2016/00018 2980 654 0 0 3634
TOP-4.3.1-15-B01-2016/00014 3367 770 0 0 4137
BERUHAZASOK 0 0 0 0 0
Mindosszesen: 369 794 40 099 159 0 409 734




3.2. KESZLETEK

A tarsasdgunknal 2022. december 31-én az alabbi készletekkel rendelkezett leltar alapjan:

- Ingatlankezelési Divizio karbantartasi anyagok: 38 E Ft
- Egyéb anyagok: 182 E Ft
- Befejezetlen termelés (Bolyky T. 15/B. 1j bérlakasok): 294 E Ft
- Késztermékek (Bolyky T. 15/A. Gj bérlakasok): 21797 E Ft
- Temetkezési Gondnoksag készlete: 5 005 E Ft
Osszesen: 27 316 E Ft
Kozvetitett szolgaltatasok: 1816 E Ft
Minddsszesen: 29132 E Ft

A Vizm Kft-t6l atvett anyagokra 100 %-os értékvesztés keriilt elszamolasra, melynek értéke 2 381
E Ft. Tarsasagunknal ezen eszkozok jellegiiknél fogva nem hasznosithatok. A késébbiek folyaman

értékesiteni probaljuk, sikertelenség esetén selejtezésre kertilnek.

3.3. KOVETELESEK

- A kovetelés 0sszege 57 148 E Ft, mely az aldbbiakbdl tevddik Ossze:

- Vevdkkel szembeni kovetelés 115 697 E Ft, melybdl 2023. marcius 31. id6pontig 5 431 E
Ft Osszeg a vevOk részérdl rendezésre keriilt. A 2022. december 31-én rendezetlen
hataridén tuli vevéallomanyra értékvesztést kell elszamolni, melynek értéke 76 275 E

Ft.
- Egyéb kovetelés 17 726 E Ft, melyek az aldbbiak:

- Adott eldlegek: 6 193 E Ft, mely a szallitok és a végrehajtoknak kifizetett elSlegeket

tartalmazza.

- 50 E Ft rovid lejarattn koleson (hat havi) munkavallalok részére, ami 2023. évben

visszafizetésre keruil.

- A lakasillomany &tvételekor az Ozdszolg Nonprofit Kft-t6l 50%-o0s aron
megvasarlasra keriilt az egy éven beliili belfoldi vevdi kovetelésallomany, mellyel

kapcsolatban az alabbi tablazat nyujt informaciot.

Megvasarolt kovetelésallomannyal kapcsolatos informacio 2022. dec. 31.

adatok E Ft-ban

z Vevok
, Athozat , ev’o ) Behajthatlan o .
Megnevezés . w ot m részérol . s Atvitel kov. évre
el6z6 évrol ., kov. kivez.
befizetés
Eredeti értéken 5802 5793
50%-0s értéken 2901 2 896
Vevai tulfizetések -5 0 0 -5
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- 2014. évben Tarsasdgunk és az OHG Ozdi Hulladékgazdalkodési Kft kozott
engedményezési szerzodés jott 1étre, mely szerint a lakodingatlanok bérldi altal az
OHG Kft.-vel szemben felhalmozott, 30 napon tdli lejarattal rendelkezd bruttd
13 021 E Ft 6sszegii szemétdij-tartozast a Ptk. 328.§-a alapjan az Ozdinvest Kft.-re
engedményezte. 2022. év folyaman 226 E Ft tartozdst rendeztek a bérldk
Tarsasagunk felé. Egyenleg: 7 808 E Ft.

- Az Ozdszolg és az OHG kovetelések teljes mértékben értékvesztésként
elszamolasra keriiltek az el6z8 évben. Igy a valamennyi befolyt sszeg egyéb
bevételként realizalodik.

- Arpéad vezér ut 20/A., B., C. épiiletek feltjitdsa kapcsan 10 évre kamatmentes
kolesont nyujt a tulajdonosok részére. Ennek torlesztése 2019. év folyaman
megkezdddott. A kamatmentes kolcson teljes 6sszege 6 376 E Ft, melybdl 2022. év
folyaman 518 E Ft megtériilt. Ertékvesztés keriilt elszdmolasra 376 E Ft értékben,
mert az egyik tulajdonos egyetlen részletet sem fizetett meg Tarsasdgunk részére.
Egyenleg: 3 091 E Ft.

- Egyesilt Lakasfenntarto Szovetkezet részére megtéritett fenntartasi koltség 7 237
E Ft.

- 261 E Ft bérlok részérdl csekken torténd befizetés dsszege, amely a kovetkezd
évben realizal6dik.

- 168 E Ft a lakadshasznalati dij és 3. kategorias 6vadékbdl tevidik Ossze, melynek
rendezésére 2023. év folyaman keriil sor, vagy bérld részére torténd
visszafizetéssel, vagy tartozasba torténd beszamitdssal, vagy felgjitasra torténd
felhasznalassal.

- Egyéb és tarsashazak felé fennallé kovetelés 15 E Ft.

- Tarsasagi ado tulfizetés: 711 E Ft.

- A mérlegben szerepldé pénzeszkoz 137 372 E Ft 2022. december 31-ei allapotot tiikroz,
melynek csokkenése varhatd 2023. I. n. évében, a Kft. el6relathatd kotelezettségeinek
teljesitése miatt.

Pénzeszkozok 2022. december 31-én

adatok E Ft-ban
Megnevezés Osszeg
Pénztar 5882
Bankszamlak (Sajat- és idegen pénzeszkoz (6vadék, 48-as, Bartok uti és Velence
. . . 131490
telep 9-10. bérl., Kozfoglalkoztatds))
Osszesen: 137 372

3.4. AKTIV IDOBELI ELHATAROLAS

Kiadasok iddbeli elhatdrolasa 1 379 E Ft, mely a 2023. évet terhel$, de a 2022. évben felmeriilt
eléfizetési dijakbdl keletkezett.

Bevételek iddbeli elhataroldsa 15 550 E Ft, mely a 2022. évre jard Tigaz lizemletetési dij, és az
tizemeltetéssel kapcsolatos kiszamlazott dijak, amelyek 2023. évre varhatd Osszegek.

Az aktiv id6beli elhatdrolasok osszesen: 16 929 E Ft.
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3.5. SAJAT TOKE

A Tarsasag sajat tokéje 2022. december 31-i fordulonappal 228 279 E Ft az alabbi megbontas
szerint, valamint a 2021. december 31-i dllapothoz hasonlitva az alabbiak:
adatok E Ft-ban

SAJAT TOKE ELEMEI 2021. december 31. 2022. december 31.
Jegyzett toke 30 000 30 000
TGketartalék 264 397 264 397
Eredménytartalék -68 860 -67 360
Adodzott eredmény 1500 1242

3.6. CELTARTALEKOK

A Tarsasagunk vagyonkezelésében 1év( ipari park teriiletén 1év6 gazvezeték fel nem hasznalt
értékcsokkenésére 2009-2022. év kozotti idészakot érintéen céltartalék keriilt megképzésre a 2022.
évben 667 E Ft értékkel 7 776 E Ft-ra emelkedett.

3.7. KOTELEZETTSEGEK

Hosszu lejaratu kotelezettségek az alabbiakbdl tevddik Gssze:

- Lizing miatti kotelezettség: 7111 EFt
- Vagyonkezelésben 1év6 gazvagyon: 36 289 E Ft
- Bartdk, 48-as uti és Velence telep 9-10. bérlakasok elkiilonitett

pénzeszkozei: 5895 E Ft
- Arpad vezér 20. épiilet feltjitas onkormanyzat felé kotelezettség: 2550 E Ft
- Ovadék: 90 397 E Ft
Osszesen: 142 242 E Ft

A Kft-nek rovid lejaratu kotelezettségei allnak fenn 2022. december 31-én, melynek 6sszege 35.879
E Ft, ebbdl:
- Vevoktdl kapott eldleg: 551 E Ft.
- Széllitokkal szembeni tartozas 3 646 E Ft, mely kiegyenlitésére 2023. évben keriil sor.
- Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 31 682 E Ft, ebbdl:

- Munkavallalokkal szembeni kotelezettség: 7 767 E Ft

- Tb kotelezettség: 2 472 E Ft,

- Adohatosaggal szembeni tartozas: 3 980 E Ft,

- AFA tartozas: 3 035 E Ft,

- Innovacids jarulék tartozas: 220 E Ft,

- Lizing kotelezettség: 4 369 E Ft,

- Arpéd vezér 20. épiilet feltjitds torlesztd részlete: 1276 E Ft,

- Tamogatasokkal valo elszamolasi kotelezettségek: 639 E Ft,

- Helyi ipartizési ado fizetési kotelezettség: 213 E Ft,

- Egyéb tartozas: 7 711 E Ft.
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3.8. PASSZIiV IDOBELI ELHATAROLASOK

A 2022. évet terheld, de a mérleg forduldpontjat kovetden teljesitett kiadasok is itt jelennek meg.

- Befolyt bevételek: 464 E Ft
- térités nélkiili atvétel: 4758 E Ft
- bérlakas allomany licitlakbér elhatarolt bevétel: 22411 EFt
- Fejlesztési célra kapott tdmogatas (Vizmi Kft-t6l atvett): 13 EFt
- Fejlesztési célra kapott tdmogatés (Piac és Ujtelepi projekt): 4146 E Ft
- 2022. évi koltségek: 11 330 E Ft

Passziv id6beli elhatarolasok dsszesen: 43 122 E Ft

4. AZ EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK:

Térsasagi ado kiszamitdsa (adatok E Ft-ban):

Adozas el6tti eredmény: 2393
Adodalapot noveld tételek dsszesen: 42 429
Terv szerinti écs + kivezetéskori netto érték: 39417
Kovetelésekre elszamolt értékvesztés: 2270
Céltartalék: 667
Egyéb noveld tétel: 75
Adodalapot csokkento tételek dsszesen: 34 030
Adotorvény szerinti écs + kivezetéskori nettd érték: 17 916
Veszteség leiras 11 627
Céltartalék felhasznalas 0
Kovetelések visszairt értékvesztése: 4 487
Addalap: 12 792
Tarsasagi ado (9%): 1151

4.1 ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE

Az értékesités nettd arbevételének és az egyéb bevételnek megoszlasat, és annak el6z6 évhez

tortént valtozasat a kovetkezd tablazatban mutatjuk be.
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adatok E Ft-ban

TEVENYSEGEK Ertékesités netté drbevétel megoszldasa 2021. évben | 2022. évben
TIGAZ bérleti dij: 22000 22 000
Kozponti irdnyitds Eg,;yél:itevékfnys.é,gekbél eredc’S,b?V,étel (?018. évtol 10 961 10 961
Vizm Kft-tdl sajat tulajdon utdni drbevétel):
Egyéb bevétel: 16 770 16 526
Uzemeltetés nem lakas (2008.07.01-tS1 + 2019.
Ingatlankezelési évtSl Arpad Vendéghaz, Kaszin, Arlé idiilé, és 72 700 77724
Divizi6 Kollégium)
Uzemeltetés lakés (2011.06.01-t6]) 122 410 124 521
o Aruk és szolgaltatdsok 96 859 96 100
Temetkezési Divizid -
Uzemeltetés 26776 19 537
Piacfeltigyeleti Divizi6 |Piaci tevékenység 29 361 30 691
Osszesen: 397 837 398 060

Kozvetitett szolgaltatasokbol befolyt bevétel: 43 847 E Ft.

Téarsasagunk gazdasagi bevételét az értékesités nettd arbevétele és az egyéb bevétel Osszesitve
adja meg.

5. A TARSASAG PENZUGY, VAGYONI ES JOVEDELMI HELYZETE:

ELEMZESI MUTATOK
Mutaté megnevezése Szdamitds 2021. év 2022. év Index%
Toke ellatottsagi mutato . Sajat toke" 51,9 499 96,1
Osszes eszkoz
Sajat tOke aranya ?a]at toke, 1446 128,2 88,7
Kotelezettség
Befektetett eszk6zok Sajat téke
fedezete Befekt. eszkozok 1021 1053 103,1
Tartos I?efektetes B?fekt. eszko%ok 50,8 474 93,3
aranya Osszes eszkoz
Targyi ?szkozok Targyi eszko%ok 50,7 473 93,3
aranya Osszes eszkoz
TOkeerdsség ) Sajat toke, 51,0 49,9 96,1
Osszes forras
Sajat tOke aranya Sajat tokﬂe 757 761 100,5
Jegyzett toke
Likviditasi mutatd 'lforgoe‘slzko,zoli 7146 623 4 872
Rovid lejaratt kot.
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CASH-FLOW KIMUTATAS

adatok E Ft-ban
MEGNEVEZES El6z6 év | Targyév
I. |Szokasos tevékenységbdl szarmaz6 pénzeszkoz valtozas 35080| 11964
1. | Addzas el6tti eredmény + 2571 2393
Adozas eldtti eredmény korrekcidja + 21298 | -16 382
2. | Elszamolt amortizacio + 39112 39417
3. |Elszamolt értékvesztés visszairas + 715 -217
4. | Céltartalék képzés felhasznalas kiilonbozete t 627 667
5. |Befektetett eszk6z0k értékesitésének eredménye t -945 0
6. |Szallitoi kotelezettség valtozas + -1 899 3587
7. |Egyéb rovid lejarata kotelezettség valtozas t 3783 3518
8. |Passziv iddbeli elhatdrolasok valtozasa + -2501  -3236
9. | Vevo kovetelés valtozasa + -1168| -14750
10. | Forgodeszkozok valtozasa (vevOkdvetelés és pénzeszkoz nélkiil) + -29 948 2131
11. | Aktiv id6beli elhatdroldsok valtozasa + 2622 -4013
12. | Fizetett, fizetend6 add (nyereség utan) - -1438| -1151
13. | Fizetett, fizetends osztalék, részesedés - 0 0
II. | Befektetési tevékenységb6l szarmazo pénzeszkoz-valtozas -43200| -16 531
14. | Befektetett eszk6zok beszerzése - -44145| -16531
15. | Befektetett eszk6zok eladdsa + 945 0
16. | Kapott osztalék, részesedés 0 0
IIL. | Pénziigyi miiveletekbdl szarmaz6 pénzeszkoz-valtozas 173| 13341
17. | Részvénykibocsatas, tékekivonas bevétele + 0 0
18, Ko6tvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak N 0 0
bevétele
19. | Hitel és kolcson felvétele + 0 0
20. Hosszu lejaratra nyujtott kolesonok és elhelyezetett bankbetétek N 0 0
torlesztése, megsziintetése, bevaltasa
21. | Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 0
22. | Részvénybevonas, tOkekivonas (t6keleszallitas) - 0 0
23. | Kotvény, hitelviszonyt megtestesito értékpapir visszafizetése - 0 0
24. | Hitel és kolcson torlesztése és visszafizetése - 0 0
25. | Hosszu lejaratra nyujtott kolcsonok és elhelyezetett bankbetétek - 0 0
26. | Véglegesen atadott pénzeszkoz - 0 -187
7 A,lapitc?kkal szembeni, ill. egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek s 173 13508
valtozasa
IV. | Pénzeszkozok valtozasa -7 947 8774
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6. TAJEKOZTATO KIEGESZITESEK:
A 2022. december 31-i foglalkoztatasi adatok:
- foéallasat munkavallalok: 34 6

- feliigyelGbizottsag: 316

Ezzel 6sszefiigg6 személyi jellegli kiadasok:

- bérkoltség: 159 052 E Ft
- megbizasi dij: 1795 E Ft
- tiszteletdij: 4200 E Ft
- egyszerusitett foglalkoztatas bére: 497 E Ft
- szocialis hozzajarulasi ado: 20 661 E Ft
- rehabilitacios hozzdjarulas: 1305 E Ft
- kozteher: 80 E Ft
- személyi jellegti kifizetések: 3394 E Ft
- reprezentdcio és iizleti ajandék: 378 E Ft

Osszesen: 191 362 E Ft

A vezet6 tisztségviseld részére a Tarsasag el6leget, kolcsont nem folydsitott, neviikben garanciat
nem vallalt.
A Tarsasagnal feliigyelSbizottsag miikodik.

Tarsasagunkndl a vezetd tisztségviseld és az feliigyelObizottsdg az {izleti évben jard
jaranddsaganak Osszege csoportonként dsszevontan:
adatok E Ft-ban

Csoportok 2021. évben 2022. évben
Vezetd tisztségviseld 8 800 10 257
FelligyelObizottsag 4200 4200

A Tarsasag tulajdonosi tAmogatdst nem vett igénybe.

Kutatas, kisérleti fejlesztés a targyévben nem volt.

Kivételes nagysagu vagy el6fordulasu bevétel, koltség, raforditas nem volt.

Ellendrzés sordn feltart hiba nem volt.

A Tarsasdg kornyezetre karos tevékenységeket nem folytat, igy kornyezetvédelemmel
kapcsolatos eszkozei és kiadasai nincsenek.

A Tarsasag nem végez olyan szolgaltatast, amely soran veszélyes hulladék vagy a kornyezetre
karos anyag keletkezne.

A szamviteli torvény eldirdsainak alkalmazasa, a szamviteli alapelvek érvényesitése elegendd a
megbizhato és valds 0sszképnek a mérlegben, eredménykimutatasban torténé bemutatasahoz.

A Térsasagunkndl az év zdrdsa utdn a mérlegkészitésig eltelt iddszakban bekovetkezett

események teljes kortien lettek figyelembe véve. Egyéb a kiegészit§ mellékletben kotelezden
bemutatando ténnyel, adattal Tarsasagunk nem rendelkezik.
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A 2022. évben keletkezett eredményt a hatarozati javaslat értelmében eredménytartalékba helyezi.

Képviseletre jogosult személy neve: dr. Téth Andrea

Cime: 3600 Ozd, Szent Istvan ut 12.
Szamviteli szolgaltatast végzd neve: Kun Nikoletta 128301
Konyvvizsgalati tevékenységet ellato cég neve:  Saldocontroll Kft. 000847
Koényvvizsgalatot ellatd személy neve: Szab6 Gaborné 001872

Konyvvizsgalo altal targyévi tizleti évben konyvvizsgalat dija 0sszesen: 840 E Ft.

Ozd, 2023. 4prilis 15.

dr. Téth Andrea
tigyvezetd
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VOeZDSt :

Ozdinvest Onkormanyzati
Vagyonkezel& és
Beruhazasszervezd Kft.

3600 Ozd, Oktéber 23. tér 1.
Adészdm: 11381242-2-05

UZLETI JELENTES

az OZDINVEST Kft. 2022. évi tevékenységérdl

OZD, 2023. 04.30.

dr. Téth Andrea
iigyvezetd



1. VALLALKOZAS TORTENETE

A Kft. tevékenysége 1995-ben, azaz alapitasanak idSpontjaban alapvetéen Ozd véros
vezetékes gazelldtdsanak megvaldsitdsa és a gazvagyon kezelési tevékenységének ellatdsa
volt, mely tevekenyseg jelenleg is a tarsasag feladatat képezi. Az ezt kovetd években a 6
tevékenység az Onkormdnyzattdl és egyéb szervektdl kapott megbizas alapjan beruhazési-
feltjitasi munkdk el6készitése, szervezése, miiszaki ellendrzése, teljes korti lebonyolitasa volt.

Az elsé jelentls valtozas 2008. évben kovetkezett be, amikor Ozd Véros C)nkorményzaténak
KépviselO-testiilete a 155/KH/2008. (V1.27.) hatdrozatanak 1.) pontja alapjan a nem lakascélu
ingatlanok kezel8i jogat 2008. junius 30. napjaval az OZDSZOLG Kht-tél elvonta, és 2008.
julius 1. napjatél az OZDINVEST Kft-nek adta 4t. A hatdrozat 2.) pontja szerint a
vagyongazdalkodas f6bb szabalyairdl szolé 25/1993. (XII.23.) onkormanyzati rendelet III/A.
fejezete elSirasai értelmében a tisztan dnkormanyzati tulajdonti nem lakascélt ingatlanokra és
az ingatlanokhoz tartozo vagyonelemekre vagyonkezeldi jogot létesitett és hatarozatlan idejti
Vagyonkezeldi Szerzdédést kotott tarsasagunkkal, mely 2016. december 31. napjaval
megsziintetésre keriilt. Az tizemeltetésbe kapott vegyes tulajdonu épiiletekben 1évo
ingatlanok kezelését Uzemeltetési Szerz4dés alapjan végezziik, mely iizemelteti korbe a
vagyonkezel6i jog megsziintetésével a tisztdn Onkormadnyzati tulajdont ingatlanok is
belekeriiltek.

2009. januar 1-t61 a 270/KH/2008. (XII.09.) hatdrozat alapjan a Piacfeliigyelet és a Temetkezési
Gondnoksag Tarsasagunkhoz keriilt 4t.

2009. augusztus 1-t6l a 103/KH/2009. (VI1.25.) hatdrozat alapjan az egészségligyi alapellatashoz
tartozd korzeti orvosi rendeldk és védondi tandcsadd helyiségek tizemeltetdi jogat lattuk el,
mely feladat azota Tarsasagunk tevékenységi korébdl kikertilt.

2009. oktodber 1-t6l a 159/KH/2009. (X.29.) hatarozat alapjan a telepgondnokok foglalkoztatasa
Tarsasagunkhoz kertilt, mely feladat ellatdsa 2010. december 31-én a telepgondnoki rendszer
megsziinésével tevékenységi kortinkbdl kikertilt.

2011. junius 1-t61 a 77/KH/2011. (II1.30.) hatarozattal modositott 26/KH/2011. (I.17.) hatarozat
alapjan az onkormdanyzat tulajdondban 1év6 lakascélti ingatlanok tizemeltetdi jogat latjuk el.
A feladat atvételével egyiitt at kellett venniink a korabbi kezel6 valamennyi ezen
tevékenységgel foglalkoz6 munkavallaldjat, valamint meg kellett vasdrolni a bérldk,
hasznlék altal felhalmozott tartozésok alloményat és az OZDSZOLG Nonprofit Kft. ltal
kordbban megfizetett peres eljardssal kapcsolatos kiadasokat, raktarkészletet, miiszaki
eszkozoket. Meg kellett fizetniink a 2011. majus 31. el6tti teljesitésti, de csak a feladatatadas-
atvétel napja utan kiszdmldzott koziizemi dijakat és egyéb koltségeket. Mindezen kiaddsok
rendkiviil megterhelték gazddlkoddsunkat. Ezek az intézkedések kb. 20 M Ft egyszeri
tobbletkiadast jelentettek Tarsasagunknak; létszamunk 2011. junius 1-t6l 56 f6re emelkedett.



2012. julius 1-jétdl a 78/2012. (V.17.) hatarozat alapjan a kozoktatdsi intézményeknél tortént
dtszervezés soran a Koézponti Ovodai Konyha, a Biikk Etterem és az Arpad Vendéghéz
tizemeltetése Tarsasagunkhoz kertilt.

2016. majus 20-tél a 130/2016. (V.20.) hatérozat alapjan a Képvisel6-testiilet dontott az Ozdi
Vizm@ Kft. jogutédlassal torténd megsziintetésérsl, mely az Ozdinvest Kft-be torténd
beolvadassal valosult meg.

A vagyonkezelésbe adott ingatlanokra vonatkozé szerz6dés 2016. december 31-én megsziint.
Az ezzel kapcsolatos elszdmolas az Onkormanyzattal megtortént.

2018. augusztus 31. napjan a Képvisel6-testiilet 92/2018. (VIL13.) hatarozata alapjan a
Kozponti Ovodai Konyha miikodtetését megsziintettiik, az ezzel kapcsolatos feladatokat 2018.
szeptember 01. napjatél az Ozdi Vérosiizemeltetd Intézmény vette at.

2019. és 2020. években szervezeti valtozas nem tortént a tarsasagnal.

2. GAZDALKODASI ADATOK

Téarsasagunk a 2022. évet sikerrel zarta, hiszen év végi eredményiink a 2022. évet sujtd
energiavalsag és az azzal Osszefliggésben keletkezett energiadr emelkedés ellenére is pozitiv
maradt.

A 2022. évi lizemi eredménytiink 2 320 E Ft, adézott eredményiink 1 242 E Ft. Az eredmény
alakulasat jelentdsen befolyasolo tényezdk voltak kiilonosen:

1. A gazvagyon értékcsokkenésének elszamoldsa, mely 24,2 M Ft-os veszteséget general.

2. A vagyonkezelésben 1év6 sajovarkonyi ipari parkban 1év6 gazvezeték amortizacidja
627 E Ft-os veszteséget general.

3. Koronavirus jarvany gazdasagi hatasai

Kormanyzati intézkedések, melyek akadalyoztak a dijemelések végrehajtasat

5. Anyagjellegi raforditasaink novekedtek, melynek oka az 4&ltalanos, minden
szektorban bekovetkezett aremelkedés (rezsikoltségek, anyagkoltség stb.).

6. Vevdi értékvesztés elszamolas 76 275 M Ft értékben.

7. Az energiavalsdg kovetkeztében ugrasszerlien megnétt energiakoltségek
kigazdalkodasa

L

Tarsasagunk 2022. évben nem kapott a varosi koltségvetésbdl olyan miikodési tdmogatast,
mely az onkorményzat gazdalkodasat terhelte volna. Tarsasagunknak az aldbbi befizetési
kotelezettségeket kellett teljesitenie a koltségvetés részére 2022. évben:



Megnevezés

Brutto osszeg (E Ft)

Nem lakdscélu ingatlanok tizemeltetési dija

3810

Lakascélu ingatlanok {izemeltetési dija

6 350

Piac iizemeltetési dija

9 602

Temetdk tizemeltetési dija

2443

Arpad 20. felujitas kdlcson torlesztés

638

Mindo6sszesen:

22 843

Tarsasagunk részére az alabbi 0sszegek kertiltek elszdmolasra a koltségvetésbdl:

Megnevezés

Brutto osszeg (E Ft)

Ingatlanok felujitasa

8 000

Piac és temet6 feldjitasa

9485

Tarsashazi felujitasi koltség

4 564

Makro-Book Kft. bérbeszamitasa

728

Osszesen:

22777

A fenti kimutatasbol lathato, hogy a tarsasagunk altal fizetett tizemeltetési dij finanszirozta az
onkormanyzat tarsasagunkkal kapcsolatban felmeriilt koltségeit, ezen feliil az lizemeltetési
dijon keresztiil — a helyi addbefizetéseken tul 66 E Ft-tal tamogattuk a varosi koltségvetést.

Mindebbdl megallapithatd, hogy tarsasagunk maga finanszirozta miikodését ugy, hogy a

2022. évet pozitiv eredménnyel zarta.

Szallitdi tartozasallomany:

A Téarsasag szallitoi tartozasallomanya az alabbiak szerint alakult az elmult években:

2015. 66 034 E Ft
2016. 53 976 E Ft
2017. 55450 E Ft
2018. 14 541 E Ft
2019. 8729 E Ft
2020. 1959 E Ft
2021. 59 E Ft
2022. 3 646 E Ft




Szallitéi tartozasallomany 2015-2022.
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Kiemelend6, hogy tarsasagunk szallit6i tartozasalloménya 2022. év is alacsony volt; a
szallitoink altal szamlazott tételeket az elmult évben mindig hataridére kiegyenlitettiik. E
tartozasallomany a le nem jart fizetési hatarideju tételeket tartalmazza.

Vevd kintlévdség alakulasa:

2015. 82566 E Ft
2016. 89 563 E Ft
2017. 93 150 E Ft
2018. 78 120 E Ft
2019. 93021 EFt
2020. 98 751 E Ft
2021. 100 934 E Ft
2022. 115697 E Ft

Kintlévéség allomany 2015-2022.
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A vevdi kintlévOség allomany kismértékben novekedett az elmult évben, mely a koronavirus
jarvéany altal okozott gazdasagi helyzetnek is kdszonhetd. A 2018. évet kivéve a kintlévoség
allomany az elmult években folyamatosan ndvekedd tendenciat mutatott.



3. A 2022. EVI EREDMENYTERV MEGVALOSULASANAK ERTEKELESE

Jelen fejezet az egyes divizidk és divizion beliili 4dgazatok eredményeit tartalmazza
tevékenységenkénti bontdsban, melyet részletesen az {izleti jelentés 1. sz. tablazatban
mutatunk be.

A Tarsasagi diviziondlis struktaraban mtikodik, az egyes divizidk az aldbbiak:
— Kozponti Iranyitasi Divizio
— Ingatlankezelési Divizio
> Vagyonkezelés
> Uzemeltetésben 1év6 nem lakdscélti 5Snkorményzati ingatlanok
> Uzemeltetésben 1év6 lakascéld dnkormanyzati ingatlanok
— Temetkezési Divizid
— DPiacfeliigyeleti Divizid

3.1. KOZPONTI IRANYITAS
Eredmény: - 7 145 E Ft.

A Kozponti Irdnyitds szerepe a diviziok miikodésének Osszefogdsa, Osszehangolasa,
szamviteli, pénziigyi és munkatiigyi feladatainak elldtdsa. Idetartozik az iigyvezetés, a
titkarsag és a gazdasagi csoport.

A Kozponti Iranyitds fenntartdsa, finanszirozasa a diviziok feladata, azonban a Koézponti
Iranyitas 6nalld bevételi forrassal is rendelkezik, pl. gazvezeték bérbeadas, ezért a koltségei
nem teljes egészében osztddnak fel a divizidk kozott.

Az Onkorméanyzat a gazvezeték haldzattal kapcsolatos valamennyi — kordbban sajat
hataskorben végzett — adminisztralassal, kozmiicsatlakozasi dij rendezésével kapcsolatos
feladatokat 4tadta az OZDINVEST Kft. részére, melyet 2022. évben is maradéktalanul
ellattunk. A divizi6 feladatat képezi a gdzvagyonnal kapcsolatos tigyintézés, nyilvantartasok
kezelése. A Kft. tulajdonaban 1év6 96 km gazvagyon amortizacidjat évente 6 %-os mértékben
szamoljuk el.

A gézvagyon kezelésébdl a tarsasagnak 2022. évben 22 M Ft + AFA 4rbevétele keletkezett,
melyhez kapcsolédoan kozmtiado fizetési kotelezettségiinknek eleget tettiink.

A gazvagyon tizemeltetése Tarsasagunknak minden évben szamviteli veszteséget okoz. A 22
M Ft-os bevétellel szemben egyrészt meg kell fizetni a 12 M Ft-os kozmtiad6t, masrészt el kell
szamolni a gazvezeték 24,2 M Ft-os éves koltséget eredményezd amortizacidjat, melyek
Osszesen 36,2 M Ft koltséget generalnak. Mindazonaltal, hogy ezen tranzakciok minddsszesen
-142 M Ft szamviteli, konyvekben elszamolandé veszteséget okoznak a Tarsasagnak,



ténylegesen a gazvezeték mikodtetése plusz bevételi forrast eredményez, mely
likviditasunkat kedvezd iranyba befolyasolja.

3.2.INGATLANKEZELESI DIVIZIO
3.2.1. VAGYONKEZELES
Eredménye: - 1 334 E Ft.

Vagyonkezelési szerz6déssel kertilt atadasra Tarsasagunk részére a Sajovarkonyi Ipari Park
teriiletén 1évd gazvezeték haldzat. Ennek az értékcsokkenése Tarsasagunkat terheli, melynek
eredményre gyakorolt hatasa évi -627 E Ft. A korabbi években mar tobbszor kezdeményeztiik
a vagyonkezelési szerz6dés felmondasat, azt azonban a tulajdonos 6nkormanyzat az ipari
park teriiletén megvalosul6 beruhdzashoz kivanja kotni, ezért a vagyonkezelés és ezzel egyiitt
az értékcsokkenésbdl szarmazo veszteség megsziinése csak a beruhdzds megvaldsulasaval
varhatd. Egyéb raforditasként az értékcsokkenésként elszamolt évenkénti Osszeg kertilt
feltiintetésre, mely a divizié eredményét rontotta.

3.2.2. UZEMELTETESBEN LEVO NEM LAKASCELU INGATLANOK
Eredménye: 1 756 E Ft.

Az Onkorményzattal megkotdtt Uzemeltetési Szerz8dés értelmében végeztiik a nem lakascélt
ingatlanok {izemeltetését. Ezen ingatlanok {izemeltetési eredménye az elmult évi negativ
tartomdanybdl pozitivba kertilt 4t. Enne oka, hogy tobb olyan ingatlan flitését is sziineteltettiik,
mely az eredmény romldsat okozta.

A Kaszin¢ épiiletében keriilt sor 2022 novemberéig a Miskolci Egyetem nappali tagozatos
hallgatoinak oktatdsara. Mig kordbban megkaptuk az egyetem fenntartdsdhoz sziikséges
tamogatast, mar 2021. évre sem kaptunk fedezetet az épiilet, egyetem {izemeltetésére és a
tanulmanyi iroda mitikodtetésére, igy az egyetem fenntartdsat Tdarsasagunknak sajat
hataskorben, dnkorméanyzati tdAmogatds nélkiil kellett megoldania, melynek kiadasait a mas
tevékenységekbdl befolyt bevételbdl kellett finansziroznunk. Az egyetemnek sajat bevételeink
terhére biztositjuk az allandé portaszolgalatot, takaritast, finanszirozzuk az altaluk elhasznalt
villamos energiat, elfogyasztott vizet, elszallittatjuk hulladékukat, a téli hdnapokban ftitjiik az
oktatasi termeket, szallaslehetéséget biztositunk az apartmanokban az ¢raadé oktatdknak,
rendezvényekre és egyéb Osszejovetelekre biztositjuk a tiikortermet és az igényelt
multifunkciondlis termeket. A fGtési hédij 16-szorosdra torténd emelése miatt az egyetemi
oktatast kénytelenek voltunk az Arpad Vendéghéazba athelyezni, ahol ezen dfjak sokkal
kedvezbébbek. Nem kaptunk tdmogatast a volt kollégium {izemeltetésére sem, mely szintén
jelentés anyagi forrast vont el a gazdalkoddsunkbdl annak ellenére, hogy az épiiletet



hasznositani nem tudjuk. A Kaszind és kollégium épiiletét majusig f(itottiik, a Kaszindban
oktobertdl temperalt flitést biztositottunk, a kollégiumban a flitést sziineteltettiik.

Az iizemeltetési szerzédés értelmében az Onkorményzat részére {izemeltetési dijat kellett
fizetniink, melynek mértéke 2022. évben brutté 3.810 E Ft volt. A nem lakascélu ingatlanok
feljitdsénak forrdsa az Onkorményzat részére megfizetett {izemeltetési dijbol keriilt
biztositasra a koltségvetésben. Az évben folyamatos volt a helyiségekben az {izemeltetéshez,
miikodéshez kapcsolddd munkalatok végzése.

A nem lakascélu ingatlanok bérl6inél 2022. évben végrehajté altali ingatlanmegiiresités nem
volt.

3.2.3. UZEMELTETESBEN LEVO LAKASCELU INGATLANOK

Eredménye: 13 452 E Ft.

A lakasok lizemeltetése 2022. évben is pozitiv eredményt hozott.

2022. 12.31-i lakdsallomany:

m Osszkomfortos

H Komfortos

m Félkomfortos
Komfort nélkiili

B Szukséglakas

Ozd véros bérlakas alloméanya 2022. 12. 31-én 944 db lakasbol 4ll. A lakasok bérbeadésa irant
nagymértékben megndtt a kereslet, ezért a megiiresedd lakasok bérbeadasa ebben az évben
sem {itkozott akadalyokba. Tovabbra is gondot jelent, ha a lakds gazoéra nélkiil keriil
visszaaddsra, mert a gazftités Gjboli tizembe helyezéséhez mar az 4j miiszaki szabvanyoknak
kell eleget tenni, melyeknél az elfogadhatdé miiszaki megoldas kialakitdsa egyes lakasok
esetében elérheti az 5-600 E Ft-ot is (kéménycs6 bélelése stb.). Ezeknél a lakasoknal célszer(i
elektromos flitési halozatot kialakitani, melynek kialakitasa koltségtakarékosabb, tovabba a



megndtt gazarak kovetkeztében nem jelent magasabb flitési koltséget a bérl6k szamara. 2022.
évben nem keriilt atalakitasra elektromos flitéssel rendelkez6 ingatlanna egy lakas sem.

2022-ben is folytattuk az eldrefizet6s villamos mérddrak felszerelését a megiiresedett és
ujonnan bérbeadott lakasok esetében, melynek soran 25 db mérddra keriilt felszerelésre, igy
év végére mindosszesen mar 205 db lakas rendelkezett elSrefizetds mérdoraval. Az orak
beépitése a fizetési moralt javitotta, hiszen ezeknél az ingatlanoknal sem bérleti, sem koziizemi
dijelmaradds nem halmozoddott fel, az 6rdk toltése sordn minden esetben monitorozzuk a
befizetéseket. A fizetési kotelezettség folyamatos teljesitése nemcsak a bérbeadonadl jelentkezik
pozitivumként, hanem a koziizemi szolgaltatok, koztiik a szintén onkormanyzati tulajdonu
Ozdi Tavhé Kft. szamlai is rendszeresen megfizetésre keriiltek.

Az {izemeltetési szerz8dés értelmében az Onkormaényzat részére iizemeltetési dijat kellett
fizetnlink, melynek mértéke 2022. évben brutté 6.350 E Ft volt. A lakascéla ingatlanok
feltjitasdnak forrdsa az Onkorményzat részére megfizetett {izemeltetési dij volt.

A feltjitasokon tul tobb lakdsban keriiltek nagyobb munkalatok is elvégzésre, mely sajat
gazdalkodasunkat terhelte. Stratégiank alapjan ezek kizardlag a megiiresedett és 1jbol
bérbeadasra keriilt ingatlanok tekintetében keriiltek elvégzésre. A rendelkezésre allo keret
szlikosségére tekintettel lakott ingatlanok nem keriiltek feltjitasra, hiszen itt az esetleges
kivalasztas birdlati szempontjai egyrészt indokolatlan kiilonbséget eredményeztek volna az
egyes bérlék kozott, masrészt ez a bérld szerzédéses kotelezettségeibdl torténd , mesterséges
szabaduldst” generdlnd, mely a kedvezménybdl kimaradt bérlék szempontjabdl hatranyos
megkiilonboztetést is jelentene. A lakdsok miszaki allaganak javitasa nem a lakott és a bérlé
helyett elvégzett feltjitasi munkalatok utjan realizalodik a legcélszer(ibben, hanem a
visszaadott ingatlanok tjbdli bérbeaddsa el6tt végzett munkalatok alkalmaval.

Kiemelt kérdéskort jelent a szocidlis bérlakdsok jelenlegi miiszaki allapota. A lakadsok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szolé 1993.
évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Ltv.) 13. § (1) bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik:
»A lakds burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és a lakds berendezéseinek karbantartasaval,
feltjitasaval, illetéleg azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a bérbeadd
és a bérl6 megallapoddsa az irdnyadd; megallapodds hidnyaban a karbantartdssal és
felujitassal kapcsolatos koltségek a bérlét, a potlassal és cserével kapcsolatos koltségek a
bérbeadot terhelik.” A (2) bekezdés elvi éllel kiemeli, hogy ,, Az (1) bekezdésben emlitett
munkak elvégzése a szocidlis helyzet alapjan bérbe adott és az allami lakas esetén a bérl6t
terheli, a szerz6dés megkotésekor azonban a fizetend6 lakbér Osszegét ennek
figyelembevételével kell megdllapitani.” A torvény jogalkotoi kommentarja leszogezi, hogy
ezen rendelkezés kogens, ettdl eltéréen megallapodni nem lehet. Ez egyben azt is jelenti, hogy
Ozd vérosban olyan, szinte jelképesen megéllapitott lakasbérleti dijak (2-3.000,- Ft/ho)
keriiltek alkalmazdasra a szocidlis bérlakdsoknal, hogy a torvénnyel ellentétes magatartast
tanusitana az onkormanyzat, ha az egyéb bevételeibdl — melyet sziikségszertien és indokoltan
mas ingatlanra lehetne, kellene forditani — olyan lakasokat kivan feltjitani, melyet térvény
kifejezetten a bérl6 kotelezettségébe utal.



A fentiekre tekintettel a szocidlis bérlakas allomanyon feldjitasi munkalat nem keriilt
elvégzésre.

2014-ben terveztettilk meg az Ozd, Bolyky Tamas tat 15. sz. alatti un. ,Oregek-Fiatalok
Hazaban” apartmanok kialakitasat, azonban a kivitelezés megkezdésére anyagi lehet6ségeink
csak 2019. évben adtak el6szor lehetdséget. A tervek szerint 16 db apartman kialakitasara van
lehet6ség, melybdl 2022-ig 12 db lakas késziilt el és keriilt bérbeadasra.

A fentieken kiviil természetesen tobb lakasban is végeztiink munkalatokat, melyeket
bejelentés alapjan, vagy annak sziikségessége fliggvényeében kiviteleztiink.

Behaijtas, végrehaijtas:

2022-ben az aldbbi intézkedések torténtek a tartozds felhalmozasokbdl eredd eljarasok
tekintetében:

- fizetési felszolitas 136 db,

- felmondas 4 db,

- fizetési meghagyas 68 db,

- végrehajtas 64 db,

- kereset 14 db.

- kilakoltatas 10 db.

Téarsasagunk rendelkezik a Microsec Kft. altal kibocsatott fokozott biztonsagu elektronikus
alairassal, valamint regisztralva vagyunk az elektronikus birdsagi {igyintézési feliileten, igy

sajat hataskoron beliil folytatjuk le a fizetési meghagyasos, végrehajtasi és peres eljarasokat.

Ezen eljarasok lefolytatdsanak minimalis alapdijai:

1. Fizetési meghagyas eljarasi dija: 5.000,- Ft
2. Jogerés fizetési meghagyas utan végrehajtas eljarasi dija:  5.000,- Ft
3. Végrehajto eljarasi alapdija fizetési meghagyasnal: 15.000,- Ft
4. Kereset benyujtasanak eljarasi dija lakdsmegiiresitésnél: 15.000,- Ft
5. Végrehajtasi illeték lakdsmegiiresitésnél: 5.000,- Ft
6. Végrehajto eljarasi alapdija lakdsmegiiresitésnél: 40.000,- Ft

Osszesen: 85.000,- Ft

Az eljarasi alapdijak, illetékek az érvényesiteni kivant kovetelés Osszegével ardnyosan
emelkednek.

2022-ben az alabbi eljarasi dijakhoz kapcsolodo kifizetés tortént:

- eljarasi dijak: 289 E Ft
- Magyar Orszagos Kozjegyz6i Kamara eljarasi dijak: 656 E Ft
- végrehajtoknak megfizetett dijak: 1076 E Ft

A varosi koltségvetésben lakas- és nem lakas célt ingatlanokra fordithato feltjitasi koltség
brutté 10 160 E Ft volt, melynek keretében az alabbi munkalatok keriiltek elszdmolasra:



- Bolyki T. at 15/A. 2/15. lakas kialakitasa: 2380 E Ft

- Bolyki T. at 15/A. 2/16. lakas kialakitasa: 2380 E Ft

- Bolyki T. ut 15/A. 2/17. lakas kialakitasa: 2126 EFt

- Arpad v. at 2. 1/8. lakas feldjitasa: 656 E Ft
Osszesen: 7 542 E Ft + Afa

Egyéb:

A Polgarmesteri Hivatal a lakbértartozasok csokkentése érdekében az onkormanyzat altal
nyujthatd szocidlis tamogatast a lakhatasukban veszélyeztetetteknél lakasfenntartasi
tamogatas keretében is biztositotta. Ennek eredményeként a Tarsasagunkhoz befolyt
lakasfenntartasi tdAmogatasok 0sszege 2 889 E Ft volt.

Tarsasagunk regisztralva van a TAKARNET szolgaltatds igénybevételére, igy sajat
hataskorben tudjuk a koziizemi mér6orak atirasahoz, illetve egyéb tigyintézéshez letdlteni az
ingatlanok tulajdoni lapjait.

3.3. TEMETKEZESI DIVIZIO

Eredménye: - 6329 EFt
Szolgdaltatas: 31536 E Ft
Uzemeltetés: - 37 865 E Ft

A temetkezés két dgazatra kiiloniil el: tizemeltetés és szolgaltatas. Az lizemeltetés keretében
végezziikk a 7 db Onkormanyzati temetd fenntartdsaval, karbantartdsaval, felujitdsaval
kapcsolatos feladatokat, melynek pénziigyi keretét a szolgaltatdsi dgazatbol finanszirozzuk.
2022. évben az eredmény negativ lett, hiszen az el6z6 évhez képest nagymértékben csokkent
a temetések szama, illetve az energiadrak €s egyéb dijak emelkedése miatt a koltségek nottek.
A szolgaltatasi dgazat arbevételét kizarolag az elhaldlozdsok szama befolyasolja, azonban a
temetési szokasok is nagymértékben hatast gyakorolnak ra (urnas/koporsos).

Mint ahogy az alabbi diagram is mutatja, 2022-ben csokkent a temetések szdma, minddsszesen
514 esetben végeztiink temetkezési szolgaltatast. Ennek oka, hogy a koronavirus jarvany miatt
2021-ben kiugrdéan magas volt a temetésszamunk, a csokkenés ehhez viszonyitva kovetkezett
be.

Temetések alakuldsa 2003-t6] 2022-ig:
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A bevételiinket negativan érinti, hogy egyre tobben valasztjak a kisebb anyagi kiadassal jaro
urnas temetést. Egyre gyakoribb jelenség a hamvak hazavitele, elvitele is, amivel a csalddok a
temetési koltségek terheit probaljak csokkenteni. Térségiinkben a teljes halalozasok szamat
figyelembe véve a hozzatartozok nagyobb hdnyada tdrsasdgunkat bizza meg a temetés
lebonyolitasaval. 2022-ben a koztemetésekbdl 5 406 E Ft folyt be.

Az tlizemeltetéshez kapcsolodd dijtételek 2022. 09.01-t6l keriiltek megemelésre, mely az

eredményiinket pozitivan befolyasolta.

Koporsos, urnas temetés szamdanak alakuldsa:
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A temetkezési diviziondl az tlizemeltetési szerzddés értelmében iizemeltetési dijat
kellett fizetni az onkormanyzat részére, melynek mértéke 2022-ben brutt6 2 443 E Ft
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volt. A feltjitasi koltségek forrasa az onkormanyzathoz befizetett tizemeltetési dij volt,
tehat a felujitasi koltségeket tarsasagunk sajat maga finanszirozta meg az adgazatban.

3.4.PIACFELUGYELETI DIViZIO
Eredménye: 842 E Ft

A forint arfolyam valtozasa, az Euro-hoz mért gazdasagi szerepe miatt 2022-ben is jelentds
befolyasold tényezd volt a szlovak vasarloerd, mely az arusok szamara is kedvez6 feltételeket
teremtett egy hatarmenti piacon torténd arusitashoz, bevételeik noveléséhez.

Eredményiinket tovdbbra is negativan befolyasolta a nyilvanos WC-k {izemeltetése, melyre a
korabbi tizemeltetd évi 3 M Ft tamogatast kapott, azonban tarsasdgunknak ezt onerébdl kell
miikddtetnie.

A divizidonal az iizemeltetési szerzddés értelmében iizemeltetési dijat kellett fizetni az
onkormanyzat részére, melynek mértéke 2022-ben bruttd 9 602 E Ft volt. A feljitasi koltségek
forrdsa az onkormdnyzathoz befizetett izemeltetési dij volt, tehat a feldjitasi koltségeket
tarsasagunk sajat maga finanszirozta meg az agazatban.

A piac és temetd tekintetében Osszesen bruttd 9 485 E Ft-ot fordithattunk feltjitasra.
A felujitasi keret egy része, 1 589 E Ft atcsoportositasra kertilt lakasok kialakitasara, a
fennmaradé 0sszegbdl a Gyari temetd keritése kertilt befejezésre.

4. FOGLALKOZTATAS
Az OZDINVEST Kft. munkavallaldinak szdma 2022. 12.31-én 34 & volt..

A kotelez6 minimalbér, valamint garantadlt bérminimum emelés 2022. januar 01-t6l
megtortént. Tarsasagunkndl cafeteria juttatdsban nem részestiltek a munkavallalok.

A feladatok ellatdsat kozfoglalkoztatottakkal tamogattuk, akik a kotelezé kozfeladatok
elvégzésében vettek részt (temetOkben flikaszalds, hulladékgytjtés, hdeltakaritds és
sikossagmentesités, kozosségi terek takaritdsa). A  kozfoglalkoztatdsi szektorban
meghatdrozott rendkiviil alacsony bérek minden évben megnehezitik a létszam feltoltését, a
legtobb jelentkezé nem fogadja el a felajanlott munkakor betoltését. 2022-ben Gsszesen 6 6
kozfoglalkoztatott felvételére kaptunk keretet, a dologi kiaddsokhoz 10 %-os tdmogatast
kaptunk.

Tarsasagunk 2022. évben is kozérdekl foglalkoztatoként volt nyilvantartva, igy a
biintetésiiket e formaban kit6lté kozérdek(i munkavallalok a szombati piaci nap utani
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takaritasban, valamint a temetékben vald munkavégzésben vettek részt a parfogo feliigyeld
szolgalattal egyeztetetteknek megfelel6en.

Kérjiik a T. KépviselO-testiiletet, hogy a 2022. évi iizleti jelentést elfogadni sziveskedjen.
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Ozdinvest Kft. eredménye diviziok szerinti bontisban 2022.12.31.

In

atlankezelési Divizio

Temetkezési Divizio

A tétel megnevezése Kozp.Ir. Vagyonk. Uz nem lalkas Uz lakas Szolg., Uzemelt. Piacf. D. OSSZESEN
Bevételek dsszesen 50 379 0 100 664 160 547 98 393 29 474 32303 471 760
- nett6 arbevétel 49 489 0 92 985 152 167 96 100 19 537 31629 441 907
- aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0 3673 -972 2168 2 168 0 7037
- egyéb bevételek 890 0 4 006 9352 125 7769 674 22 816
Anyagjellegii raforditasok 11 953 0 44 538 52 329 36 347 24 552 6907 176 626
- anyagkoltség 2192 0 12 840 14 596 5899 11 664 2 965 50 156
- egyéb igénybevett szolgaltatasok 9759 0 16 291 10 102 17 402 12 888 2 808 69 250
- eladott aruk beszerzési értéke 0 0 0 0 13 046 0 0 13 046
- kozvetitett szolg. értéke 2 0 15 407 27 631 0 0 1134 44 174
Egyéb szolgaltatas 1605 0 2742 4484 467 516 173 9 987
Személyi jellegii raforditasok 40 745 0 28 389 51418 22014 36 144 12 653 191 363
- bérkoltség 35232 0 24 060 44 443 18 963 31 656 11 190 165 544
- személyi jellegli kifizetések 732 0 860 828 422 749 181 3772
- bérjarulékok 4781 0 3469 6 147 2 629 3739 1282 22 047
Ertékcsokkenési lefras 25489 667 3861 3480 2 659 2281 980 39 417
Egyéb raforditasok 14 300 667 5725 17 899 2 504 1285 9 667 52 047
Koltségek osszesen (2.-6.) 94 092 1334 85 255 129 610 63 991 64 778 30 380 469 440
Uzemi tev. eredm-e Kozp. I. nélkiil: -43 713 -1334 15 409 30 937 34 402 -35 304 1923 2 320
Kozponti Iranyitas koltsége 36 698 0 -13 420 -17 156 -2 556 -2 557 -1 009 0
Uzemi tev. eredm-e Kozp. L-vel: -7 015 -1334 1989 13 781 31 846 -37 861 914 2 320
Pénziigyi miiveletek eredménye -5 0 7 71 -72 64 8 73
Adozas elétti eremény -7 020 -1334 1996 13 852 31774 -37 797 922 2 393
Adofizetési kotelezettség 125 0 240 400 238 68 80 1151
Adozott eredmény -7 145 -1 334 1756 13 452 31 536 -37 865 842 1242







Az OZDINVEST Kift, feliigyelébizottsaginak
2/2023. (V.04) hatarozata

az OZDINVEST Kft. 2022. évi tevékenységének,
mérleg, iizleti jelentés és eredménykimutatss elfogadasarol

Az OZDINVEST Kft. feliigyel6bizottsaga a fenti targyt el6terjesztést
megtargyalta és az alabbi hatdrozatot hozta:

L. A feltigyelébizottsag az OZDINVEST Kft. 2022. évi beszamoléjat 457 298
E Ft mérlegfé’x’isszegggzl és 1 242 E Ft adozott eredménnyel elfogadta &s
elfogadasra javasolja Ozd Véros Onkorményzata Képvisel§-testiiletének.

2. AF eliigyelSbizottsag javasoljaa 128/2018. (XI.1 5.) hatérozattal elfogadott
Javadalmazasi Szabélyzat 3.1. pontja alapjan a vezetd tisztségviseld részére
2 havi brutt alapbérének megfeleld jutalom kifizetését.

K. m. f,

Palovics Mark
Feliigyelobizottsag elnoke
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! Garalni Gyorgy Varadi fozsef
Felugyeldbizottsag tagja Feltigyel6bizottsdg tagja




HATAROZATI JAVASLAT

Ozd Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2023. (V.24.) hatarozata
az OZDINVEST Kft. 2022. évi tevékenységérél sz616 beszamoldjarol,
a mérleg megallapitasarol,
az eredmény-kimutatas és az iizleti jelentés jovahagyasarol

Ozd Varos Onkormanyzatanak Képvisel$-testiilete a fenti targyu el6terjesztést megtargyalta és
az alabbi hatarozatot hozta:
1. A Képviseld-testiilet az OZDINVEST Kft. 2022. évi beszamolojat

457.298 E Ft mérlegféosszeggel,
1.242 E Ft mérleg szerinti eredménnyel

jovahagyja.

A Képviselo-testiilet egyetért az 1 242 E Ft mérleg szerinti eredmény eredménytartalékba
helyezésével.

Felelés:  OZDINVEST Kft. iigyvezetdje
Hataridé: 2023. majus 31.

2. A Képvisel6-testiilet felhivja az ligyvezetot, hogy a mérlegbeszamolot 2023. majus 31-ig
tegye kozz¢ és helyezze letétbe.

Felelés:  OZDINVEST Kft. iigyvezetdje
Hataridé: 2023. méjus 31.



