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O0zD VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
.../2011. (... ONKORMANYZATI RENDELETE
OzD VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATAROL
ES SZABALYOZASI TERVEROL

Ozd varos Onkormanyzatanak Képviselé-testillete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl széldo 1997. évi LXXVII. térvény 7. § (3) bekezdés c) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a helyi 6nkormanyzatokrol szélé 1990. évi LXV torvény 8. § (1)
bekezdésében valamint az 1997. évi LXXVIII. térvény 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, az 1997. évi LXXVIIl. térvény 9.§ (3) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkdrében eljaré Eszak-Magyarorszagi Terlileti Tervtanacs, Borsod-Abalj-
Zemplén Megyei Kozigazgatasi Hivatal Eszak-magyarorszagi Allami féépitész, Eszak-
magyarorszagi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyel6ség, ANTSZ
Edelényi, Kazincbarcikai, Ozdi Kistérségi Intézete, Borsod-Abalj-Zemplén Megyei
Katasztréfavédelmi lgazgatésadg, Nemzeti Kozlekedési Hatésag Eszak-magyarorszagi
Regionalis |gazgatésaga, Nemzeti Kbzlekedési Hatésag Légikdzlekedési lgazgatdsaga,
Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal  Eszak-magyarorszagi Iroda, Biikki Nemzeti Park
Igazgatésag, Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Foldhivatal, Heves Megyei Mezbgazdasagi
Szakigazgatasi  Hivatal Erdészeti Igazgatésag, Borsod-Abauj-Zemplén  Megyei
Mezbgazdasagi Szakigazgatasi Hivatal Foldmlveléslgyi |gazgatdsag, Borsod-Abadj-
Zemplén Megyei Mez8gazdasagi Szakigazgatasi Hivatal NoOvény- és Talajvédelmi
Igazgatésag, Honvédelmi Minisztérium Honvéd Vezérkar, Orszagos Rendér-fékapitanysag,
Miskolci Banyakapitanysag, Nemzeti Hirkozlési Hatdésag Hivatala Miskolci Igazgatdsag,
Hivatasos Onkormanyzati Tiizoltéparancsnoksag Ozd, OZDSZOLG Kht., Ozdi VizMU Kit.,
Ozdi TAVHO Kft., BAZ. Megyei Kereskedelmi és Iparkamara Ozdi Kirendeltsége, az 1997.
évi LXXVIII. térvény 9. § (6) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard
Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Eszak-magyarorszagi Allami Féépitészi
Iroda Allami féépitész, valamint az Ozd Varos Onkormanyzata Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatarol szolé 7/2011. (111.31.) dnkormanyzati rendelet 2. melléklete 2.6. pontjaban
biztositott véleményezési jogkérében eljaré Ugyrendi, Igazgatasi és Rendészeti Bizottsag és
ugyanezen onkormanyzati rendelet 2. melléklete 3.9. pontjaban biztositott véleményezési
jogkdérében eljaré6 Pénzigyi és Gazdasagi Bizottsdg véleményének kikérésével a
kovetkezbket rendeli el:

,  I.LFEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. §
A rendelet hatalya

(1) E rendelet hatalya Ozd varos kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Az érvényesseégi terlleten belll épitési tevékenységet folytatni, arra hatésagi engedélyt
adni, telket alakitani, kotelezést el&irni csak a koérnyezet védelmének altalanos
szabalyairdl szdlé térvény', az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold
torvény?, valamint az e térvény alapjan meghatarozott, Orszagos telepiilésrendezési és
épitési kdvetelményekrél sz6lé tdbbszér modositott kormanyrendelet® (a tovabbiakban:
OTEK), illetve az e rendelet 1. mellékletét képezé Szabalyozasi Terv (T-2) és a jelen
Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) eldirdsainak egyiittes
figyelembevételével lehet.

A koérnyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6161995. évi LII. tv.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. tv

%Az Orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban OTEK)
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(1)

1.

2.

3.

(1)
(@)

3)

(4)

2.§

Ertelmez6 rendelkezések

E rendelet alkalmazasaban:
Egyedi telek: Az egyedi telek egy, esetenként tobb féépllet onallo elhelyezésére
szolgal.
Tombtelek: A tdmbtelek tébb azonos, vagy egymast kiegészitd rendeltetési fé6épulet
egylttes elhelyezésére szolgal.
Uszotelek: A tombtelek teruletén kulon tulajdonban all6 épulet részére kialakitott
féldrészlet.
Ko6zo6s udvar: A kdzos udvar olyan kialakult telek, melyen belil az egyes rendeltetési
egységek kilon tulajdonban all6é éplilet részére kialakitott 6nalld ingatlan nyilvantartasi,
helyrajzi szammal rendelkezd fdldrészletet tartalmaznak, és az 6nallo, kulén
nyilvantartott rendeltetési egységek csak a kdzds udvaron keresztil kdzelithetéek meg.
. Melléképulet: Az épitmények azon csoportja, melyek a terlletfelhasznalasi,
rendeltetési szabalyozas elbirasaiban megnevezett épulletek, épitmények hasznalatat
kiegészitik, kuldnallé funkciondlis egységet, vagy rendeltetési egységet képeznek és
nem minésulnek melléképitménynek.
Féépulet: Az épitmények azon csoportja, mely a terlletfelhasznalasi rendeltetési
szabalyozas elbirasaiban megnevezett funkciok elhelyezésére szolgal.
. Kismélységi telek: A kismélységl telek az az 6nallé helyrajzi szamu ingatlan, mely
esetenként szabalytalan alaku, és a telekmélysége kisebb, mint 25 méter
Atmené telek: Az atmend telek az az 6nallé helyrajzi szamu ingatlan, melynek
megkozelitési lehetbésége a tombon beluli elhelyezkedésébdl adddoan ket kdzutrdl is
biztosithato.
Kdzlekedési teriiletek szabalyozasa kuilterlleten
a) Az ut szabalyozasi szélessége: A Szabalyozasi Terven megadott meglévd, vagy
tervezett kozteruletet és nem kozteruletet elvalaszté hatarvonal.
b) Az ut épitési terllete:A jelenlegi jogi telekhatarok altal hatarolt uttertlet
c) Az ut védétavolsaga: A magasabb rendi jogszabalyban4 megadott tavolsag

~ I.FEJEZET ,
TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK

3.§

Belteriileti hatarmodositas

A szabalyozas belterileti hatarvonalait és nagysagat a Szabalyozasi Terv jeldli ki.

A belteruletbe vonas Utemezetten is végrehajthatd. A belterlletbe vonas koltsegeit az
Onkormanyzat az érdekelt tulajdonosokra atharithatja.

A lakoterlleteket és a telepuléskdzponti vegyes terlleteket kivéve a beépitésre szant
tertleteket nem kell kotelez6en belteriletbe vonni. Amennyiben az egyes teruletek nem
kerllnek belterlletbe vonasra, ugy beépitésre szant terlletként kezelenddk, ahol a
Szabalyozasi Tervben és a HESZ-ben meghatarozott vezeti szabalyozas érvényes.

A jelen rendelettel Szentsimon térségében Kkijeldlt lakoterlletek belterliletbe vonasat
csak utemezetten lehet végrehajtani jogszabalyok betartasaval, ugy hogy elészér a
kedvezétlenebb adottsagu 04116/12-04116/26 helyrajzi szdmu teruletek keriljenek
belteriletbe vonasra. A jobb minéségi foldek (04168/7-04168/14) csak ezeknek a
terlleteknek a hasznositasa utan veheték igénybe.

* OTEK 36.§
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4.8

A terv teriiletének felhasznalasa

(1) Beépitésre szant terlletek
1. lakoterllet, ezen belll
a) nagyvarosias lakoterilet Ln
b) kisvarosias lakoterilet Lk
c) kertvarosias lakotertlet Lke
d) falusias lakéterilet Lf

2. vegyes terllet
a) telepuléskozponti vegyes terulet Vt
b) kdzponti vegyes tertllet Vk

3. gazdasagi terilet, ezen beldl
a) kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi tertilet Gksz
b) jelentés mértékl zavard hatasu iparterilet Gip-1
c) egyeb iparterilet Gip-2
d) a telepulési infrastruktura k6zmda tertletei Gip-3
4. Gduléterilet, ezen beliil hétvégi hazas tdiléterilet Uh

5. kulénleges terllet, ezen belll
a) Kulonleges kereskedelmi terliletek K-1
b) Kilonleges intézményi terlletek K-2
c) Kilonleges egészségugyi teriletek K-3
d) Kuldnleges sportolasi célu teriletek K-4
e) Kulénleges mez6gazdasagi tertletek K-5
f) Hulladékkezelbk terlletei K-6
g) Kuldnleges kdzlekedési terlletek K-7
h) Temetdk teruletei K-8

kerlltek kijelolésre, melyek dvezeti besorolasat a Szabalyozasi Terv hatarozza meg és
hatarolja le.

(2) Beépitésre nem szant terlletek
1. koézlekedési és kdzmiteriletek, ezen belll
a) kotottpalyas kdzlekedési terliletek Kok
b) kdézutak Kéu

2. zOldteruletek, kdzpark Kp

3. erdoéteriletek, ezen belll
a) veédberdd Ev
b) gazdasagi erd6 Eg
C) egeészségugyi-szocialis, turisztikai erdd Ee
4. mezbgazdasagi teruletek, ezen belll
a) kertes mezdgazdasagi tertilet Mk
b) altaldanos mez6égazdasagi terilet Ma
c) korlatozott hasznalatu mezdégazdasagi terilet Mak

5. vizgazdalkodasi teruletek V
természetkozeli teruletek Tk

7. kuldnleges beépitésre nem szant terlletek, ezen belll
a) kulonleges nagykiterjedési sportolasi célu terulet Ksp
b) kllénleges nyersanyaglel6helyek Kb

»

kerlltek kijeldlésre, melyek 6vezeti besorolasat a Szabalyozasi Terv hatarozza meg és
hatarolja le.
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5.§

Szabalyozasi elemek

(1) A szabalyozasi elemek jelkulcsat a Szabalyozasi Terv tartalmazza.
(2) A szabalyozasi elemek modositasahoz a Szabalyozasi Terv modositasa szlikséges.
(3) Az épitési dvezet hatara egy adott tdmbdn belll Szabalyozasi Terv modositasa nelkil

valtozhat akkor, ha a telekméretekre vonatkozé 6vezeti elirasok megtarthatok, és a
telekalakitasok nem eredményezik az érintett dvezetek ellehetetlenulését, vagy nem
haladjak meg az érintett dvezet tertletének 20%-at.

(4) Iranyado elemek — kialakult telekhatarok

(1)
(2)

(3)

(4)
()

(6)

(7)

1. a meglévd telekhatarok megvaltoztatdsahoz (Osszevonas, telekalakitas, melyet
kotelezd szabalyozasi vonal és telekterilet korlatozas nem tilt) telepullésrendezési
tervet nem kell médositani, de az évezeti szabalyozas kotelez6 elemeit be kell tartani;

2. telekdsszevonasok esetén a Szabalyozasi Tervben meghatarozott koételezd

szabalyozasi elemeket be kell tartani.

6.§
A telkek beépitésének feltételei

A teruletek felhasznalasa, beépitéese és a telkek alakitasa csak a szabalyozasnak
(Szabalyozasi Terv és HESZ) megfelel6en engedélyezhetd.

Azokon a beépitésre szant terlileteken, melyeken az épités feltételei (tertilet-elékészités,
tereprendezés, kozmliivesités hianya, utak kialakitasa) nem biztositottak, épitési
engedély nem adhato. A varos nem kialakult 6vezeteiben épitési engedély az elbirt
kézmivesités és a megkozelitést biztositd koz,- illetve maganutak tényleges megléte
esetén adhato.

A kézmiivek igénybe vétele:

1. Ahol a szennyvizcsatorna kiépiil, kotelezéen ra kell koétni. Uj zart rendszeri
szennyviztarolot 1étesiteni nem lehet.

2. A szennyvizelvezetés szolgaltatasanak igénybevétele a hasznalatbavételi engedély
kiadasanak idépontjatol kotelezé.

3. A szennyvizcsatornara vald rakotéstél akkor lehet eltekinteni, ha a telken belll zart
rendszer{ kérnyezetbarat szennyviztisztitd berendezés épll.

Az uthalézat dnkormanyzati tulajdonba vételének feltétele a szilard burkolat kiépitése,
melynek megvaldsitasa az atadonak, vagy jogutddjanak koételezettsége.

A terlletfelhaszndlasi egységhez, az azon |év6 épitmények rendeltetésszeri
hasznalatahoz sziikséges a kilén rendeletben® meghatarozott mértéki gépjarmii
varakozé helykialakitdsa, illetve a rendszeres teherszallitdshoz szikséges
rakoddéhelyeket biztositani kell.

Ha az el6irt szamu varakozohely sajat épitési telken belul nem alakithatd ki, ugy az
épitésugyi hatésag az épitést akkor is engedélyezheti, ha az épittet6 a tervezett
beépitéstél legfeljebb 500 méteres tavolsagon belll a szikséges varakozéhely szamot a
kozterlletek kdzlekedésre szant terlletének parkolasi célra kijeldlt tertletén, illetve a
kézforgalom céljara atadott maganutak és maganteriletek terllete egy részének
felhasznalasaval, az ut kezel6jének hozzajarulasaval biztositia a helyi parkolasi
rendeletben meghatarozott feltételekkel.

A hasznalat soran keletkez6 hulladék elszallitdsa, vagy artalommentes elhelyezése
feltételeinek biztositdsa az épitési-, valamint a hasznalatbavételi engedély megadasanak
feltétele.

® OTEK 42.§. és 4. sz. melléklete
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(8)

(1)

(2)
(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(1)

(2)

()

A tervezett foldmunkak elétt sziikséges a Szabalyozasi Terv altal érintett és jeldlt (még
beépitetlen) terlletek régészeti lel6helyeinek topografiai meghatarozasa, a
veszeélyeztetett regészeti lel6helyek feltarasa, azok anyaganak megfeleld elhelyezése.

7.§

A telekalakitas szabalyai

Uj épitési telek kialakitasa esetén az ovezeti szabalyozasban megadott minimalis
telekméretnél kisebb telket nem lehet kialakitani.

Nyulvanyos telek beltertleten tjonnan nem alakithato ki.

A Szabalyozasi Terven jelolt kotelezé  telekGsszevonasokat, telekhatar
megszlntetéseket ut céljara torténé lejegyzéseket el kell végezni az épitéshatosagi
eljaras soran.

Az épitési engedélyezési eljaras soran az épitési telek utcai hatarvonala Utemezetten is
kialakithatd, amennyiben a tervezett szabalyozasi vonal meglévd, megtartani kivant
épuleten halad at. Az éplleten athaladdé szabalyozasi vonal szakasszal érintett
telekalakitast és ut céljara torténd lejegyzést csak az épilet elbontasakor kell
végrehajtani amennyiben ez kdzérdeket nem sért, illetve konkrét varosi fejlesztést nem
akadalyoz.

Telekalakitas ott is engedélyezhetd, ahol a telekalakitassal kialakulé telekméret az
épitési dvezeti elbiras iranyaba hat, de nem éri el az ott el6irt mértéket.

Azon telkek esetében, melyek tobb tulajdoni albetétet tartalmaznak - kulénds tekintettel
az egy uszotelken, illetve k6zds udvarban lévd ingatlanokra - a telekegyesités, az
albetétek Osszevonasa akkor is engedélyezhetd, ha az Ovezeti elbirasok
megvaldsitasanak iranyaba hat, de nem éri el az ott meghatarozott értéket.

Telekmegosztas esetén Kkialakitott ingatlan kozteruletrdl torténé akadalymentes
megkozelitését vizsgalni kell. Ha a megosztasra keruld ingatlan kozteruleti
homlokvonalaban korabban kdzlekedési, kozm(, egyéb létesitmény kerllt beépitésre, a
kérelmez6 sajat kdltségen torténd atépitésre vonatkozo nyilatkozatat be kell szerezni.

A varos teriletén kialakult tdmbtelkes, uszételkes teriletek telekalakitasanak szabalyai:
Az uszotelkek terilete az egyes épuletrekonstrukciokhoz kapcsoldddan bdévitheté a
koztertletek, vagy mas teruletek rovasara. Az uszotelkek bévitése, amennyiben
kozterlletet érint, kilon Képviseld-testlleti hatarozattal kerlil megallapitasra.

8.§
Epitéshatosagi eljarasok
E rendelet hatadlya ald esd terlleten az épitésugyi hatésagi engedélyhez és
bejelentéshez kotott, illetve engedély és bejelentés nélkil végezhetd épitési
tevékenységek korét az épitésugyi hatosagi eljarasokrdl, valamint a telekalakitasi és az
épitészeti-miiszaki dokumentaciok tartalmardl szélé6 magasabb rendli jogszabaly®
tartalmazza.

A helyi védelem alatt all6 épitmény, helyi értékvédelmi terilet, helyi védett koztertlet, ill.
miemléki terllet megjelenését érintd épités, bévités, atalakitas esetében a magasabb
rend(i jogszabaly’ alapjan kell eljarni.

Allattartd épiilet engedélyezési eljarasa soran a vonatkozé kilén dnkormanyzati
rendeletben ®megfogalmazott feltételrendszer meglétét is vizsgalni kell.

Az épitéslgyi hatdsagi eljarasokrol, valamint a telekalakitasi és az épitészeti-miiszaki dokumentaciok tartalmardl
s2616 37/2007. (XI1.13.) OTM rendelet 1. sz. melléklete

" A kulturalis 6rokség védelmérsl szold 2001.évi LXIV. térvény

8 Ozd varos Onkormanyzatanak az allattartas szabalyozasarol sz6lé 8/2000.(1V.7) szamu rendelete
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(4)
(5)

(6)

(1)
(2)

(3)

(4)

()
(6)

(7)
(8)

(9)

(1)

A vizfolyasok terven jeldlt vagy rendeletben megadott kezelési savjait be kell tartani,
azon beldl biztositani kell a vizfolyas karbantartasanak feltételeit.

Energiatermelési célu szélerémi, szélturbina csak kilterlleten, ezen belll csak
mez6gazdasagi terlileten vagy birtokkdzpontokon illetve ipari rendeltetési zdénaban
helyezhetd el, az alabbi feltételekkel:

1. A létesitmény a beltertlettél és az orszagos természeti védettségl teruletektdl
legalabb 500 méter, beépitésre szant terulettél, lakdépllettdl és a kdzigazgatasi
hatartél legalabb 500 méter, orszagos ut és kdzforgalmu vasut telekhataratél legalabb
150 méter tavolsagra helyezhet6 el.

2. Az épitmények magassag legfeljebb 100 méter lehet

A zaportarozok terlletének hasznositdsakor csak olyan tevékenység folytathatd,
amelyet az esetleges arvizi elontés nem lehetetlenit el, az idészakos elontés jelentds
kart nem okoz. Epiiletek, épitmények elhelyezése az Ovezeti eldirasok szerint
lehetséges.

9.§

A teriiletre vonatkozé altalanos eldirasok

Ozd varos teriiletén belill épitési telket alakitani a Szabalyozasi Terv és a HESZ
vonatkozé kotelezé erejli szabalyozasi elemeinek, betartasaval lehet.

Az éplletek az épitési helyen belll a kételez6 jellegli szabalyozasi elemek betartasaval
szabadon elhelyezheték, ha az egyes konkrét dvezeti szabalyozasok masként nem
rendelkeznek.

Terepszint alatti épitmények, a legnagyobb beépités nagysagat meghaladé mértékben
csak az épitési hely hatarain belll, a telekre vonatkozd legkisebb zdldfelllet
megvalositasaval és csak akkor engedélyezhetbék, ha a terepszinttél szamitott
magassaga az 1,0 m-t nem haladja meg.

Kertvarosias és falusias lakéterileteken belil a minimalis telekterlletnél kisebb
telekterllet esetében csak egy lakdépilet épithetdé (melléképllet csak a lakdépllettel
egybeépitve).

Ha a telek mashonnan nem kozelitheté meg gépkocsival, ugy az utca felél
kapuathajtéval szikséges biztositani a telek megkdzelitését.

A zoldterUleti fedettség kotelezéen betartando értékét jelen rendelet sszefoglald dvezeti
szabalyozasanak tablazatai hatarozzak meg.

Az ovezeti el6irasokban meghatarozott, telkekre vonatkoztatott kialakithatd legkisebb
zoldfelllet mértékébe a burkolt fellletek (utak, parkoldk, zéldbeton, mianyag gyepracs)
tertlete nem vehetdk figyelembe.

Zartsoru beépitési modnal, saroktelkek esetében az Ovezeti el6irasokban
meghatarozott, telkekre vonatkoztatott kialakithatd legkisebb zoldfelllet mértéke
legfeljebb 50 % - kal csdkkentheté.

10. §
Elékertek, oldalkertek, hatsokertek, épitési hely szabalyozasa

El6kertek

Az elbkertek méretét a Szabalyozasi Terv szerint kell meghatarozni.

1. A Szabalyozasi Terven az alabbi jel6lés hasznalatos:
EK = kotelez6en megtartandé minimalis el6kerti méret, Szabalyozasi Terv szerinti
méretekkel.

2. Ujonnan kialakitott lakéteriiletek esetében az elékerti méret az utcai telekhatartol
szamitott 5 méter, illetve Szabalyozasi Terv szerinti érték.
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3. Ahol a terv nem jeldl elkerti méretet, ott a kialakult allapotot és az illeszkedés
szabalyait kell figyelembe venni.

4. Az épitési hatésag abban az esetben, ha a terilet nem all sem telepilésszerkezeti,
sem helyi védelem alatt az 5 méteres el6kertnél nagyobb el6kertet is
engedélyezhet.

(2) Oldalkertek

Az oldalkertek méretének meghatarozasa OTEK szerint torténjen, az alabbi eltérések

alkalmazasaval:

1. A szabadon és oldalhataron all6 beépités esetében legalabb 4 méter széles
oldalkert kotelez6en alkalmazando.

2. Koénnylszerkezetes éplletek esetében a telepitési tavolsag és az oldalkerti méret
nem csokkenthetd.

(3) Hatsokertek

A hatsdkertek megallapitasa az OTEK szerint torténjen az alabbi eltérésekkel:

1. A hatsékertek megallapitasanal a Szabalyozasi Terven jelolt hatarvonalat is
figyelembe kell venni, illetve azt a Szabalyozasi Terven megadott érték szerint kell
megallapitani. HK > minimalis hatsokerti méret Szabalyozasi Terv szerinti
méretekkel

2. A kismélységl telkekre vonatkozo kulon elbirasok.

a) Ha a meglévé kialakult kismélységi telek vége nem a szomszédos telek épitési
oldalahoz csatlakozik, hatso kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a hatsé
telekhatarhoz csatlakozik. Az épllet a hatsé telekhatarig ki lehet épiteni, vagy
ha a szomszédos telken mar épulet talalhaté, minimum 3 m tavolsagot kell
tartani.

b) Ha a kismélységii telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik,
az dvezetben elbirt tlztavolsag jelenti a betartandd hatso kert méretét.

c) Amennyiben a hatso telekhatarhoz csatlakozo telek is jelen el6irasok szerinti
kismélységl teleknek minésul, a hatso telekhatarra kerulé épuletet tlzfallal kell
a szomszédos telekhatarhoz csatlakoztatni.

] 11. §
Epitési vonal szabalyozasa

(1) Az épitési vonalat a Szabalyozasi Terv szerint kell meghatarozni, ha az Ovezeti
szabalyozas masként nem rendelkezik.

(2) Amennyiben a terv nem jeldl épitési vonal szabalyozast, ugy az illeszkedés szabalyait
kell alkalmazni.

(3) A Szabalyozasi Terven az alabbi jel6lések hasznalatosak:
1. EV = kotelez6 épitési vonal az utcai telekhatartdl
2. >EV > épitési vonal a megadott hatarok kézétt az utcai telekhatartdl szamitva
3. EV> épitési vonal minimalis értéke az utcai telekhatartdl
4. EV = K kialakult épitési vonal

(4) A kotelezd épitési vonal hasznalatanak értelmezése

1. Amennyiben kotelezb épitési vonal kerll meghatarozasra, ugy a létesiteni kivant
épuletnek 2/3 részben a kotelezé épitési vonalra kell illeszkednie.

2. Zartsorl beépitési esetén a HESZ 14.§. (3) bekezdés is érvényes.

3. Kialakult nyulvanyos telek esetében a terven jelolt épitési vonalat nem Kkell
megtartani, az épulet az épitési helyen belll szabadon elhelyezhets. A kotelez6
épitési vonalon az utcaképet javitd kapuzat, vagy egyéb épitmény megjelenhet.

4. Ezt a szabalyt kell alkalmazni azokban az esetekben is, amikor a kialakult
.Szabalytalan telek” szélessége a kotelez6 épitési vonal mentén nem éri el az
Ovezetre meghatarozott legkisebb telekszélesség mértékét, de a kijeldlt épitési
helyen belul épulet elhelyezhet§ az egyéb A&ltalanos O6vezeti elbirdasoknak
megfelelben.
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(1)

(2)

3)

(4)

()

(6)

12. §
A kialakult allapot értelmezése

Az egyes épitési dvezetekben megadott dvezeti eldirasok az ujonnan kialakitott telkekre,
és ujonnan létesitett épuletekre, funkcidkra vonatkoznak.

Kialakult telek akkor is beépithetd, ha az dvezeti szabalyozasban megadott alakithato
legkisebb telekterulet a minimalis telekszélesség és telekmélység értékeinek nem felel
meg, de azon épllet a szikséges telepitési tavolsagok magasabb rend(i jogszabalyban
meghatarozott értékeinek® betartasaval elhelyezhets.

Ha az Ovezetbe esd, mar korabban kialakult telek, vagy beépités jellemz6i az dvezeti
szabalyozasi el6irasoknak nem felelnek meg, de az eltérés a korabbi elbirasok szerint
alakult ki, akkor az alabbi szabalyok szerint lehet épitési munkakat, ill. telekalakitast
végezni:

1. ha a telek beépitettsége nem felel meg az elbirasoknak, a meglévd épulet
feltjithatdé, de a beépitetiség nem novelhetd, és az épllet(ek) magassagi
értelemben sem bévithetbk, kivéve a tetbtér-beépitést, ami az épitménymagassag
megtartasa mellett megengedhetd.

2. ha az épulet(ek) lebontasra keril(nek), a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni,

és az dvezeti szabalyozas elbirasait kell alkalmazni.

3.  ha a telek méretei nem felelnek meg az dvezeti szabalyozasi elGirdsoknak, akkor a

telekméretek — a Szabalyozasi Terv alapjan torténd kozterlleti hatarrendezést
kivéve tovabb nem csokkenthetbk, a telek beépithetd, ha az egyéb elbirasok
betarthatok.

4. ha az épitmény magassaga meghaladja a megengedettet, a meglévé épitmények

megtarthatdék és bévithetbk, de a bdvitmény magassaga nem haladhatja meg az
Ovezeti szabalyozasban el6irt értéket. Ha az épitmény(ek) lebontasra keril(nek) a
telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, és az dvezeti szabalyozas elbirasait kell
alkalmazni.

5. ha az Ovezetben el6irt zoldfellleti mérték nem tarthatd a telek kialakult

beépitettsége miatt, akkor a zoldfellilet mértéke a ,tulépitettség” mértékével
csOkkenthetd.

Kisvarosias és kertvarosias valamint falusias laké-, valamint telepuléskézponti vegyes
z6naban az atmené telek akkor is megoszthaté, ha az dvezeti szabalyozasban megadott
alakithato legkisebb telekterulet értéke nem tarthatd, de az alakitandé és megmaraddé
telek legalabb 350 m? teriilet(i, valamint kdzteriiletrél vagy maganutrol megkozelithetd.
Epitési engedély csak az el6irt kdzmiivesitettség megléte esetén adhato.

Amennyiben a kialakult telek megosztasara igény merul fol és az alakitandd és
megmaradé telek legalabb 350 m? teriilet(i, akkor a HESZ &vezeti szabalyozasaban
megadott alakithatd telekszélességi méretet a kialakult allapot szerint kell figyelembe
venni.

Zartsoru beépitési modban a megengedett legnagyobb beépitettségi mérték magasabb
rend(i jogszabalyban'® megadott keretek kdzott ndvelhetd, az alabbiak szerint:

1. Saroktelek esetén 25 %-kal.

2. Atmené telek esetében 15 %-kal.

Kialakult elékert oldalkert és hatsékert megtarthatd, amennyiben a telken lévé épllet
megtartasra kerul.

° OTEK 36.§.
Y OTEK 25.§
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13. §
Az illeszkedés szabalyainak alkalmazasa

(1) Az illeszkedés szabalyainak alkalmazasaval kell eljarni az alabbi esetekben,
amennyiben az altalanos és konkrét 6vezeti szabalyozas masként nem rendelkezik:

1. Elékertek megallapitasa

2. Hatsokertek megallapitasa

3. Telekmegosztasnal az alakithaté legkisebb telekszélesség és telekmélység
meghatarozasa

4. Epitési vonal kijeldlése a megadott épitési helyen beliil

5. Epiilet elhelyezés az épitési helyen belil

6. Melléképlletek elhelyezése az épitési helyen belll, kildénds tekintettel a beépitési
modra, az oldal-, és hatsoékertre, valamint a tet6formara.

7. Az éplletek homlokzati szinezésének, tetéformajanak és tet6héjazatanak
kialakitasanal, valtoztatasanal, anyaganak és szinezésének meghatarozasanal.

8. Minden olyan esetben, amikor a HESZ és a Szabalyozasi Terv nem ad egyértelmi
szabalyozast

14. §
A beépitési moédok helyi alkalmazasa

(1) Oldalhataron allo beépitési méd
1. Féépuletek esetében:

a) 12 méter kialakult telekszélességig az épllet csak oldalhatarra helyezheté el.

b) Ha a telek szélessége meghaladja a 12 métert, az oldalhataron all6 épuilet
elhelyezés legfeliebb 1,0 méter széles csurgd tavolsag elhagyasaval is
lehetséges.

¢) Amennyiben a telek szélessége eléri, vagy meghaladja a 18,0 métert, és nem all
védelem alatt az épllet szabadon alléan is elhelyezheté. Ebben az esetben az
eredeti oldalkert nem csokkenthet6, mig az eredeti épitési oldaltol tartando
tavolsag a megengedett legnagyobb épitménymagassag fele, de legalabb 3,0 m.

d) A lakoteruletek saroktelkein - oldalhataron allé beépitési mod esetében - az
épullet szabadon alléan is elhelyezhetd az egyéb dvezeti el6irasok betartasaval. A
szabadon all6 beépités a szomszédos épitési telek épitési jogait nem
korlatozhatja. Amennyiben koételezé elbkertet tartalmaz a szabalyozas, ugy az
épllet elhelyezését tekintve az elbkert mértékével csdkkentett telekszélesség
alapjan kell eljarni.

e) Amennyiben a kialakult épitési rend és a telekszélességek indokoljak, az
oldalhataron allé beépitésnél a saroktelek utcai telekhatara a beépitési oldalla
valhat, ez esetben el6kertet nem kell tartani.

f) Ha a telek szélessége kisebb, mint 14 méter, vagy meglévé beépités indokolja,
(pl.: mar meglévé épitési oldalvaltasnal) az éplletek elhelyezése ikres is lehet.

g) Amennyiben a kialakult telekszélesség kisebb, mint 14 méter, mélysége legalabb
50 méter, az épitési hatosag abban az esetben, ha a terilet nem all sem
telepulésszerkezeti, sem helyi védelem alatt, az 5 méteres el6kertnél nagyobb
el6kert is engedélyezhet.

h) Azokon az oldalhataron allé beépitési ovezetekben ahol a telekszélesség kisebb
mint 14 méter, zartsoru vagy ikres beépités is engedeélyezhetd, amennyiben a
tertlet nem all sem telepulésszerkezeti sem helyi védelem alatt.

i) Ha az oldalhataron all6 beépitésii dvezetekbe sorolt tdombdkben a beépités
részben ikres, részben szabadonallo, az épitési hatésag a magasabb rendi
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jogszabalyban® foglaltak betartasaval az oldalhataron all6 beépitéstsl eltérd
beépitést is engedélyezhet a telekszélesség fliggvényében, amennyiben a tertlet
nem all telepulésszerkezeti védelem alatt, és a tlztavolsagok betarthatdéak. Ez 12
méter telekszélesség alatt zartsoru, 14 méter telekszélesség alatt ikres, 18 méter
telekszélesség folott szabadonallé beépités lehet.

2. Melléképlletek esetében:

a) A kotelezd oldalkerti méretek betartasa mellett melléképulet szabadonalléan is
elhelyezheté.

b) Kialakult allapotok szerint az illeszkedés szabalyaira figyelemmel mas beépitési
maod is alkalmazhato.

c) Kismélységil telkek oldalkert feldli épitési helyén belll garazs csak a féépulettel
egybeépitve az illeszkedési szabalyok megtartasa mellett engedélyezhetd.

(2) Szabadonalld beépitési méd
Ha a szabadonallé beépitésli ovezetekben a telekszélesség 16 méternél kisebb,

oldalhataron all6 beépités is engedélyezhetd a tliztavolsagok betarthatésaga esetén,
akkor, ha a tertilet nem all telepiilésszerkezeti és egyéb védelem alatt.

(3) Zartsoru beépitési mod
A telepuléskdzponti vegyes és kisvarosias lakéterlleteken belll az alabbi kiegészité
szabalyokat is alkalmazni kell:
1. Az épitési dvezeti jelekben Z=zartsoru beépitési mod esetén a teljes zatsorusitas
(telekhatartol telekhatarig valo épités) nem kotelezd, de a zartsoru jelleget legalabb 2
m magas kapuzattal, vagy falkeritéssel biztositani kell (hézagosan zartsoru beépités).
Az épuletek kozotti ,hézag” (a kapuzat, vagy falkerités hossza) nem lehet nagyobb
sem a telek homlokvonalanak 1/3-anal, sem pedig 6 m-nél.
2. Az udvari szarny esetében legalabb 3 méteres oldalkerti méretet kell tartani.
(4) Csoportos beépitési moéd
1. Lk-CS-H1 Ujtelep:
a) A beépitési mod sajatos, az Ujtelep féutcajan egyedi telkeken ikres beépitéssel, a
mogottes telkeken a telek oldal és a hatsdkerti vonalan négyes — ikres beépitéssel.
b) Az éplletek azonos épitészeti karakterrel jelennek meg. Az utdlagos, nem az
eredeti épitészeti megjelenéshez igazodo toldasokat barmilyen épitési
beavatkozas engedélyezésével egyidejlleg meg kell szuntetni.
c) El6kert: kialakult, az eredeti beépités szerint.
d) Hatsékert: kialakult, a négyes — ikres beépitésnél HK = 0
e) Melléképlletek elhelyezése: csak az eredetileg is megépitett épuletek helyén. EI6
és oldalkertbe melléképullet nem helyezhetd el.
f) Az eredeti beépitési modot és beépitési viszonyokat helyre kell allitani, az épuletek
nem bdvitheték. Csak az eredeti tdmeg, homlokzat és anyaghasznalat
alkalmazasa esetén adhato épitési engedély.

2. Lk-CS-H2 Munkas ut (Hosszu sor)

a) A beépités sajatos, a Munkdas utca fel6li oldalon kétszintes Uszotelkek zartsoru
beépitéssel, éplletek mdgott melléképulet sorral, magas udvarral.

b) Az éplletek azonos karakterrel és épitészeti megjelenéssel rendelkeznek.

c) Az utdlagos, nem az eredeti épitészeti megjelenéshez igazodd toldasokat,
erkélybeépitéseket barmilyen épitési beavatkozas engedélyezésével egyidejileg
meg kell sziintetni, vagy az épuletek bdvitését és erkélybeépitését a homlokzathoz
illeszkedb moédon éplletenként egységesen, egy idében lehet megvaldsitani.

d) El6kert: kialakult, az eredeti beépités szerint EK = 0

e) Oldalkert: kialakult, az eredeti beépités szerint

" OTEK 36. §
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f) Hatsokert: kialakult
g) Melléképuletek elhelyezése: illeszkedési szabalyok szerint csak az eredeti
melléképlletek helyén

3. Lk-CS-H2 Nagyamerika

a) A beépitési mod egyedi telkeken szabadon allé, villaszerlien megjelend beépités.

b) Az épuletek azonos karakterrel és épitészeti megjelenéssel rendelkeznek.

c) Az utdlagos, nem az eredeti épitészeti megjelenéshez igazodd toldasokat
barmilyen épitési beavatkozas engedélyezésével egyidejlleg meg kell szintetni.

d) Elékert: kialakult EK = K| illeszkedés szabalyai szerint.

e) Oldalkert: kialakult, az eredeti beépités szerint, HK = K ,a melléképlletek esetében
HK = 0, a hatso utca fel6l EK = 0 méter

f) Melléképuletek elhelyezkedése: melléképuletek csak a hatsokertben helyezhetbek
el. Az oldalkertben melléképiilet nem létesithetd.

4. Lk-CS-H2 Kisamerika

a) A beépitési mod sajatos a Kisamerika utca fel6li oldalon uszoételkes zartsoru
beépitéssel, az éplletek mogott uszételken elhelyezkedd melléképulet sorral.

b) Az éplletek azonos karakterrel és épitészeti megjelenéssel rendelkeznek.

c) Az utdlagos, nem az eredeti épitészeti megjelenéshez igazodd toldasokat
barmilyen épitési beavatkozas engedélyezésével egyidejlleg meg kell szintetni,
vagy az épuletek bdvitését a homlokzathoz illeszkedé moddon épuletenként
egyseégesen, egy idében lehet megvaldsitani.

d) El6kert: kialakult, az eredeti beépités szerint EK = 0

e) Oldalkert: kialakult, az eredeti beépités szerint

f) Hatsdkert: kialakult, az eredeti beépités szerint

g) HK = 0, a Nagyamerika utca felé EK=0

h) Melléképlletek elhelyezése: illeszkedési szabalyok szerint csak az eredeti
melléképuletek helyén.

5. Lk-CS-H3 Velence telep:

a) A beépitési mod sajatos, eredetileg tombtelkeken belll kialakitott uszételkeken
elhelyezkeddé szabadonall6 beépitési méddal elhelyezett, a tdmbdk peremén
huzoédo beépitésekkel.

b) A legutébbi idékben a tdmbtelkeket egyedi telkekké alakitottak at, azonban a
kialakitott telekviszonyok az épliletek elhelyezéséhez igazodtak, de az
éplletlehelyezési szabalyok sok esetben nem felelnek meg a hatalyos
el6irasoknak.

c) Az éplletek azonos karakterrel és épitészeti megjelenéssel rendelkeznek. Az
utdlagos, nem az eredeti épitészeti megjelenéshez igazodé toldasokat barmilyen
épitési beavatkozas engedélyezésével egyidejlleg meg kell szintetni.

d) El6kert: kialakult EK = K, illeszkedés szabalyai szerint

e) Oldalkertek: kialakult, az eredeti beépités szerint a jelenlegi telekhatarok
figyelembe vételével

f) Hatsdkert: kialakult, HK = K az eredeti beépités szerint

g) Melléképlletek elhelyezése: melléképlletek épitése nem engedélyezhetd, csak
egy atfogd rekonstrukcié soran csoportosan elhelyezve.

h) A Velence telepen az eredeti beépitést kiegészit6 Uj épuletek épitése nem
engedélyezhetd.

6. Lf-0-H1 hagyomanyos soros beépitési ovezetek
A beépités a hagyomanyos magyar telekforma, a soros beépitési telek késdi
megjelenése. A telek két részbdl all, a lakéudvarbdl és a kertekbdl, melyek az alabbi
formakban jelennek meg:

Ozd Varos Telepiilésrendezési Terve — Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) 16



(1)
(@)
3)
(4)

()
(6)

(7)

a) A lakéudvar mindkét oldalan egy — egy lakdhaz helyezkedik el. A lakéudvar
szélességeében huzdédd kert zonaban a lakdhazak szamanak megfelelé — két kert
jelenik meg, 6nallé helyrajzi szammal. A lakoudvar 6nallo telekként, a lakohazak
onallo tulajdoni albevételként jelennek meg.

b) A lakéudvar mindkét oldalan egymas mogoétt, vagy egymashoz épitve, vagy
onalléan két-két lakohaz helyezkedik el. A lakbudvar szélességében huzodo kert
zonaban a lakohazak szamanak megfeleléen négy kert jelenik meg, onallé
helyrajzi szammal. A lakéudvar 6nallo telekként, a lakéhazak o6nallé tulajdoni
albetétként jelennek meg.

c) A szegregacioval is érintett dvezetekben a lakéudvarokon és a kertekben sem
lehet Uj tulajdonosi albetéttel, vagy anélkil Gj lako, illetve melléképlletet
engedélyezni. Csak olyan épités és telekalakitas engedélyezhet6, ami a
lakbéudvarok beépitettségét nem noveli, illetve az egy lakdudvaron belll legfeljebb
két lakohaz- két melléképlilet helyzet megvaldsulasat segiti elb.

d) Az dvezeten belll a beépitettségi mértéket a lakdudvar tertletére kell értelmezni.
A lakéudvaron belll usz6, vagy 6nallé telken megépilt éplletek csak ugy
bévithetéek, vagy elbontas utan gy épithetéek vissza, hogy a HESZ 19. §. (5)-(6)
bekezdésben a szegregalt lakoteriletre vonatkozd szabalyok betarthatéak
legyenek.

e) A kdzos lakdudvar épitési szempontbdl a rajta 1évé Uszotelek megkdzelitését
biztositja, maganut szerepkorrel.

. FEJEZET

) BEEPITESRE SZANT TERULETEK , ,
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEINEK OVEZETI SZABALYOZASA

LAKOTERULETEK
15. §
Nagyvarosi lakoéteruletek

A Szabalyozasi Terven Ln jellel jelolt terlletek sajatos hasznalatuk szerint nagyvarosias
lakéteruletek.

A nagyvarosias lakéterlleten elhelyezhet6 éplletek és épitmények magasabb rendi
jogszabaly szerint.*

A nagyvarosias lakoteruleten kivételesen elhelyezhetd épuletek és épitmények
magasabb rendii jogszabaly szerint. **

A nagyvarosi lakéteruleten bellil nem helyezhet6ek el a magasabb rendi jogszabalyban
megadott épiiletek és épitmények.**

Az Odvezeteket teljes kozmuvesitéssel kell ellatni.

Az dvezetben egyedi vagy tobb rendeltetési egységet, éplletcsoportot magaba foglalg,
zoldterlletekkel, kozterlletekkel kiegészitett, funkcionalisan eltér6 aldvezeteket is
magaba foglaldé telkek egyarant kialakithatoak, illetve az illeszkedés szabalyainak
megfelel6en uszételek is létesithetd.

Terepszint alatti Iétesitmények amennyiben a terepszinttél mért magassaguk nem
haladja meg a + 1,00 métert, korldtozads nélkul épithetdk, a zoldteruleti fedettség
figyelembevételével. Amennyiben a szint alatti épitmény zoldtetével készul, azt a
zOldteruleti fedettségbe be lehet szamolni, de a zoldterulet legaldbb 30 % -at fak
ultetésére alkalmas mdédon szabadon kell hagyni.

12 OTEK 11.§(2)
13 OTEK 11.§(3)
1 OTEK 11.§(4)
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(8) Az Ln jell nagyvarosias lakoterllet 6vezeti szabalyozasa:

1. A meglévé lakételep, lakééplletei és a hozza tartozé tdmbtelek altal elfoglalt
terlletek, ahol a beépitési mod kialakult, részben szabadonallé, részben
tipuséplletek szekcidibol 6sszeallitott, tobb épliletet 6sszefogd éplletegylittes.

2. A megengedett legnagyobb beépitettség mértékét a kialakult allapotok szerint kell
figyelembe venni az alabbi eltérésekkel:

a) A lakoovezetben a lakoéplletek alapterilete legfeliebb 25%-kal ndévelhetd
egységes éplletfelljitas esetében, melynek célja a homlokzat rekonstrukcio, a
liftelhelyezés, bejarati el6terek és hozzajuk tartozé kiszolgald funkcidk
elhelyezésének el6segitése. Ebben az esetben az Uszoételek kialakitasat is végre
kell hajtani.

b) Spontan, egyedi esetekben bdévités nem engedélyezhetd, csak legalabb egy
szekcidra vonatkozoan.

3. Az éplletek meglévé homlokzatmagassaga csak a tetétér beépitésnél megengedett
mértékben, legfeliebb 1,2 méter magassagu parapetfallal novelhet6, a tet6
hajlasszdge a 45°-ot nem haladhatja meg. Mansard tet6 és emeletraépités nem
engedélyezhet6.

a) Magastetd épités egyseéges, teljes éplletet magaba foglalé mddon térténhet.
Onallé allo tetéablak nem épithetd, helyette a homlokzattal egybeépitett, a
homlokzatszélesség 1/3 részét meg nem haladé tetdfelépitmény létesithetd,
melynek magassaga nem haladhatia meg az emeletmagassag (3 méter)
mértékét.

b) Magastetd raépités esetén a tetbtereket az alattuk lévé szintekkel egybe lehet
kapcsolni.

c) Tetbtérbeépités esetén szekcionként max. 3 6nalloé rendeltetési egység épithetd.

4. A lakéépuletekben a lakasok eltérd6 hasznalata az érvényes jogszabalyok szerint
lehetséges. Nem helyezhetd el azonban vendéglatdé funkcid és Uzemi jellegl
gazdasagi funkcio.

5. A tarsashazak, nagyvarosi lakoterlleten és telepuléskodzponti vegyes terlleten
elhelyezkedd tobblakasos lako és intézmény épuletek erkélyei és loggiai, vagy egyéb
éplletrészei csak az egyes szekcidkra, vagy a teljes éplletre készitett terv alapjan,
egyszerre, egy id6ben épitheték be. Egyedi erkély,- és loggia beépitések nem
létesithet6k és engedélyezheték.

6. Tetdn kivil, oldalfalon és egyéb éplletszerkezetként fém kémény csak az épilet

megjelenésehez igazodo takard szerkezetekkel jelenhet meg.

Szabadlépcsé csak legfeljebb 1,50 m szintkulénbségig alkalmazhato.

Kdzterilet folé zart épuletrész, 1,0 méter tavolsagot meghaladdéan nem nyulhat, csak

a kozterllet tulajdonosanak és az oOnkormanyzatnak a kilén hozzajarulasaval.

Magassaga a megadott épitménymagassag értékét nem haladhatja meg.

9. Kozterulet folé nyitott éplletrész (erkély, oldalfolyosd, elétetd, eresz, stb.) csak abban
az esetben nyulhat, ha az a kozterulet rendeltetésszer( és biztonsagos hasznalatat,
az esetleges légvezetékek biztonsagi zonajat valamint a kdzteruleti fak, névényzet
lombozatat, allagat nem veszélyezteti.

10.Az Uj rendeltetési egységekhez, vagy a rendeltetés maodositasaval létrejott
rendeltetési egységekhez tartoz6 magasabb rendi jogszabéllyban15 meghatarozott
szamu parkolo létesitését, vagy elhelyezését biztositani kell.

11. A homlokzatok atalakitasa csak egységes mddon egy idében térténhet egy éplleten
bellil. Az atalakitdsok soran az illeszkedés szabalyainak, illetve az értékvédelmi
szabalyozasnak és egyéb érvényben Iév6 rendeleteknek megfelel6en kell eljarni.

12. A tdmbtelkes — Uszotelkes kialakult épitési dvezetekben a beépitettségi mérték
meghaladhatja az dvezetben megadott értéket, mely az uszételek esetében 90 %
folott is lehet.

© ~

® OTEK 42.§ és 4. melléklet
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13. Az Ovezeten bellli uszd, vagy egyedi telkeket — az oktatasi és egészséglgyi

létesitményeket kivéve — nem lehet elkeriteni.
14. A tombtelkek kozteruleteit épitésjogi szempontbdl kozutként kell értelmezni.
15. Az uszotelkeken a zoldfeluleti mértéket nem kell tartani.

(9) A nagyvarosias lakoteriletek épitési Ovezeteinek telkekre vonatkozé 06sszefoglald

szabalyozasa:

Alkalmazhaté Telekre vonatkoztatott
Sajatos . ; . . megengedett
haszn_élat Bt kialakithato legkisebb legnagyobb
szerint Z el o . eepite- _ épitmén
Epitésiovezetiele | ‘gimod | ®18K |ssclesség | z0ld- | magaseag | beépi-
terujet feliilet % 923939 | tettség %
m?2 (m) elulet % (m) ettség %
Nagyvarosias
lakoteriilet Ln SZ 40(K
K 1 gz | 900 i 30 22,5 40
sz1/| 22,5 | 900(K*) (K%) (K)
E Ln Sz 40(K
(K) SZ 1820 - 30 33 40
sz2/| 33 |1800(K¥) (K% (K)

(1)
)
(3)

(4)

()

(6)
(7)

(8)

K* Témbméretii telkek kialakitasa esetén az egyes rendeltetési eqységek telekterlilete
(uszotelek) a megadott méretektdl eltérhet.
K Kialakult érték figyelembe vételével

16. 8§
Kisvarosi lakéteriiletek

A Szabalyozasi Terven Lk jellel jeldlt terlletek sajatos hasznalatuk szerint kisvarosias
lakoteruletek.

A kisvarosias lakoterilleten elhelyezhet6 éplletek és épitmények magasabb rendi
jogszabaly™® szerint.

A kisvarosias lakotertleten belll kivételesen elhelyezheté éplletek és épitmények
magasabb rend(i jogszabaly'® szerint, kivéve a termeld kertészeti épitményt és az
Uzemanyag tolt6 allomast, amely nem helyezhetd el.

Létesitmények kivételesen akkor helyezheték el, ha az épitmény az adott terlletre
vonatkozd Ovezeti elGirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kulon hatosagi
el6irasoknak megfelel, valamint a mas rendeltetési hasznalatbdl eredé sajatos hatasok
nem korlatozzak a szomszédos telkeknek az dvezeti eléirdsoknak megfelel beépitését,
hasznalatat.

A kisvarosi lakéteriileten beliil nem helyezhetéek el a magasabb rendii jogszabalyban™®
megadott éplletek és épitmények.

Az Ovezeteket teljes kozmivesitéssel kell ellatni.

Az dvezetben egyedi vagy tobb rendeltetési egységet, éplletcsoportot magaba foglalé,
zoldterlletekkel, kozterlletekkel kiegészitett, funkcionalisan eltér6 aldvezeteket is
magaba foglald telkek egyarant kialakithatoak, illetve az illeszkedés szabalyainak
megfelel6en uszételek is létesithetd.

Terepszint alatti 1étesitmények amennyiben a terepszinttél mért magassaguk nem
haladja meg a + 1,00 métert, korlatozas nélkil épithetbk, a zoldterlleti fedettség
figyelembevételével. Amennyiben a szint alatti épitmény zoldtetével készul, azt a

8 OTEK12.§(3)
1 OTEK12.§(4)
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zoldterlleti fedettségbe be lehet szamolni, de a zoldterllet legaldbb 30 % -at fak
Ultetésére alkalmas mdédon szabadon kell hagyni.

(9) Az Lk jell kisvarosias lakoterilet sajatos dvezeti szabalyozasa.

1. A tombtelkes — uszotelkes kialakult épitési Ovezetekben a beépitési mérték
meghaladhatja az dvezetben megadott értéket, az az uszotelek esetében 90 % folott
is lehet.

2. Az ovezeten belll Usz6, vagy egyedi telkeket — az oktatasi és egészséglgyi
létesitményeket kivéve — nem lehet elkeriteni.

3. A tdmbtelkek kdztertleteit épitésjogi szempontbdl kézutként kell értelmezni.

4. Az uszételkeken a zoldfellleti mértéket meg kell tartani.

(10) Lk-SZ-1 és Lk-Z-1 dvezetekben melléképuletek csak csoportosan, illetve a féépulettel
egybeépitve létesitheték.

(11) A kisvarosias lakéterlletek telepulésszerkezeti, vagy egyéb terilleti védelem alatt all6 és
csoportos beépitésii Ovezeteiben épitési engedélyt kiadni csak a kialakult és helyi
beépitési mod, meglévd épitészeti karakter, kialakult tet6formak, kialakult elé oldal és
hatsokertek betartasaval szabad.

(12) A kisvarosias lakoteruletek épitési Ovezeteinek telekre vonatkozé Osszefoglalo
szabalyozasa:

Alkalmazhatoé Telekre vonatkoztatott
Sajat:
oo ot kialakithaté legkisebb Tezgnea”ggvidbegt
szerint Epitési 6vezet jele Beépité- ™ | ek- s " épitmény | beépi-
si méd teriilet | S2élesség z6ld- magassag | tettség
m?2 (m) feliilet % (m) %
Kisvarosias
lakéterilet Lk SZ 40
SZ 700 20 30 12,5 40
SZ- 12,5 700
@ Lk Z 40
z 500 16 30 9,5 40
Z-1 9,5 500
Lk CS 40
CS K* K* 30 4,5 40
S- 4,5 K*
Lk CS 60
CS K* K* 30 7,5 60
S- 7,5 K*
Lk CS 60
CS K* K* 30 9,5 60
S- 9,5 K*

K* kialakult telekviszonyok alkalmazasaval megallapitva
KL-CS-H1 Ujtelep

KL-CS-H2 Munkas ut (Hosszu sor)— Nagyamerika— Kisamerika
KL-CS-H 3Velence telep
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17. §
Kertvarosi lakoteriiletek

(1) A Szabalyozasi Terven Lke jellel jelolt terlletek sajatos hasznalatuk szerint kertvarosias
lakoteruletek.

(2) A kertvarosias lakéterileten belll épuletek és épitmények elhelyezése magasabb rendi
jogszabaly®® szerint, azzal az eltéréssel, hogy 1500 m? telekteriiletig és 16 m
telekszélességig legfeljebb kétlakasos, a folott legfeliebb négylakasos lakdépulet
épitheté.

(3) A kertvarosias lakéterilleten kivételesen elhelyezhetd épliletek és épitmények magasabb
rend(i*! jogszabaly szerint, kivéve az alabbiakat:

1. Legfeljebb hatlakasos épullet nem helyezhetd el.
2. Uzemanyag tolt6 allomas nem helyezhetd el.

(4) Létesitmények kivételesen akkor helyezhet6ek el, ha az épitmény az adott teruletre
vonatkozd Ovezeti elbirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kilén hatosagi
eléirasoknak megfelel, valamint a mas rendeltetési hasznalatbol eredd sajatos hatasok
nem korlatozzak a szomszédos telkeknek az dvezeti elirasoknak megfelel6 beépitését,
hasznalatat.

(5) A kertvarosi lakéterileten belll nem helyezhetéek el a magasabb rendi jogszabélyban22
megadott éplletek és épitmények.
(6) Az dvezet legalabb részleges kézmiivesitéssel kell ellatni.

(7) Terepszint alatti |étesitmények amennyiben a terepszinttél mért magassaguk nem
haladja meg a +1,00 métert korlatozas nélkul épithetbk, a zOldteruleti fedettség
figyelembevételével. Amennyiben a szintalatti épitmény zoldtetével készul, azt a
zoldterlleti fedettségbe be lehet szamolni, de a zoldterllet legalabb 30 %-at fak
Ultetésére alkalmas modon szabadon kell hagyni.

(8) A kertvarosias lakotertletek telepulésszerkezeti, vagy egyéb terlleti védelem alatt allo és
csoportos beépitési dvezeteiben épitési engedeélyt kiadni csak a kialakult helyi beépitési
maod, meglévd épitészeti karakter, kialakult tet6formak, kialakult eld, oldal és hatsékertek
betartasaval szabad.

(9) A kertvarosias lakéterlletek épitési Ovezeteinek telekre vonatkozd &sszefoglald
szabalyozasa:

Alkalmazhatoé Telekre vonatkoztatott
Sajatos . . . . megengedett
haszn_élat o kialakithat6 legkisebb legnagyobb
szerint Epitési dvezet jele BS??"::;S' telek- Slessé 51d- épitmény | beépi-
teriilet | SZ€'essed ; IZ(: €% magassag | tettség
m? (m) elilet % (m) %
Kertvarosias
lakéterilet Lke Y4 30
SZ 600 14 50 6,0 30
SZ- 6,0 600
Lke SZ 30
SZ 900 14 50 7,5 30
SZ- 7,5 900

2 OTEK13.§(2)
2! OTEK13.§(3)
2 OTEK13.§(4)
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LkeY Sz | 30 sz | 600 14 50 75 30
SZ-3 7,5 600

Lkey O | 30 0 600 14 50 6.0* 30
O-1 6,0* 600

Lkey CS | 30 cs K K 50 75 30
CS- 7,5 K

LkeY KR | 30 IKR | 600 14 50 75 30
Ikr- 7,5 600

K kialakult telekviszonyok alkalmazasaval
6,0* Azokban a tombdkben ahol a 7,5 méteres épitménymagassag megjelent, az illeszkedés
Szabalyai szerint 7,5 méteres épitménymagassag engedélyezhetéd.

18. §
Falusias lakéteriilet

(1) A Szabalyozasi Terven Lf jellel jeldlt teruletek sajatos hasznalatuk szerint falusias
lakoteruletek.

(2) A falusias lakoterileten elhelyezhetd éplletek és épitmények magasabb rendi
jogszabaly?® szerint, kivéve az lizemanyag t6lté allomast, mely nem helyezheté el.

(3) A terménytarolas céljara hasznalatos épitmény épitménymagassaga legfeliebb 10.5
méter lehet.

(4) Az dvezeteket legalabb részleges kdzmivesitéssel kell ellatni.

(5) A falusias lakoterlletek telepllésszerkezeti, vagy egyéb terlleti védelem alatt allo és
csoportos beépitési dvezeteiben épitési engedélyt kiadni csak a kialakult helyi beépitési
mod, meglévé épitészeti karakter, kialakult tet6formak, kialakult eld, oldal és hatsokertek
betartasaval szabad.

(6) Terepszint alatti Iétesitmények amennyiben a terepszinttél mért magassaguk nem
haladja meg a + 1,00 métert korlatozas nélkul épithetbk, a zoldterlleti fedettség
figyelembevételével. Amennyiben a szintalatti épitmény zoldtetével készil, azt a
zoldterileti fedettségbe be lehet szamolni, de a zdldterllet legalabb 50 % -at falltetés
szamara szabadon kell hagyni.

% OTEK 14.§(2)-(3)
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(7) A falusias

lakoterlletek  épitési

szabalyozasa:

oOvezeteinek

telkekre vonatkozé dsszefoglald

Alkalmazhaté Telekre vonatkoztatott
Sajatos . i | . dett
haszn'élat o kialakithat6 legkisebb rlnezgne:ggyeobeb
szerint Epitési dvezet jele B‘??s'.tg' telek- | siq. | epitmény [ beépi-
st mo teriilet | S%€'€SSed zold- | magassag | tettség
m?2 (m) feliilet % (m) %
Falusias
lakoteriilet
LTy sz | <0 sz | 900 16 40 6,0 30
SZ- 6,0 900
@ Lf Sz 30
S7- 45 600 SZ 600 16 40 4.5 30
*
sz-3/| 6,0 | 600 (K) SZ () 16 40 6,0 30
Lf 0 30
*
0-1 4.5 900 900 14 40 4,5 30
Lf 0] 30
*
0-2 4.5 600 600 14 40 4,5 30
Lf @] 30
*
0-3 6,0* 600 600 14 40 6,0 30
Lf 0] 30
O-H 45 K K 14 40 4,5 30
Lf IKR 30
KR- 45 600 IKR 600 14 40 4,5 30
Lf CSs 30
**
CS- 45 600 CS 600 K 40 4,5 30
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Lf CS 30
* *%
sl K o Ccs K K 40 K 30

Lf CS 30
* **
st 60 | & cS K K 40 6,0 30

K kialakult esetben alkalmazandé épitménymagassagi érték

K* kialakult telekviszonyok alkalmazéséval megallapitva

K** kialakult telekszélesség

Lf-O-H1 Hagyomanyos soros beépitési telekcsoportok

Lf-CS-H1 Banyaszkolbniak

Lf-CS-H2 Szocidlis lakasépitésre kijelolt teriiletek

4,5 * Azokban a tbmbdkben ahol a 6,0 méteres épitménymagassag megjelent, az illeszkedés
megjelent, az illeszkedés szabalyai szerint 6,0 méteres épitménymagassag is engedélyezhetd.
6* Azokban a témbdkben ahol a 7,5 méteres épitménymagassag megjelent, az illeszkedés
Szabalyai szerint 7,5 méteres épitménymagassag is engedélyezheté

19.§
Szegregalt lakéteriiletek

(1) A szegregalt lakoterlleteket a Szabalyozasi Terv és jelen rendelet 2. melléklet
tartalmazza.

(2) A szegregacioval érintett terlileteken egy telken legfeliebb egy, az Lf-O-H1 6vezetekben
legfeljebb két lakéépllet épithetd.

(3) A lakdéplleten belll legfeljebb két rendeletetési egység helyezheté el, amennyiben az
o0sszkomfortos lakasok lehet8sége biztosithaté.

(4) A mUemléki tertleteken belul Iévé védett koloniak esetében az eredeti lakasszamnal tébb
lakéds nem engedélyezhetd, illetve az dsszkomfort biztosithatésaga miatt az épuleten
bellli lakas 6sszevonasokkal a lakasszam csokkenését kell elGiranyozni.

(5) A szegregacioval érintett terlileteken a telkek megosztdsa nem engedélyezhetd. Helyette
a telkek dsszevonasa, a kolonias teruleteken az eredeti telekviszonyok visszaallitasa
szikséges.

(6) Ahol a soros telekformabdl kialakult Lf-OH1 helyi dvezetben az egyes egyedi telkeken
uszotelkes formaban vannak jelen az egyes lakéingatlanok, a terlleteken tovabbi
uszételkek kialakitasa nem engedélyezhet6. A terlileten bellll csak olyan épités és
telekalakitas engedélyezhet6, ami az 6nallé tulajdoni albetétek megszintetését a
lakéingatlanok 6sszevonasat, a lakdhazak komfortositasanak feltételeit teremti meg. Egy
telken k6z6s udvaron belll, mely az uszotelkeket tartalmazza legfeljebb két lakéépilet
alakithato ki. Ebben az esetben jelen rendelet 12.§ (5) bekezdésében adott kdnnyitések
nem alkalmazhatéak.

(7) Azokon a szegregacios teruleteken ahol a Szabalyozasi Terv Uj rendeltetést hatdroz meg
a terulet felhaszndldsban, csak az Uj rendeltetésnek megfelel6 funkcioju épulet
létesithet6. Ezeken a terlleteken csak az épulletek allagmegovasi és karbantartasi
munkalatai végezhetéek, bbvités nem valdsithaté meg.
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VEGYES TERULETEK
20. §
Telepuléskozpont vegyes terilet

(1) A Szabalyozasi Terven Vt jellel jelolt terlletek sajatos hasznalatuk szerint
telepuléskozponti vegyes teruletek.

(2) A telepuléskozponti vegyes teruleten belll elhelyezhetd épuletek és épitmények
elhelyezése magasabb rendii jogszabaly”® szerint, azzal a feltétellel, hogy az
Uzemanyagtoélt6é allomas csak parkolohazban |étesithetd.

(3) A telepuléskdzponti vegyes terlleten belll kivételesen elhelyezhetd éplletek és
épitmények magasabb rend jogszabaly** szerint, kivéve a nem zavaré hatasu egyéb
gazdasagi épitményeket és a termel6 kertészeti épitményeket, ezek nem helyezhetdk el.

(4) A teleplléskozponti vegyes terlleten belil nem helyezhetéek el a magasabb rendi
jogszaba’\lyban27 megadott éplletek és épitmények.
(5) Az dvezetet teljes kdozmiivesitéssel kell ellatni.

(6) Terepszint alatti létesitmények, amennyiben a terepszinttél mért magassaguk nem
haladja meg a + 1,00 métert korlatozasa nélkul épitheték a zoldterileti fedettség
figyelembevételével. Amennyiben a szintalatti épitmény zoldtetével készil, azt a
zoldterileti fedettségbe be kell szamolni, de a zdldterlleti fedettségi érték legalabb 10%-
at falltetés szamara szabadon kell hagyni.

(7) A teleplléskdzponti vegyes terlletek telepllésszerkezeti, vagy egyeb terlleti védelem
alatt all6 dvezeteiben épitési engedélyt kiadni csak a kialakult helyi beépitési méd,
meglévd épitészeti karakter, kialakult tet6formak, kialakult eld, oldal és hatsokertek
betartasaval szabad.

(8) Az ovezetben egyedi vagy tdébb rendeltetési egységet, éplletcsoportot magaba foglald,
zoldteruletekkel, kozterlletekkel kiegészitett, funkcionalisan eltérd aldvezeteket is
magaba foglalé telkek egyarant kialakithatéak.

(9) A Sarli telep térségében az épitménymagassag értéke nem lehet kisebb két szintnél,
illetve 6 méternél.

(10)A telepuléskdzponti vegyes terlletek épitési Ovezeteinek telkekre vonatkozo
Osszefoglalo szabalyozasa:

Alkalmazhato Telekre vonatkoztatott
Sajatos kialakithat6 legkisebb megengedett
hasznalat legnagyobb
szerint ol o . Beépité- ) épitmény
Epitési Ovezet jele si méd tt:|-|§|ket szélesség z0ld- magassa beépi-
m?2 (m) felulet % tettség %

g
(m)

Telepiiléskoz

onti vegyes
fermet 9 Vt SZ 30 SZ 900 K 30 12,5 30
SZ- 12,5 900

@ Vt Sz 30
SZ 1800 K 30 22,5 30

SZ- 22,5 1800

% OTEK16.§(2)
2T OTEK16.§(4)
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v\ sz 30

sz-3/| 33,0 1800 SZ 1800 25 30 33,0 30
vi\ sz 60 K

sz-4) 95 | 900 SZ 900 20 20 9,5 60
vi\ sz 40 K

sz5) 60 | 900 SZ 900 20 30 6,0 40
vi\ sz 40 K

sz6/| 75 | 600 SZ 600 20 30 7.5 40
vi\ sz 50

S7-7 9.5 1000 SZ 1000 20 20 9,5 50
Vit 7 40
71/ 95 | 900 z 900 20 25 9,5 40
Vit 7 60
7.2 12,5 900 Z 900 20 20 12,5 60
Vit 7 80
73/ 330 | K yd K K 10 33,0 80
Vit 0 40

o-1)| 75 | 900 O 900 20 30 75 40
Vit o 50

o2/ 60 | 600 o) 600 20 20 6,0 50

K kialakult esetben alkalmazandé6 épitménymagassagi érték
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21.§
Kozponti vegyes teriiletek

(1) A Szabalyozasi Terven VK jellel jeldlt teruletek sajatos hasznalatuk szerint kozponti
vegyes terlletek.

(2) A kozponti vegyes terileten elhelyezhetd éplletek és épitmények magasabb rendi
jogszabaly?® szerint, a lakoépiiletek kivételével, melyek nem helyezhetéek el.

(3) A kdzponti vegyes terileten kivételesen elhelyezhetd éplletek és épitmények magasabb
rendi jogszabélly29 szerint, kivéve az Uzemanyag tolté allomast és a lakdépuleteket,
melyek nem helyezhetbek el.

(4) A kozponti vegyes terlleten belil nem helyezhetéek el a magasabb rendi
jogszabalyban® megadott épliletek és épitmények.

(5) Az dvezetet teljes kdzmivesitéssel kell ellatni.

(6) Terepszint alatti |étesitmények, amennyiben a terepszinttél mért magassaguk nem
haladja meg a + 1,00 métert korlatozasa nélkil épithetdk a zoldterileti fedettség
figyelembevételével.

Amennyiben a szintalatti épitmény zoldtetdvel készll, azt a zoldterlleti fedettségbe be
kell szamolni, de a zdldterlleti fedettségi érték legalabb 10%-at falltetés szamara
szabadon kell hagyni.

(7) A kdzponti vegyes teriletek telepulésszerkezeti, vagy egyeb terlleti védelem alatt allé
Ovezeteiben épitési engedélyt kiadni csak a kialakult helyi beépitési méd, meglévd
épitészeti karakter, kialakult tet6formak, kialakult el6, oldal és hatsdkertek betartasaval
szabad.

(8) Az 6vezetben egyedi vagy tdbb rendeltetési egységet, éplletcsoportot magaba foglald,
zoldteruletekkel, kozterlltekkel kiegészitett, funkcionalisan eltéré alovezeteket is magaba
foglalo telkek egyarant kialakithatoak.

(9) A kozponti vegyes teruletek épitési Ovezeteinek telkekre vonatkoz6é Osszefoglald
szabalyozasa:

Alkalmazhato Telekre vonatkoztatott

Sajatos kialakithat6 legkisebb megengedett

hasznalat legnagyobb

szerint L . Beépité- épitmény

Epitési ovezet jele si méd tfrli‘ilke_t szélesség z0ld- magassa | beépi-
m?2 (m) felulet % g tettség %
(m)
Kozponti
vegyes Vk SZ 40
teriilet SZ 1000 20 30 9,5 40
SZ- 9,5 1000

@ VKY Sz | 30 sz | 3000 20 40 75 30

SZ-2 7,5 3000

Vk SZ 40
SZ-3/| 12,5 5000

SZ 5000 20 30 12,5 40

2 OTEK17.§(2)
2 OTEK17.§(3)
% OTEK17.§(4)
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VK Z 80 z 1000 20 10 95 80
Z-1 95 1000
VKN O | 40 o | 3000 20 30 95 40
O-1 9,5 3000
VKN O | 40 o | 1000 20 30 75 40
0-2 7,5 1000

GAZDASAGI TERULETEK
22.§
Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

(1) A Szabalyozasi Terven Gksz jellel jeldlt terlletek sajatos hasznalatuk szerint
kereskedelmi szolgaltato terlletek.

(2) A kereskedelmi, szolgaltato tertileten elhelyezhet6 éplletek és épitmények magasabb
rend(i jogszabaly® szerint.

(3) A kereskedelmi, szolgaltato tertleten kivételesen elhelyezhet6 éplletek és épitmények
magasabb rendii jogszabaly* szerint.

(4) Az dvezetet belterlleten teljes, kulterlleten legalabb részleges kozmivesitéssel kell
ellatni.

(5) Terepszint alatti Iétesitmények, amennyiben a terepszinttél mért magassaguk nem
haladja meg a + 1,00 métert korlatozasa nélkil épithetdk a zoldterileti fedettség
figyelembevételével.

Amennyiben a szintalatti épitmény zoldtetével készil, azt a zdldterlleti fedettségbe be
kell szamolni, de a zoldterlleti fedettségi érték legalabb 10%-at falltetés szamara
szabadon kell hagyni.

(6) Az 6vezetben egyedi vagy tdbb rendeltetési egységet, éplletcsoportot magaba foglalé,
zoldterlletekkel, kozterultekkel kiegészitett, funkcionalisan eltéré alévezeteket is magaba
foglal6 telkek egyarant kialakithatoak.

(7) Gksz/z — Kereskedelmi szolgaltato tertleten belul kijelolt védézold dvezetek, beultetési
kotelezettséggel érintett tertletek, aldovezetek sajatos elGirasai:
1. A hasznalatbavételi engedély kiadasaig a belltetést el kell végezni.
2. A Dbelltetést védofasitassal kell elvégezni. Az Ovezet terllete tObbszintes
noévényallomany alkalmazasa esetén sem csdkkenthetd.
3. A véddb-zold dvezet a beépitettségi mérték szamitasanal a telekteriletekbe és a telek
kotelezd zoldterileti mutatéjaba beszamithatd.

L OTEK19.§(2)
¥ OTEK19.§(3)
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(8) A kereskedelmi szolgaltaté tertletek épitési dvezeteinek telkekre vonatkoz6 6sszefoglald
szabalyozasa

Alkalmazhaté Telekre vonatkoztatott
Sajat
b kialakithaté legkisebb Te‘zgne:ggy%dbe;t
szerint P . Beépiteé- Anitma .
Epitési ovezet jele s telek- . . . épitmeny beépi-
J Siméd | yorilet |SZélesség | z0ld- | magassag tettspég
m?2 (m) feliilet % (m) %
Kereskedelmi
,szolgaltato Gks SZ 40
teriilet SZ 5000 40 30 12,5 40
SZ- 12,5 5000
@ Gks Sz 60
sz2) 95 | 1000 | SZ | 1000 20 20 9,5 60
Gks SZ 60
SZ 1000 20 30 7,5 60
SZ-3 7,5 1000
ksz\ Sz 40
SZ 3000 30 30 9,5 40
SZ-4 9,5 3000
Gks z 60
Z 1000 20 30 7,5 60
Z-1 7,5 1000
23.§

Ipari terilletek

(1) A Szabalyozasi Terven Gip jellel jeldlt terlletek sajatos hasznalatuk szerint ipari

tertletek.

(2) Az ipari terliletek besorolasa:
1. Gip-1 jelent6s mértékl zavard hatasu terulet
2. Gip-2 egyéb ipartertlet

3. Gip-3 a telepllési infrastruktura kdzmi tertletei
(3) Az iparteruleteken belll elhelyezhetd Iétesitmények:

1. A jelentés mértékl zavard hatasu ipari tertlet (Gip-1) a kuldénlegesen veszélyes (pl.

tlz-,

robbanas-,

fertézésveszélyes),

tevékenységhez szikséges épitmények elhelyezésére szolgal.

blizbs vagy nagy =zajjal jaré6 gazdasagi

2. Az egyéb ipari terilet (Gip-2) els6sorban az ipar épitményei elhelyezésére szolgal.

Az egyéb ipari terlilet energiaszolgaltatasi és telepllésgazdalkodasi (Gip-3) dvezete a
telepilési infrastruktura kézmi terlleteit foglalia magaba, kizardlag a telepulés
kozmuellatasanak terlletigényes, nem kozteruleten elhelyezhets létesitményeinek
elhelyezésére szolgal. Az 6vezeten belul elhelyezhetdk:

a) a telepllés Vvizellatdsanak teruletigényes létesitményei (vizm(, viztarozo,
nyomasfokozo stb.),
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b) a teleplilés szennyvizkezelésének terlletigényes |étesitményei (tisztitod, tarold,
atemel6, stb.),

C) a csapadékviz elvezetés teriletigényes mutargyai,(atemelék, viztarozok)

d) az elektromos ellatas terlletigényes létesitményei (fogaddallomasok, trafok,
nagyfesziltségl tavvezetékek),

e) a gazellatas terluletigényes létesitményei (gazfogadok, gaznyomas szabalyozék),

f) a héellatas tertletigényes létesitményei (fitdma, héelosztok, egyéb telephelyek),

g) a tavkozlés terlletigényes létesitményei (telefonkdzpontok, miisorszordk, atjatszo
allomasok).

h) varoslzemeltetési telephelyek

(4) A biolégiai aktivitasi mérleg egyensulyanak megteremtéséhez ujonnan kialakitandé ipari
gazdasagi Ovezetekben egybefuggd zoldsavot kell telken belul kialakitani, legalabb a
zoldfeluleti mérték 70%-ban. Az el6irt zoldfellletet 3 szintes noévényallomannyal kell
megvaloésitani.

(5) Az Ovezetet beltertleten teljes, kilterlleten legaldbb részleges kdzmivesitéssel kell
ellatni.

(6) Az iparteriletek épitési Ovezetein belll alkalmazhaté sajatos épitési szabalyok:

1. A megengedett legnagyobb épitménymagassag értékétél az egyes technoldgiai
berendezések, mitargyak, kémények és mas, a technologiat szolgalé egyéb
épitmények illetve éplletrészek esetében el lehet térni, a tervezett létesitmény
beépitett foldszinti szintterlletének 20 %- os mértékéig.

2. Az 1. pontban felsorolt technolégiai berendezéseket az épitménymagassag
szamitasanal nem kell figyelembe venni.

(7) Gip/Z — egyéb iparterlleten beldl kijeldlt védé-zold dvezetek, belltetési kdtelezettséggel
érintett terlletek, aldvezetek.
1. A hasznalatbavételi engedély kiadasaig a beultetést el kell végezni.
2. A Dbeliltetést védoéfasitassal kell elvégezni. Az Ovezet terllete tobbszintes
névenyallomany alkalmazasa esetén sem csdkkenthetd.
3. A véds-zold dvezet a beépitettségi mérték szamitasanal a telekterlletbe és a telek
kotelezd zoldteruleti mutatdjaba beszamithato.
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(8) Az iparteriletek épitési Gvezeteinek telekre vonatkozé 6sszefoglalé szabalyozasa:

Alkalmazhato

Telekre vonatkoztatott

Sajat
oo ot kialakithaté legkisebb Tezgne:gg%dbe;t
szerint P . Beépi- _ Epitme
Epitési Ovezet jele tési mod tt;lglke t szélesség z"iild- ;’zg':::gg beépi-
m?2 (m) feltlet % (m) tettség %
Jelentés
mértékl |/Gip- Sz 30
Zzavaro
hatast SZ- 22,5 5000
ipar
teriilet SZ 5000 50 40 22,5 30
(Gip)
Egyéb ipar
terulet Gip- SZ 50
P SZ 5000 30 25 12,5 50
SZ- 12,5 5000
' Gip- Sz 50
P SZ 2000 25 25 9,5 50
SZ- 9,5 2000
Gip- Sz 50
S7-3 75 1000 SZ 1000 20 25 7,5 50
gyepmesteri telep
A telepiilési
infrastruktara |Gip- SZ 50
kzmd sz1)| 125 | 3000 sz | 3000 25 25 12,5 50
teruletei B ’ )
m fatémi
Gip- Sz 50
S7- 12,5 2000 SZ 2000 20 25 12,5 50
telefonkdzpont
Gip- Sz 40
S7-3 95 3000 SZ 3000 25 25 9,5 40
telephely
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UDULOTERULETEK

24. §
Hétvégi hazas liduléterulet

(1) A Szabalyozasi Terven Uh jellel jeldlt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint hétvégi
hazas udulbtertletek.

(2) A hétvégi hazas Udul6tertleteken elhelyezhet6 éplletek és épitmények:
1. legfeljebb két Gdul6egységes Uduléépllet
2. a terllet rendeletetésével 6sszhangban 1évé kiszolgalé épuletek, kiskereskedelmi
Uzletek
3. sportlétesitmények
4. terepszint alatti épitmények a legnagyobb beépitettség mértékének megfeleléen az
épitési helyen belll
(3) A terlleten nem alakithatéak ki tombméreti telkek.

(4) A hétvégi hazas udul6terileten nem helyezhet6k el a magasabb rendi
jogszabalyban®**megadott épiiletek és épitmények.

(5) Az dvezetet teljes kdzmivesitéssel kell ellatni.
(6) A hétvégi hazas tdul6terlletek telekre vonatkozé 6sszefoglalé szabalyozasa:

Alkalmazhato Telekre vonatkoztatott
Sajatos . ; . . megengedett
haszn_élat Becoite kialakithat6 legkisebb legnagyobb
szerint L e . eepite- _ épitmén -y
Epitési 6vezet jele si méd tel_gk szélesség z6ld- ] y beep'l
teriilet m) feliilet % magassag | tettség
m? ° (m) %
Hétvégi
hazas idiilé |/ Uh ISv4 20
teriilet S7- 6.0 550
I! SZ 550 14 60 6,0 20
KULONLEGES TERULETEK
25. §

Kilonleges teriiletek

(1) A Szabalyozasi Terven K jellel jelolt terlletek sajatos hasznalatuk szerint klldnleges
terlletek.

(2) A kuldnleges terlletek rendeletetés szerinti besorolasa:

K-1 Kulonleges kereskedelmi teruletek
K-2 Kulénleges intézményi tertletek

K-3 Kllénleges egészséguigyi terlletek
K-4 Kulonleges sportolasi célu teruletek
K-5 Kulonleges mezdgazdasagi teriletek
K-6 Hulladékkezelbk teruletei

K-7 Kulonleges kozlekedési teruletek
K-8 Temetdk terlletei

©ONoO G~ WNE

%3 OTEK 23.§(4)-(5)
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(3) Az dvezeteket belterlileten teljes, kilterlleten legalabb részleges kézmiivesitéssel kell

ellatni.

(4) A kllonleges teriletek Gvezeteiben csak a rendeltetésnek és a funkcidonak megfelel6 és
azt kézvetlenll kiszolgalo épitmények helyezhetéek el.

(5) A kuldnleges terileten belll elhelyezhetd a rendeltetéshez kapcsoldddan a tulajdonos, a
hasznalé és a személyzet szamara szolgalé szolgalati lakas telkenként legfeljebb 3
lakas épithetd 6nallo épuletben, vagy csoportos formaban.

(6) A kullonleges terlileten belll egyedi vagy tobb rendeltetési egységet, épiletcsoportot
magaba foglalé zoéldterlletekkel, kdzteriletekkel kiegészitett aldvezeteket is magaba
foglald telkek is kialakithatoak. Az egyes 6nallé épitmények, 6nallé tulajdoni albetétként
is megjelenhetnek (uszoételek). Azokban az 6vezetekben ahol a kialakult allapot szerint
onallé helyrajzi szamua Usz6 telkek megjelennek, (pl. garazstelepek), ott a terilet
bévitésénél a telekforma tovabbra is engedélyezheté.

(7) A szabalyozott alakithaté legkisebb telekterlletek tdémbtelkek esetében a tédmbtelkekre
vonatkoznak, az ezeken belll alakithatd telkek legkisebb telekterillete ettdl eltérhet.

(8) A klldnleges teriletek telkekre vonatkozé 6sszefoglalé szabalyozasa:

Alkalmazhaté

Telekre vonatkoztatott

Sajatos . ; . . megengedett
haszn_élat o kialakithaté legkisebb legnagyobb
szerint Epitési dvezetjele | o hie | telek- szélesség | zéld- ?ﬁ:;"ai';‘é beépi-
fortiet m) | feliilet % g tettség %
(m)
K-1
kilénleges K-1 SZ 40
kereskedelmi SZ 10000 50 40 12,5 40
terilet SZ- 12,5 10000
bevasarlé kozpont
K-1 SZ 40
sz | 990 20 40 9,5 40
Sz- 9,5 | 600(K*) (K%
K-2
kiilénleges K-2 Sz 20
intézményi SZ 5000 20 40 12,5 20
teriiletek SZ- 12,5 | 5000
K-2 SZ 40
SZ 1000 20 40 7,5 40
SZ- 7,5 1000
K-2 SZ 20
SZ 2500 50 40 9,5 20
SZ- 9,5 2500
K-3
kulénleges K-3 SZ 40
egészségiigyi SZ 10000 100 40 22,5 40
teriiletek SZ- 22,5 | 10000
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K-4

kiilonleges -
sportolgsi K-4 SZ 20 SZ 5000 50 40 7,5 20
célu teriiletek |\SZ- 7,5 | 5000
K4y Sz | 40 sz |10000| 100 40 125 40
sz-2)| 12,5 | 10000
K-5
kiilonleges K-5 Sz 40
6 4 SZ 6000 50 40 9,5 40
g}ezogazdasa S7- 95 6000
K>y Sz | 20 sz | 10000 | 100 60 75 20
sz-2)| 7.5 | 10000
K-6 hulladék-
kezel6k K-6 Sz 10
i SZ 10000 100 40 9,5 10
tertlete sz-1)| 955 | 10000
K-7
kiilonleges -
Koaikeee [y Sz 40 Sz 5000 50 40 7.5 40
teriletek SZ- 7,5 5000
ASTA I 40 z 2000 20 40 45 40
z1/)| 45 | 2000
K-8 temeto
teriiletek _
eruete K8Y sz 10 Sz 5000 50 40 9,5 10
sz-1)| 95 | 5000
temeto
K8Y Sz | 10 sz | 2000 50 40 75 10
sz-2)| 75 | 2000

kegyeleti park

K* kialakult telekviszonyok figyelembevételével, ill. az illeszkedés szabalyai szerint megéllapitva

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEINEK OVEZETI SZABALYOZASA

IV. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

26. §
Kozteriiletek kialakitasa és felhasznalasa

(1) A rendelet hatalya ala esé teriuleten

szélességeit és méreteit.

alabbi lehet:
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hirdetd berendezés elhelyezése,

kozuti kdzlekedéssel kapcsolatos épitmények,
koztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak),

szobor, diszkut, utcabutorok egyéb mialkotasok elhelyezése,
tavbeszél6 fllke elhelyezése,

koztargyak, kornyezetvédelmi létesitmények

zoldfellletek, fasorok,

jatszotér,

kézmivek és felépitményeik,

10. egyéb az Onkormanyzat altal 6nkormanyzati rendeletben engedélyezett funkciok.

(3) Az épitési telkek kdzmivesitését kozterlletrél vagy kdzforgalom szamara megnyitott
maganutrél kell megoldani. Azokban az esetekben, amikor a kdzmilvek beépitésre szant
terleteken keresztil haladnak (szolgalom) a kézmi{ rekonstrukcidja soran azt ki kell
valtani és kozterlletre, vagy maganutra kell athelyezni.

27.§
Kozlekedési és kozmuiteriiletek

(1) A kozlekedési és kézmi terlletek a Szabalyozasi Tervben szabalyozasi vonalak altal
meghatarozott kdzlekedési és kozmil létesitmények terlletei, melyek kodzlekedési és
kézmilétesitmények valamint ezek kérnyezetvédelmi létesitményei elhelyezésére
szolgalnak.

1. Els6rendl kozlekedési terlletek az alabbiak:

a)

b)

Kozlekedési és kdozmi terlletek, ezen belll orszagos és telepllési féutak,

orszagos mellékutak, helyi gyUjtéutak

Kotottpalyas kozlekedési terlletek (vasut), melyek vasuti létesitmények
valamint ezek kornyezetvédelmi létesitményei elhelyezésére szolgalnak

2. Masodrend( kozlekedési terliletek az alabbiak

a)
b)

Kiszolgalout

Gyalogut

Kerékparut

Vegyes hasznalatu gépjarmaat
Kozlekedési terileten beluli kdztér
Kiemelt kiltertleti kiszolgal6 ut
Koztér

(2) A varos teriletén az uthalézat szabalyozasi szélességét uj utak épitése esetén a
vonatkozé jogszabalyok a Szabalyozasi Terv és a HESZ szerint kell kialakitani, az
alabbiak figyelembe vételével:

1. Orszéagos els6 rendi féut szabalyozasa:

a)
b)

c)
d)

beltertleten: legalabb 40 méter, illetve Szabalyozasi Terv szerint

kulterlleten: az Ut szabalyozasi szélessége — kdzterlletet és nem kozterlletet
elvalaszto hatarvonal — a meglévé jogi hatarokkal, uj féut  kiépitése esetén 40
méter.

az ut épitési terulete legalabb 40 méter

az ut védoétavolsaga 100 méter

2. Orszagos mellékut, telepllési féut szabalyozasa:

a)
b)

c)
d)

belterlleten: legalabb 30 méter, illetve Szabalyozasi Terv szerint

kilterlleten: az Ut szabalyozasi szélessége — kdzterlletet és nem kdzteriletet
elvalaszt6 hatarvonal — a meglévé jogi hatarokkal

az ut épitési terulete legalabb 30 méter

az ut védotavolsaga 50 méter

3. Helyi gyljtéut szabalyozasa:
Belterlleten legalabb 22 méter, illetve Szabalyozasi Terv szerinti érték.
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(3)

(4)
()

(6)

4. Kiszolgalé ut szabalyozasa:
Méretezés nélkili legkisebb szélessége 10 méter, illetve Szabalyozasi Terv
szerinti érték.

5. Gyalogut szabalyozasa:
Méretezés nélkili legkisebb szélessége 2 méter, illetve Szabalyozasi Terv szerinti
érték.

6. Vegyes hasznalatu gépjarmiiut szabalyozasa:
Belterlleten legalabb 8 méter, illetve Szabalyozasi Terv szerinti érték.

7. Kiemelt kulteruleti kiszolgaléut szabalyozasa:
a) Az ut szabalyozasi szélessége — kozterlletet és nem kozteriletet elvalaszté
hatarvonal — meglévé jogi hatarokkal, illetve 12 méter
b) Az ut épitési terulete legalabb 12 méter
c) Az ut védétavolsaga 25 méter

8. Koztér szabalyozasa:
A koztereket kertészeti, térburkolati, forgalomtechnikai tervek alapjan kell
megvaldsitani, védett kdzterek esetén kilon elbirasok szerint.

9. Gyalogut szabalyozasa:
a) A kozterilet minimalis szabalyozasi szélessége 3 méter, illetve Szabalyozasi
Terv szerinti érték.
b) A terepszint klldnbségeket athidalé gyalogutakat, tereplépcséket korlattal kell
ellatni, illetve gondoskodni kell a szintek akadalymentes athidalasardl,
amennyiben a korulmények lehetéve teszik.

10. Kdzlekedési tertleten bellli parkolé szabalyozasa:
a) A kozlekedési terlleten belil kialakitott parkoldkat fasitottan kell kialakitani
magasabb rendl jogszabalyok alapjan.
b) A parkoldk térburkolatat a varosképi jelentéségl terileteken legalabb
részlegesen térkd burkolattal kell kialakitani.

Az utak elrendezését ugy kell kialakitani, hogy:

azokrél a telkek biztonsagos megkdzelitése,

az ott 6sszegyll6 csapadékviz biztonsagos elvezetése,

a kézizemi k6zmivek megfeleld elhelyezése,

a vonatkoz6 jogszabalyokban elGirt feltételek, jellemz6k megvalositasa
biztosithato legyen,

5. az akadalymentes kdzlekedés feltételei biztositottak legyenek.

Az utak védéterlletei az illetékes kozlekedési szakhatéosag és a létesitmény
kezel6jének hozzajarulasaval hasznalhatok fel.

A kozlekedési teruleten belll elhelyezheté épitmények altal elfoglalt terilet a
kozlekedési tertlet 2%-at, az ujonnan elhelyezend épitmények magassaga a 6,5
métert nem haladhatja meg.

PN

A kotottpalyas kozlekedési, vasut tertletek el6irasai:
1. Az dvezet kotottpalyas kdzlekedés szamara kijeldlt tertlet.
2. Kotottpalyas kdzlekedési terllet szabalyozasa:
a) jogi hatarvonal, illetve Szabalyozasi Terv szerint
b) védétavolsaga 50 méter
c) kotottpalyas kozlekedési terilet gazdasagi terlletfelhasznalasi egységen
belul akkor is kialakithatd az agazati szabvanyok szerint, ha azt a
Szabalyozasi Terv nem tartalmazza.

3. Az ovezetben elhelyezhettk:
a) a vasutak és azok mikodéséhez kapcsolodo kozlekedeési épitmények és
irodak,
b) a koézlekedbket kiszolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté éplletek,
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(7)

(8)
(9)

(1)
(2)

c) aszemélyzet szamara szolgald szocialis éplletek, ill. szolgalati lakas.

Az elhelyezhet6 épitmények altal elfoglalt vasuti kozlekedési terulet legfeljebb a
telekterulet 2 %-a lehet.

Orszagos kozforgalmi vasutvonal, ill. vasutallomas mindkét oldalan a szélsé
vaganytél mért 50,0 m tavolsagon belll csak vasuti vagy postai épitmény,
illetdleg, kozut, gépjarmi varakozohely, tdmegkdzlekedési eszkdz végallomasa
és kozpark, tovabba olyan mas épitmény helyezhet6 el, amelyhez a vasuti
hatésag hozzjarul.

Teruletfelnasznalasi egységeken belil kialakitott maganutak szabalyozasa:

1.

Kdzlekedési és kbézmi elhelyezésre szolgaldé maganut céljara legalabb a

kovetkez6 szélességii terlletet kell biztositani:

a) 6 méter, ha ketténél nem tébb, 80 m-nél nem tavolabbi bejaratu épitési telket
kozelit meg;

b) 10 méter, ha 200 méternél nem tavolabbi bejaratu épitési telkeket kozelit
med;

c) 12 méter egyoldali fasorral, ha 400 méternél nem tavolabbi bejaratu épitési
telkeket kdzelit meg;

d) A gazdasagi (Gksz, Gip) terlleteken belil a maganut szélessége 12
méternél kisebb nem lehet.

A150 méternél hosszabb, zsakutcaként kialakitott maganutat végforduléval kell
megépiteni.

200 méternél hosszabb maganut zsakutcaként nem alakithato ki.

Ketténél tobb telek megkdzelitésére szolgald maganutat kozforgalom elél elzarni
nem szabad. Amennyiben rendezett - szabalyokkal meghatarozott - moédon a
kiszolgalt terlleten a kdzszolgaltatast végzdk, valamint a terlleten jelenlévékhoz
érkez8 latogatok bejutasa biztosithatd, a kdzforgalom elél el nem zartsag
kovetelménye kielégitettnek tekintendd.

Epitési telek kiszolgalasat is biztosité maganut telkét csak a maganuttal érintett
teljes teruletre vonatkozo telekrendezési terv alapjan lehet engedélyezni.
A maganuttal feltarasra kertlé tombbelsé vagy terlletegység telkeinek

szélessége a kialakult telekszélességek figyelembe vételével is engedélyezhetd
az 6vezetre vonatkozo egyéb elbirasok betartasaval.

A meglévd és tervezett belterlleti utakat tlzvédelmi és kornyezetvédelmi okokbdl
szilard burkolattal kell ellatni a megfelel6 fordulasi ivek biztositasaval.

Az Uj utak nyomvonalat ugy kell kialakitani, hogy a teljes k6zmihal6zat kiépitése
esetén is legalabb egy oldali fasor léteslilhessen.

28. 8§
A kozmiivesités teriiletei és létesitményei

A rendelet hatalya ala es6 teruletet teljes, de legalabb részleges kozmivesitéssel kell
ellatni. A kdzmiivesités a beépités feltétele.

Az egyes beépitésre szant teruletfelnasznalasi egységek kdzmuiellatasanak mértéke:

N~ WNE

nagyvarosias lakoéterulet: teljes kdzmdivesités,

kisvarosias lakotertlet: teljes kdzmivesités,

kertvarosias lakoterulet: legalabb részleges kozmdivesités,
falusias lakoterdlet: legalabb részleges kozmuivesités,
kézponti vegyes terilet: teljes kdbzmiivesités,
telepuléskozponti vegyes terulet: teljes kozmivesités,
uduléteriletek: teljes kdzmivesités,

gazdasagi terlletek, ezen belll,
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a) kereskedelmi szolgaltaté terlletek: belterlleten teljes kdzmiivesités,
kilterlleten legalabb részleges kézmiivesités,

b) zavard hatasu ipari terlletek: belterlleten teljes kézmdivesités, kultertleten
legalabb részleges kdézmiivesités,

c) egyéb ipari teriletek: belterlleten telijes kdzmivesités, kilterileten legalabb
részleges kdézmivesités,

9. kuldnleges tertletek: beltertileten teljes kdzmdvesités, kilterlleten legalabb
részleges kdozmivesités.

(3) Kialakult és ujonnan kialakitando épitési dvezetekben U] telekbeépitések, felujitasok
és atépitések engedélyezése soran a teljes koézmdivesitettség kozterlleti
biztositasaig megengedett a részleges kdézmivesitettségnek megfelelé ellatas a
szennyvizcsatorna és a zart rendszerl csapadékcsatorna kiépitéséig.

(4) Hirkdzlési torony, illetve atjatszd allomas beépitésre szant terileten beldli
elhelyezéséhez kdrnyezetvédelmi hatastanulmany készitése szikséges.

(5) Az egyes terlletfelhasznalasi egységekben:

1. A vezetékes ivo-, hasznalati- és tlizoltéviz ellatas kiépitése és lUzemképes
allapotban tartasa a terlletfelhasznalas feltétele. A tlzcsapok a vonatkozd
eldirasokban **rogzitett tavolsagokra telepitendék.

2. A szennyvizelvezetés a csapadékviz elvezetésétél filiggetlenil elvalasztott
rendszerben ingatlanonkénti bekotésekkel valosithaté meg.

3. A csapadékviz-elvezetést nyilt vagy zart rendszerli csapadékcsatornaval, a
teleplléskozpont  teriletén  zart rendszeri csapadékcsatornaval  kell
megvaldsitani.

(6) A szennyvizcsatorna kiépitéséig zart rendszerli szennyviztarol6 létesithet6.

(7) A kozmivek épitéserdl, atépitésérél és kivaltasarol az utak épitése el6tt kell
gondoskodni.

(8) A kézmiiépités szamara szikséges felépitményeket a terven kialakitott épitési
tertleten kell megvaldsitani.

(9) A koOziuzemi kozmilhalozatok és kozmdilétesitmények — az ivoviz ellatas,
szennyvizelvezetés, csapadékviz-elvezetés, foldgazellatas, tavkodzlés haldzatok

létesitményei - csak kozteruleten, maganuton, vagy a szolgaltatdé sajat telkén
helyezhetdk el az dgazati és az dvezeti el6irdsoknak megfelelben.

(10) Kézmlivek védétavolsagan belll épitményt elhelyezni csak az illetékes kdzmi
Uzemeltetd hozzajarulasaval lehet.

(11) Kézmlivezetékek atépitésénél, uj nyomvonal létesitésénél a gazdasagos terilet-
felhasznalast, a kézmivek elrendezésénél figyelembe kell venni ugy, hogy a
kozteruletek fasithatéak legyenek.

(12) A rekonstrukciok soran feleslegessé valt kozmiveket kérnyezetbarat médon kell
felhagyni, a terllet helyreallitasat el kell végezni

(13) Miemiléki tertleten az elektromos ellatast foldkabelen keresztiil kell biztositani.

(14) A kozépmagas épuletek kornyezetében az oltovizet az épuletektdl szamitott 50
méter tavolsagon belll kiépitett fold feletti tlizcsapokkal kell biztositani.

29. §
Zoldteriiletek

(1) A telepllés allandéan novényzettel fedett kozterlleti zOldterlletei 06nallo
terlletfelhasznalasi egységként kézpark Kp formaban jelennek meg.

% 9/2008 (11.22.) OTM rendelet az Orszagos Tlizvédelmi szabalyzatrol
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(1)
(@)

1.

(2) A zoldterlleten elhelyezhetdk a pihenést és testedzést szolgald épitmények,
jatszéterek, tornapalyak valamint vendéglatd épllet és a terllet fenntartasahoz
szilkséges épulet, az alabbi elbirasok betartasaval:

1. Epiletek legfeliebb 2 %-os beépitettséggel helyezheték el szabadonalld
beépitési moddal, 4,5 m-es épitménymagassaggal, 80 %-o0s legkisebb
zoldfellleti mértékkel.

2. Vendéglaté épllet épitése csak teljes kdzmilvesitettség esetén
engedélyezheté.

(3) A zoldteruleteket a funkciojuknak megfeleléen kell novényzettel bedltetni.
Létesitése, atalakitasa, atépitése csak kertészeti terv alapjan torténhet.

(4) A telepulésen talalhato zoldterlletek a zoéldtertlet rendeltetése szerint:

1. Kozpark 6vezet

A kozpark legalabb 40 %-at fasitottan kell kialakitani a tajkarakterhez illeszkedd
novényallomannyal. A teruleten jatszé- és pihendszerek, kerti épitmények, szobrok,
emlékmiivek helyezhetbek el.

2. Ligetes kozpark 6vezet,
ami pihenést, kikapcsolddast szolgald kdzterlletek kialakitasara szolgal.

A ligetes kozpark legalabb 60 %-at fasitottan kell kialakitani a tajkarakterhez
illeszkedd névényallomannyal.

(5) A zoldterlletet, amennyiben a kialakult allapot indokolja, épitésjogi szempontbdl
kézutnak kell tekinteni.

30.§
Erdéteriiletek

A telepulés erdéteruleteinek lehatarolasat a Szabalyozasi Terv tinteti fel.
A telepilésen talalhato erdéteriletek az erdd rendeltetése szerint:

@ védelmi rendeltetésii (védett vagy védo) erdé ovezet

a) Az oOvezeten belil csak kdztargyak, utak, nyomvonal jellegli vezetékek,
kézmUépitmények, utak helyezhetdk el akkor, ha az erdét védelmi rendeltetésének
betdltésében nem akadalyozzak.

b) Epiilet a védelmi erdében nem helyezheté el.

c) Védett erdében épitményt csak a kezelési tervekben kijeldlt terlleteken,
természetvédelmi, vagy vadgazdalkodasi céllal lehet elhelyezni, az illetékes
szakhatdésagok hozzajarulasaval.

: gazdasagi erd6 ovezet,
v ahol barmilyen épitmény csak az erd6 rendeltetésének megfeleld funkcidval,

magasabb rend(i jogszabaly® szerint, az alabbi kiegészitésekkel helyezhets el:
a) a megengedett legnagyobb beépités 0,5 %,
b) a beépités legfeljebb 4,5 méteres épitménymagassaggal engedélyezheté,
c) a beépitési méd szabadonallé.
d) az épuletek kuls6 megjelenéséhez hagyomanyos épitéanyagokat, valamint a tgj
épitési hagyomanyait kovetd szinezést kell hasznalni

% OTEK 28.§ (4)
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ahol barmilyen épitmény csak az erd6 rendeltetésének megfeleld funkcidval,

3 Egészséglgyi-szocialis, turisztikai erdoteriilet ovezet,

(1)

(2)
(3)

(4)

()

(6)

magasabb rendii jogszabaly®’ szerint, az alabbi kiegészitésekkel helyezhets el:
a) a megengedett legnagyobb beépités 0,5 %,
b) a beépités legfeljebb 6,0 méteres épitménymagassaggal engedélyezhetd
c) a beépitési méd szabadonallo,
d) az épluletek kilsé megjelenéséhez hagyomanyos épitbanyagokat, valamint a t§j
épitési hagyomanyait kdvetd szinezést kell hasznalni.

31. §
Mezdgazdasagi teriiletek
A mezbgazdasagi terllet a névénytermesztés és allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termeékfeldolgozas és tarolas, mez8gazdasagi hasznositas épitményei
elhelyezésére szolgalé terilet.

A term6foldon torténd beruhazasokat ugy lehet engedélyezni, hogy a létesitmények
elhelyezése a kdrnyezd terlileteken a talajvédé gazdalkodas feltételeit ne akadalyozza.

A mezbgazdasagi terlletek sajatos hasznalatuk szerint az alabbi Ovezetekre
tagozdodnak.

1. Ma  Altalanos mezdgazdasagi teriilet

2. Mak Korlatozott hasznalatu mez&gazdasagi terilet

3. Mk Kertes mez6gazdasagi terulete

Altalanos mezdgazdasagi teriilet 6vezetei

B

piletek, épitmények elhelyezése magasabb rendi jogszabaly® szerint.

=
m

Szanté ovezet,
ahol tobb 6nalld telekbdl birtoktest alakithaté ki a magasabb rendi
jogszabalyok® eléirasai szerint.

Rét, legeld, gyep ovezet,

ahol csak a gyepgazdalkodashoz vagy allattartdshoz kapcsolédéd
tevékenységek végzéséhez sziikséges épitmények helyezhetbek el.

Altalanos, korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriilet dvezetei

B P P

védett természetvédelmi, természeti terulet
védett teruletek puffer zongja
az 6vezet nem beépithetd.

wN e

Kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezete

B

. épuletek, épitmények elhelyezése magasabb rendi jogszabély42 szerint.
2. az éplletek kulsé megjelenéséhez hagyomanyos épitbanyagokat, valamint a t3j
épitési hagyomanyait kévetd szinezést kell hasznalni.

=

% OTEK 29.§(3)-(4)
2 OTEK 29.§(3)-(4)
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32.§
Vizgazdalkodasi teriilet

(1) A vizgazdalkodassal 6sszefligg6 terlletek dvezetei:

1.

1 El6vizfolyasok, kdzcélu nyilt csatornak medre és partja 6vezet

Allévizek medre és partja

Vizgazdalkodasi mitargy

4, Zaportarozé dvezete

PPRD B

(2) Az oOvezetben csak a vizgazdalkodassal kapcsolatos terlilethasznalatnak megfeleld
létesitmény helyezhetd el.

(3) A kullén jogszabalyban meghatarozott parti sav szélességét a vizfolyasok mindkét
oldalan biztositani szlkséges.

4) v Zaportarozé ovezet sajatos elbirasai:

1. Zaportarozé 6vezetben a terilleteket a foldhivatali nyilvantartas szerinti mivelési ag
alapjan lehet hasznositani.

2. Az dvezeten belll a tarozd Uzemeltetésével kapcsolatos Iétesitmények (épitmények)
kivételével épulet nem épithet6.

3. Epitmények létesitéséhez az illetékes viziigyi hatésag hozzajarulasa szilkséges.

33.§
Természetkozeli teriiletek

(1) Természetkozeli teriilet S6vezete (Nadas, vizallasos terllet, vegyes
nadassal, vizallassal tagolt rét.)

(2) A természet kdzeli Tk jelti dvezetben épitmény nem helyezhetd el.

34. §
Kulonleges beépitésre nem szant teriiletek

(2) Nagykiterjedési sportolasi célu teriiletek (sportlétér) ovezete

1. Az ovezetben a sportl6tér rendeltetésszerli hasznalatat szolgald épitmények és azt
kiszolgald funkcidk helyezheték el.

2. A terllet legnagyobb beépitettségi mértéke legfeljebb 5%,ezen bellil épllet legfeljebb
2 %- os beépitettségi mértékkel helyezheté el.

3. A beépités legfeljebb 6,0 méteres épitménymagassaggal engedélyezhetd.

4. A megengedett legnagyobb épitménymagassag értékétdl a tevékenység végzéséhez
sziikséges berendezések, miitargyak, egyéb épitmények esetében el lehet térni,
legfeljebb 9,0 méter épitménymagassagig.

5. A beépitési mdéd szabadonallé.
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(2) Nyersanyaglel6helyek 6vezete

1. A banyaszattal érintett teriiletekre magasabb rendii jogszabalyok® el&irasai
érvényesek.

2. A banyaszattal érintett terliletek lehatarolasat a Szabalyozasi Terv tartalmazza.

3. A banyaszattal érintett terlileteken épitési engedélyt kiadni csak geomechanikai és
alabanyaszottsagi szakvélemény elkészitése utan szabad, valamint az illetékes
banyaszati hatésag szakveleményét be kell szerezni.

4. A Szabalyozasi Terven jelolt banyaszattal érintett terlleteket jelen rendelet 3.
fuggeléke tartalmazza.

5. A terllet legnagyobb beépitettségi mértéke legfeljebb 5%,ezen belll épulet legfeljebb
2 %- os beépitettségi mértékkel helyezhet6 el.

~ V.FEJEZET
A TERSEGI SZABALYOZAS ELEMEI

35.§
A varos igazgatasi teriiletének térségi besorolasai

(1) Az igazgatasi teriilet térségi besorolasai**:
Erd6gazdalkodasi térség
Mezbgazdasagi térseg

Vegyes terlletfelhasznalasu térség
Varosias telepulési térség
Hagyomanyosan vidéki telepuilési térség

(2) Az egyes térségek terlleti lehatarolasat a Telepuilésszerkezeti Terv tunteti fel.

arwnNpE

36. §
A varos igazgatasi teriiletének épitményekkel igénybevett térségi elemei

(1) Az igazgatasi terlletet érinté egyéb épitményekkel igénybevett terllete, halézati és
infrastruktira elemek:

térségi jelent6ségl hataratlépési pont

térségi jelentéségl szennyviztisztito telep

féut

egyéb orszagos torzshalozati vasutvonal

orszagos kerékparut torzshalozat

120 kV-os eloszto halozat tavvezeték elemei

ouarwNE

(2) A térségi jelentéségl épitményekkel igénybevett terlleteket és haldzati infrastruktura
elemeket a Szabalyozasi Terv jeldli.

37.§
A varos igazgatasi teriiletének térségi ovezetei

(1) Az igazgatasi teriiletet érintd térségi dvezetek®:

magterulet, 6koldgiai folyosé dvezetei,

kivalo termdhelyi adottsagu erdéteruletek és erddtelepitésre javasolt terllet Ovezetei,
orszagos és térségi komplex tajrehabilitaciot igényld tertletek dvezete,

NATURA 2000 természet-megérzési terulet dvezete,

ipari parkok dvezete,

szervez6kdzpont és turisztikai térségkdzpont,

tervezett egyéb mellékut-halézati elemek.

NouosrwNE

A banyaszatrdl szo6lé 1993. évi XLVIII. térvény

4 2008. évi XXVI. térvény az Orszagos Telepiilésrendezési Tervrdl.

5 BAZ megyei Onkormanyzat Kézgy(lésének 10/2009. (V.5.) szamu rendelete a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei
Teriletrendezési Terv szabalyzatarol
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(2) A varos teljes kdzigazgatasi tertletét lefedd térségi dvezetek:
orszagos jelentéségli tajképvédelmi terilet dvezete,
torténeti telepulési terilet dvezete,

asvanyi nyersanyag - gazdalkodasi teriletek dvezete,
foldtani veszélyforras tertiletének dvezete,

vizerézidnak kitett tertilet altal érintett telepllések dvezete,
kiemelten fontos érzékeny természeti terulet dvezete,

a megye teruletét érint légszennyezettségi zéna dvezete,
erzekeny telepulési tertletek dvezete.

(3) A varos igazgatasi terlletének térségi Ovezeteit a Telepllésszerkezeti Terv és a
Szabalyozasi Terv jeldli.

NN E

(4) Az egyes térségi dvezetekre vonatkozé ok:
1. Magtertilet és dkologiai folyosé dvezete

a) Az dvezetben kdzmilvezetékeket és jarulékos kdzmiépitményeket tajba illesztett
modon, a természetvédelmi célok megvalosulasat nem akadalyoz6 muiszaki
megoldasok alkalmazasaval - beleértve a felszin alatti vonalvezetést is — kell
elhelyezni.

b) Az Ovezetben amennyiben épités torténik, az csak a tajszerkezetbe illeszkedd
maodon, a tajra jellemzd hagyomanyos beépitési jellemzbkkel és anyaghasznalattal
valésulhat meg. Az értékvédelem kdvetelményeit és az épitési anyaghasznalatot a
HESZ VI. fejezete tartalmazza.

c) Az ovezetben (j kilszini banyatelek és banya nem létesithet6, meglév6 banya és
banyatelek nem bdvitheté.

2. Kivalé terméhelyi adottsagu erdéterlletek és erdbtelepitésre javasolt terlletek
Ovezetében Kkulszini banyatelek megallapitasa, illetve banyaszati tevékenység
engedélyezése a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabalyok
szerint lehetséges.

3. Orszagos és térségi komplex tajrehabilitaciot igénylé terlilet Ovezetében a
tajrehabilitaciét igénylé terlletek uUjrahasznositasa a tajrendezés és az érintett
telepilések egymassal 6sszehangolt céljai alapjan térténhet.

4. Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet dvezetén bellil, melyet a Szabalyozasi Terv
hatarol le, Uj banyatelket és banyat nyitni csak az egyéb térségi Ovezetek
szabalyozasaval 6sszhangban szabad.

5. Orszagos jelentéségl tajképvédelmi terllet dvezete:

a) Az dvezetben a belterlleti hatarhoz csatlakoz6 tdmbokben, csak a tajszerkezetbe
illeszkedé mddon, a tijra jellemz6 hagyomanyos beépitési jellemzdkkel és
anyaghasznalattal valosulhat meg az épités. Az értékvédelem kdvetelményeit és
az épitési anyaghasznalatot a HESZ VI. fejezete tartalmazza.

b) Az dvezetben kdzmiivezetékeket és jarulékos kdzmiépitményeket tajba illesztett
modon, a természetvédelmi célok megvalosuldasat nem akadalyoz6 muiszaki
megoldasok alkalmazasaval - beleértve a felszin alatti vonalvezetést is — kell
elhelyezni.

c) Az 6vezetben kilszini banyatelek megallapitasa, illetve banyaszati tevékenység
engedélyezése a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabalyok
szerint lehetséges.

d) Az 6vezetben uj kulszini banyatelek és banya nem létesithetd, meglévd banya és
banyatelek nem bdvithetd.

6. A Torténeti telepulési terllet Ovezete a teljes igazgatasi terlletet lefedi. Az
értékvedelemmel érintett teruletek kijeloleset és a vonatkozo eépitési elGirasokat a
HESZ VI. fejezete és a HESZ 3. melléklete tartalmazza.
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7. Foldtani veszélyforras teruletének dvezete
a) A telepulés veszélyeztetett teriiletein — az alabanyaszottsaggal érintett tertileteken,
és egyeb foldtani veszélyforrasok esetében - csak talajmechanikai szakvélemény
alapjan adhat6 ki épitési engedély. A talajmechanikai szakvélemény akar egy
telekre, vagy akar egy tertiletegységre is elkészithet6.
b) A teleplilés veszélyeztetett teriletein csak geoldgiai szakvélemény alapjan
jeldlhetd ki Uj beépitésre szant terilet.

o VL. FEJEZET o
A TELEPULESI KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAI

38.§
Kornyezetterhelési hatarértékekkel kapcsolatos eléirasok

(1) A zajtdl védend6 helyiségekben, ill. a zajtél védendé homlokzatok elétt teljesitendd
zajterhelési hatarértékeket a magasabb rend(i jogszabalyok “°tartalmazzak.

(2) Zajt, illetve rezgést el6idéz6 uj Uzemi létesitményt, berendezést, technologiat,
telephelyet és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak olyan médon szabad létesiteni
és Uzembe helyezni, hogy a zaj- és rezgésterhelés a terlletre, illetve létesitményre
megallapitott hatarértékeket ne haladja meg.

(3) Zaj- és rezgésvédelemi hatarérték tullépéssel mar érintett terlleten az Uj védendd
létesitményt csak miszaki védelemmel lehet megépiteni.

(4) A nyari idészakban rendezett, legfeliebb 8 napig tarté rendezvények esetében
betartandé zajterhelési hatarértékeket a magasabb rendi jogszabélyok47 tartalmazzak.

(5) Kommunalis hulladék, allati hulla, szippantott szennyviz és szennyviziszap csak az erre
a célra létesitett, hatosagi engedéllyel rendelkezé telepen, lerakohelyen helyezhetd el.

(6) Eldvizfolyasokba, csapadékcsatornakba, felhagyott kutakba barmely hulladékot,
szennyvizet vezetni tilos, a meglévé szennyvizbekotéseket meg kell szlintetni.

(7) Vizfolyasok, csatornak mederrendezése csak természetbarat médon torténhet, a partjuk
mentén levd természeti tertletek, ndvényallomanyok karositasa nélkul.

(8) A gyalogos fellletek, sétanyok burkolatat ugy kell kialakitani, hogy a csapadékviz a
zoldfellletre folyjon.

(9) A szallépor terhelés mérséklésére az uj utak mentén, ill. a meglevd utakon — ha a
szabalyozasi szélesség lehetbvé teszi — haromszintes ndvényzetbdl allé védd zoldsavot
kell kialakitani.

(10)A gazdasagi telken belul koételez6en el6irt zoldfelleti aranynak megfelelé
novenytelepitést a hasznalatbavételi engedély kérelem benyujtasaig meg kell valésitani,
annak hianyaban hasznalatbavételi engedély nem adhaté ki. A névénytelepités legalabb
50 %-at haromszintes novényzettel kell megoldani. A fasitds kipusztult egyedeit
folyamatosan, legfeljebb két vegetacios idészak alatt pétolni kell.

(11) A védb zoldsavokat legalabb 80 % boritottsagu erdéteriletként, cserjével vegyesen kell
kialakitani.

%6 27/2008 (XI1.3.) KwWm-EiiM rendelet
47 27/2008.(XI1.3.) KWM-EUM rendelet 2.§ (4)
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39.§
Természeti értékvédelem

(1) A telepllésen talalhato orszagos jelentéségli védett termeészeti terlletek jegyzeket a
Szabalyozasi Tervvel 6sszhangban a HESZ 1. fuggeléke tartalmazza.

(2) A telepulésen talalhato europai kozosségi jelentéségl természetvedelmi rendeltetési
(NATURA 2000) teruletek jegyzékét a tervvel 6sszhangban a HESZ 1. fuggeléke
tartalmazza.

o _ VII. FEJEZET o
AZ EPITETT KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAI

40. §
Epitészeti értékvédelem
(1) A telepulésen talalhaté orszagos védelem alatt allé miemlékek jegyzékét és a miemléki
teriiletet valamint a régészeti teriileteket a HESZ 2. fiiggeléke tartalmazza.
(2) A kulén o6nkormanyzati rendelettel (helyi értékvédelmi rendelettel) jovahagyott, vagy
késébb jovahagyandd helyi védett épiiletek jegyzékét a HESZ 3. szamU melléklete
tartalmazza.

41.8
Miiemlékek, miiemléki teriilet, és helyi értékvédelmi teriilet sajatos eldirasai

(1) A koérnyezetben lathatd mddon elhelyezett kdzmiivezetékek és berendezések épitési
engedélyezési eljarasa soran az drokségvédelmi hatdésag szakhatdsagi allasfoglalasat ki
kell kérni.

(2) A védett terlileteken az utcai diszburkolatok anyaga kiselemes burkol6ké legyen szlirke,
antracit vagy homok szinben.

(3) A burkolt fellletek kialakitdasaban kombinalt burkolatfeliletek is megjelenhetnek (aszfalt,
beton, kiselemes beton) az drokségvedelmi hatésag hozzajarulasaval.

(4) A miemléki és helyi értékvédelmi terlleten az Ovezeti szabalyozasban megadott
épitménymagassagi érték egyben a legnagyobb homlokzatmagassagi érték is, melyet
nem lehet tullépni.

42.8
A miiemléki teruleten és helyi védelmi teriileteken 1évé épuletek kialakitasanak sajatos
eléirasai

(1) Epitési anyaghasznalat:

1. Labazatképzés: k6, mikd, vagy egyeéb igényes anyag, fém kivételével.
2. Falfeluletek
a) Vakolt, vagy falburkolattal ellatott (tégla, mészhomok tégla, kéburkolat, vagy ezek
kombinacidja, plasztikus, igényes, tagolt homlokzatképzéssel, a helyi épitési
hagyomanyok szerint.
b) Nem alkalmazhaté fém homlokzatburkolat, eternit jellegli homlokzatburkolat,
mazas keramiaburkolat (csempe), fuggonyfalszerlien alkalmazott Uveg és
fémszerkezet.

3. Tetd,elbtetd
a) A tetéfedés anyaga cserép, pala, eternit pala (amennyiben a meglévé
kornyezethez illeszkedik) legyen.
b) Nem alkalmazhaté fém teté héjalas, fémlemezfedés, cserepes fémlemezfedés
(kivételt képez a nem teljes fellleten alkalmazott rézlemez, horgany, cink az
egyes tetdrészletek kiegészité fedéseként)
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c) Abban az esetben, ha a védett terlileten belil hagyomanyosan megjelenik
fémlemezfedés ( badogfedés ), akkor azt az Ordkségvédelmi hatésag
hozzajarulasaval lehet engedélyezni a hagyomanyos anyaghasznalatnak, vagy
korszer(i valtozatanak ( cink lemez fedés ) megfeleléen.

d) Nem alkalmazhaté hullampala, mianyag hullamlemez, miianyag siklemez.

(2) Homlokzati aranyrendszer és épitészeti téraranyok, utcaképek védelme

1. Téraranyok, utcaképek

a) A homlokzaton, a tet&fellileten 6nall6 allé tetéablak nem épithetd.

b) A homlokzat 1/3 részét meg nem haladé mértékben a homlokzat részeként
megjelend homlokzati hangsulyt adé tet6felépitmény megjelenhet akar
megszakitott, akar végigfuto tetéparkannyal.

c) Fekvé tetbablak mind egyedileg, mind sorolva elhelyezhetd.

d) A felsorolt szabalyok a miemléki terlleten az épuletek udvari és utcai
homlokzatara egyarant vonatkoznak.

2. Homlokzati aranyrendszer védelme

a) A miemléki terileten és helyi védelem alatt all6 terlileteken a meglévé éplletek
parkanymagassagahoz szikséges igazodni. A Szabalyozasi Terven megadott
megengedett épitménymagassagtol eltérni csak legfeljebb 1,0 méterrel lehet. Az
illeszkedés szabalyait az 6rokségveédelmi hatdsaggal kell egyeztetni.

b) A meglévé kortoérténeti dokumentumok alapjan az egyes épuletek eredeti
homlokzat kialakitdsa rekonstrualandé legalabb jellegében, anyaghasznalataban,
tetéfelépitményeiben.

3. Tet6formak szabalyozasa

a) Oldalhataron allé beépitésii 6vezetekben egyszeri, vagy 6sszetett tetéidomu
magas tetd épitendd utcara merdleges jelleggel, az utcaképen beldli jellegnek
megfeleléen vagy oromfalasan, vagy teljes kontyolassal az illeszkedés szabalyai
szerint.

b) A hajlitott (L alakl) beépitések esetében a tetéforma Osszetett tetéidomu
magastetd, utcaval parhuzamos jelleggel, melyet a homlokzatszélesség 1/3
részét meg nem haladé mértékben homlokzattal egybeépitett tetéfelépitménnyel
meg lehet szakitani.

c) Hézagosan zartsoru beépités esetén a szomszédos telek felé tetGkontyolast kell
alkalmazni.

d) Az oldalszarnyak esetében a szomszédos telek felé nyeregtetdt kell alkalmazni.

43.§
A védett értékekre vonatkozé altalanos szabalyok

(1) Védett épitmény teljes bontasa csak a védelem megsziintetése utan engedélyezhetd.
A védelem megszintetésének, vagy részleges bontas engedélyezésének feltételeként az
egyes éplletrészeknek, tartozékoknak, az uj épulletbe (éplleteibe) toérténd beépitése,
vagy annak meg6érzése elbirhatdé.

(2) A védett értékek jo karban tartasa, allapotuk megdvasa a tulajdonos koételessége.

(3) A védett értékek megfeleld fenntartasat és megbrzését - egyebek kozott - a
rendeltetésnek megfeleld hasznalattal kell biztositani.
Amennyiben a rendeltetéstdl eltéré hasznalat a védett érték allaganak romlasahoz vagy
megsemmislléséhez vezetne, Ugy e hasznalatot - a hatalyos jogszabalyok keretei kdzott
- az illetékes épitésugyi hatdésag korlatozza, illetve megtiltja.

Ozd Varos Telepiilésrendezési Terve — Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) 46



44. §
Az egyedi védelem ala tartozé épiiletek sajatos épitési szabalyai

(1) Az egyedi védelem ala tartozé épuletek esetében az orokségvédelmi hatésaghoz tartozo
védett épulletekre a miemlékvédelmi jogszabalyok vonatkoznak.

(2) A helyi védelem ala tartozé éplletek esetében attédl figgbéen, hogy miemlékileg védett
vagy helyi teruleti értékvédelmi kornyezetében van, kell eljarni, azonban az épitési
engedélyezési eljaras soran ki kell kétni, hogy az épllet nem bonthaté el (csak
kilonleges helyzetben életveszély esetén).

(3) A nem védett kdrnyezetben |évd egyedileg védett éplletek esetében a helyi terdleti
értékvédelmi kdrnyezet szabalyait kell alkalmazni.

(4) Az atalakitas soran az épulet tdmegét, homlokzatat, anyaghasznalatat, jellegzetes formai
kialakitasat a fal fellletek és nyilaszardk aranyat megvaltoztatni nem lehet.

(5) A homlokzati diszitéelemeket (gipszek, tagozatok, mozaikok, festett diszitések, szobrok,
egyéb értékek) meg kell 6rizni. Meg kell érizni az eredeti épulet-kiegészitdket, korlatokat,
belsé nyilaszardkat, kapukat, stb.

(6) Védett épitményen hirdetés és reklam csak a rendeltetésével dsszefliggéen helyezhetd
el.

(7) Védett épitményen uj parapet konvektor, vagy klimaberendezés kozterlletrél is lathato
egysége nem helyezhet6 el.

(8) Védett épitményen csak a latvanyt nem zavaré antenna, hirkdzlési egység helyezheté el.

45.§
Régészeti teruletek

(1) A teleplilésen talalhatd a régészeti teriiletek jegyzékét a HESZ 2. fliggeléke tartalmazza.
Tertleti lehatarolasukat a Szabalyozasi Terv tlnteti fel.

(2) Régészeti terlleten a meglévd terepszinthez viszonyitva 30 cm-nél mélyebb
foldmunkaval jar6 minden tevékenység csak az illetékes o6rokségvédelmi hatdsag
engedélyével végezhetb.

(3) A terven jelolt régészeti terlleteket érintd terlletfelhasznalasok esetében a terilet
tényleges igénybevétele, felhasznalasa el6tt régészeti munkarészt kell készittetni.

(4) Az ujonnan beltertletbe vonanddé 04168/3-17 helyrajzi szamu ingatlanok témbjében
régészeti feltarast kell végezni, mely a terllet igénybevételének feltététele.

46. §
A telepulésrendezési feladatok megvalésitasat biztositd sajatos jogintézmények

(1) A Szabalyozasi Terv szerinti kozlekedési és kozmiterlletek kialakitasa érdekében az
el6vasarlasi jog és a kisajatitas jogintézményei alkalmazhatok.

(2) A Szabdlyozasi Terven jeldlt belltetési kotelezettség az épitési telek esetében a
tulajdonost, a kozlekedési teruleten az ut kezel6jét terheli.

(3) A teleplilésrendezési célok megvaldsitasahoz az Onkormanyzat elévasarlasi jogot
jegyezhet be azon teriletekre, melyek telepllésrendezési célok megvaldsulasat
szolgaljak.
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47. 8§
Utépitési és kdzmiivesitési hozzajarulas
(1) Amennyiben a beépitésre szant teriletekre kiszolgalo utakat, kozmiveket szukséges
megvaldsitani, annak létesitesi koltségeit az Onkormanyzat az érdekelt tulajdonosokra
atharithatja. A hozzajarulas mértékét és maodjat az Onkormanyzat kilén rendeletben
allapitja meg.

VIIl. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

48. §
(1) Ez a rendelet 2011.julius 1-jén lép hatalyba.
(2) Hatalyat veszti:

1. az Ozd varos Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervérél szold 22/1998.
(X.01.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet),

2. a Rendelet médositasardl sz6lé 10/2002. (11.27.) dnkormanyzati rendelet,

3. a Rendelet médositasardl szoloé 22/2003. (1X.26.) 6nkormanyzati rendelet,

4. a Rendelet médositasarol szolé 23/2005. (VI1.29.) dnkormanyzati rendelet,

5. a Rendelet médositasardl szolé 17/2007. (X.01.) 6nkormanyzati rendelet,

(
(
(
(

6. a Rendelet médositasardl szoloé 28/2008. (X.31.) 6nkormanyzati rendelet,

polgarmester jegyz6
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1. MELLEKLET
A. ... . /12011 .(..... JONKORMANYZATI
RENDELETHEZ

T — 2 SZABALYOZASI TERV

( rajzi melléklet )
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2. MELLEKLET
AL, 12011 . (.. .. J)ONKORMANYZATI
RENDELETHEZ
SZEGREGACIOVAL ERINTETT TERULETEK

Banszallas telep

Debreceni utca- Kolcsey utca térsége

Velence telep és kdrnyéke

Petéfi ut 2-6. sz.

Zrinyi ut csaladi hazas 6vezet eleje (részleges)

Iparvasut utca

Hétes telep, Csontalma (részleges)

Kiserdé alja, Uj telep és kérnyezete, Bartok Béla utca (részleges)
Ors vezér utca és kornyezete

0. Sajovarkony, Mekcsey ut — Dézsa Gydrgy ut — Dobé utca és kdrnyezete
11. Kovacs — Hagyo Gyula ut vége — Berkenye utca

12. Tabla varosrész (részleges)

13. Somsaly (részleges)

14. Somsalyfé, Akna utca

15. Karu térsége

16. Kovacs — Hagyo Gyula ut eleje

PBOONOOMBDNE

Szegregaciéval érintett teriiletek térképi feltiintetése Ozd véros kbzigazgatasi teriiletén.
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3.MELLEKLET
A...12011.(.. .. JONKORMANYZATI

RENDELETHEZ

HELY! ERTEKVEDELEM

1. Telepiilésszerkezeti védelem ala vonandé teriiletek és védendod értékeik:

1.1. Uraj féutcaja
A Telepulésszerkezeti Terven jelolt teruleti hatarok kozott az utcak

nyomvonalvezetése, a hozza tartozé telekstruktura, valamint az épitészeti karakter
(beépitési modd, tetéforma, homlokzatmagassag, homlokzati aranyrendszer és
anyaghasznalat).

A féutcan folyd patakmeder. Kétoldali fasitas szikséges.

1.2 Szentsimon féutcaja
A Telepllésszerkezeti Terven jelolt terlleti hatarok koézdétt az  utcak
nyomvonalvezetése, a hozza tartozo telekstruktura, valamint az épitészeti karakter
(beépitési modd, tetéforma, homlokzatmagassag, homlokzati aranyrendszer és
anyaghasznalat).

1.3 Bolyok régi féutcaja
A Telepulésszerkezeti Terven jelolt tertileti hatarok kdzott az utca nyomvonalvezetése
és orsos teresedése, a hozza tartozé telekstruktura, valamint az épitészeti karakter
(beépitési modd, tetéforma, homlokzatmagassag, homlokzati aranyrendszer és
anyaghasznalat).

1.4 Hoédoscsépany féutcaja
A Telepllésszerkezeti Terven jelolt hatarok kozott a féutca és csatlakozé utcak
nyomvonalvezetése, a hozza tartozo telekstruktura, valamint az épitészeti karakter
(beépitési moéd, tetéforma, homlokzatmagassag, homlokzati aranyrendszer és
anyaghasznalat).

1.5 Ozd - falu féutcaja - Petéfi tér - Ujtelepi koldnia Gyar utcaig
1.5.1. A Pet6fi tér és a belble tolcséresen vezetd utak nyomvonalvezetése.
1.5.2. Az Ujtelepi koldnia uthalézati rendszere, telekstrukturaja.
1.5.3. A Petéfi tér és Ujtelepi kolonia kdzotti tdmb karakter meghatarozast igényel.
1.5.4. A régi Gyari kdzpont uthalézati rendszere és telekstrukturaja. A helyi
epitészeti védelemmel 6sszehangolva.

2. Helyi épitészeti védelem ala vonandé teriiletek:

2.1. Varoskdzpont

2.1.1.Ujtelepi koldnia az alabbi teriileti hatarokkal: )
Alkotmany utca, 48-as ut, Petéfi tér, Jozsef Attila, Vaci Mihaly utca, Ozd patak.

2.1.2. Kisamerika, Nagyamerika az alabbi teruleti hatarokkal:
Munkas utca, Lomb utca, Nagyamerika utca (7120 hrsz.), Vajda Janos ut

2.1.3.Velence telep az alabbi terlleti hatarokkal:
Pet6fi Sandor utca, Damjanich utca, Hangony patak, Uraj patak.
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2.2. Szentsimon

2.2.1 Szentsimon ut — Baratsag ut

17053-17071/29 hrsz.-ok kozott.

2.2.2 Baratsag ut

17014/117020/2 hrsz.-ok kozott.

2.2.3 Szentsimon ut

17398-17444 hrsz.-ok kozott.

2.3. Hédoscsépany

2.3.1 Csépany ut keleti oldal az alabbi tertleti hatarokkal:

— Hossé utcatol - Pal Gazda kézig
— Pal Gazda koztdl - 18207 hrsz.-u utig
— 18207 hrsz.-u uttdl - Domb utcaig.

3. Helyi épitészeti védelem ala vonandé épiiletek:

3.1.
3.2.
3.3.
3.4.
3.5.
3.6.
3.7.

Susa 12045 hrsz

Susa 12019 hrsz

Susa 12021 hrsz

Pet6fi tér Konyvtar épulet

Roémai katolikus templom (iv ut)
Reformatus templom (Ujtelep)
Evangélikus templom (Vaci Mihaly at)
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1. FUGGELEK
A...12011.(.. .. JONKORMANYZATI
RENDELETHEZ
TERMESZETI ERTEKVEDELEM

1. Orszagos védelem alatt allé teriiletek

1.1. A természet védelmérdl széld 1996. évi LIIl. térvény 23. §. (2) bekezdésében

1.2.

foglaltak értelmében a torvény erejénél fogva ex-lege orszagos védelem alatt all

Ozd véaros kozigazgatasi teriiletén 14 forras.

Az ex-lege orszagos védelem alatt all6 forrasok listaja:
1.2.1 Betonkockas — dagonya — forras
1.2.2 Gyékény - forras

1.2.3 Homokforgato — forras

1.2.4 ltatds — kuti — forrastérség

1.2.5 Kis —1t6 — melletti — forras

1.2.6 Ladany — vdlgyi — patak forrasa
1.2.7 Nadastobdl — folyé forras

1.2.8 Neégy —szilvafa — alatti — forras
1.2.9 Ravaszlyuk alatti — forras

1.2.10 Remetei — kis - kut

1.2.11 Sird — bokros — forras

1.2.12 Szennai — cs6 — forras

1.2.13 Varkony- pusztai — forras

1.2.14 Vizsla- furdd
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Az ex — lege orszagos védelem alatt allo forrasok térképi feltiintetése.
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2. Természeti teriiletek:

2.1. A természet védelmérdl széldo 1996. évi LIIl. torvény 15. §. (1) bekezdésében
szerepld feltételeknek eleget tevdé dsszes terllet természeti teriletként kezelendo.
Ezek természetkdzeli allapotokkal jellemezhetd erdd, gyep, nadas mivelési agu
foldrészletek.

2.2. A nagyvizi medrek, a parti savok, a vizjarta, valamint fakad6é vizek altal
veszélyeztetett terlletek hasznalatardl és hasznositasardél, valamint a nyari gatak
altal védett tertletek értékének csdkkentésével kapcsolatos eljarasrol szél6 21/2006.
(1.31.) Korm. rendelet 5. §. (1) és (2) pontja értelmében felszini vizek esetében a
nagyvizi meder — ha nem minésul egyéb jogszabaly alapjan védett természeti
terlletnek — szintén természeti tertiletként kezelend®.

3. Természetkozeli teriletek:

Az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolé 253/1997. (XI11.20.)
Korm. rendelet 30/A. §. (1) bekezdése értelmében a mocsar, a nadas, a
karsztbokorerdd, és a sziklasterulet természet kdzeli tertletnek minésulnek.

4. Erzékeny természeti teriiletek (ETT vagy ESA):

A 2/2002. (1.23.) KOM-FVM egyiittes rendelet 2. szamu mellékletében foglaltak alapjan
Ozd kozigazgatasi terllete a ,Heves - Borsodi dombsag” valamint az ,0zd kérnyéke”
megnevezési kiemelten fontos ETT térségek altal érintett tertlet.

SZLOVAKIA

{ x \

Az Erzékeny természeti teriiletek térképi feltiintetése Ozd varos kézigazgatési teriiletén.
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5. Natura 2000 teriiletek (KTT és KMT):

5.1 Az eurOpai k0zOsségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetési teruletekrdl szolo
275/2004. (X.8.) Korm. rendeletben foglaltak, valamint az annak mellékleteiben
szerepld terlletek helyrajzi szamos jegyzékét kihirdet6, az eurdpai kdzdsségi
jelentéségl természetvédelmi rendeltetési terlletekkel érintett féldrészletekrdl szold
45/2006. (XI1.8.) KvWM rendelet 3. szamu mellékletében kiemelt jelentéségi
természet megdrzési teriilet altal érintett terlletek talalhatok Ozd kézigazgatasi
terGletén.

5.2 A teriilet neve: Ozd- Harmaci - dombok
5.3 A terllet azonosité kodja: HUBN20027

5.4 Helyrajzi szamok:
04087a, 04087b, 04087c, 04088, 04089/1a, 04089/1b, 04089/1c, 04089/1d.

5.5 A terulet nagysaga: 73,65 ha

5.6 Jelold éléhelyek és fajok:

- éléhely
6210 * Meszes alapkézeti féltermészetes
szaraz gyepek és cserjésedett
valtozataik (Festuco-Brometalia) fontos
orchidea-lel6helyei
- névény
Echium russicum piros kigyoszisz
Pulsatilla grandis leanykdkorcesin

Natura 2000 teriiletek térképi feltiintetése Ozd varos kbzigazgatasi teriiletén.
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6. Orszagos Okoldgiai haldzat teriiletei:

[UESERRRESS]

/

Az orszagos Gkologiai halozat elemei kGzil a magtertilet, illetve az 6kologiai folyosok
térképi feltiintetése Ozd varos kbzigazgatasi teriiletén.

7. Egyéb védettségi kategoriak és teriiletek:
A B.-A.-Z- megyei Terlletrendezési terv alapjan Ozd kdzigazgatasi teriiletét az alabbi
természetvédelemmel d6sszefliggd térségi vezetek érintik:

magterilet, 6koldgiai folyosé dvezetei,

NATURA 2000 természet-megbrzési terllet dvezete,

orszagos jelentéségli tajkepvédelmi terllet dvezete,

torténeti telepulési tertlet vezete,

kiemelten fontos érzékeny természeti terllet dvezete.

S S
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2. FUGGELEK
A....12011. (.. .. JONKORMANYZATI
RENDELETHEZ
EPITESZETI ERTEKVEDELEM

1. Orszagosan védett miiemlék:

Ssz. Megnevezés Cim Hrsz.
1. [R&mai katolikus templom Ozd-Szentsimon, Baratsag Ut 2. 17004
2. | Rémai katolikus templom Ozd-Sajovarkony, Dobd Istvan ut 2. 4286
3. | Nepomuki Szent Janos szobor | Ozd-Sajévarkony, Dobé Istvan ut 2. 4286
4. | Rémai katolikus templom 0Ozd-Uraj, Uraj ut 171. 14001
5. | Lakéhaz és mellék-éplletei Ozd, Kéalja ut 26. 2287
6. | Volt Ozdi Tiszti Kaszind Ozd, Gyar ut 2. 5267
7. \éggkcagg;omso Egylet Ozd, Gyar dt 4. 5266
8. | Ozdi Varosi Mizeum Ozd, Gyar ut 10. 5190/3
9. | Ozdi Hivatalhaz Ozd, Rombauer tér 1. 5035/A
10. | Ozdi Gyari Uszoda Ozd, Térzsgyar 11076
11. | Ozdi Téglagyar Ozd, Térzsgyar ﬂggg
12. |Favégéphaz Ozd, Térzsgyar 11140
13. | Ozdi Finomhengermi Ozd, Térzsgyar 11089
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0223/4,5,12
0244/2,3,4
0245
0248/4
0250/1,2
0251/2,3,4,5
0252-0253
0254/1,2
0256-0258
0259/1,2
0260
0261/7
0262/1,3,8
0275/7

1188/2,3,4,5,6,7,8

1190

1263
1440/2
1441-1442
1445-1449
1452-1459
1460/3,4
1463-1469
1470/1,2
1471-1474
1475/1,2
1476-1481
1483-1499
1500/1,2
1501/1,2
1502/1,2
1503/1,2
1504-1513
1519
1520/1,2
1521
1523-1527
1528/1,2
1529
1530/1,2,3,4
1531-1542
1543/1,2
1548-1549
1590
2181/2
2256-2257
2439
3370-3374
3376-3379
3381

3656
3658-3659
4957/1,2

2. Miemléki kérnyezet helyrajzi szamai:

4976/5,6
4977
5018-5020
5023-5025
5039-5040
5042-5048
5050-5051
5052/1,2,4
5057
5064-5074
5075/1,2
5076/1,2
5077/1,2
5078
5080-5082
5090
5097-5099
5100/1,2,3,4
5101-5104
5107-5111
5113
5115-5116
5118/1,2
5123/1,2
5126/1,2
5127/1,2
5128/1,2
5129

5253
5271-5272
5273/1,2,3,4,5,6,7,
8,10,11,12,13,14,15
5274
5276/1,2
5277

5281

5370
5374/1
5379
5380/3,4,5
5381

5386
5387/1,2
5391-5392
5396
5397/2
5398-5400
7086/13
7099

7101
7102/1,2
7103-7117
7118/1,2,3
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7119-7120
7130
7131/1,2
7153-7155
7158

7168

7179
7195/1,2
7196/1,2,4,5
7199-7201
7214
7222-7225
7253/9
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3. Miemléki jelentdségii teriilet:
3.1 A miemléki jelentségi terilet kijeldlésének célja:
A 19. szazad telepitett vasgyar és az azt koérllvevé munkaskoloniak, illetve
kozépuletek alkotta épitészeti egylttes, valamint a terllet torténeti
varosszovetének, beépitésének és természeti értékeinek megdrzése.
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3.2 A miemléki jelentéségu terulet hatara:

A miemléki jelentéségi terllet hatara a Velence-telep északkeleti hatara mellett
huz6do 1228 helyrajzi szamu ingatlan északi sarkatol indul dél felé az ingatlan
keleti oldala mentén, keresztezi az 1192 helyrajzi szamu utcat, elhalad a 221, a
7217 és 7215, 7214, 7213 helyrajzi szamu ingatlan keleti oldala mentén, majd a
7212 helyrajzi szamu vasutallomas keleti telekhataran tovabb haladva, a 7210/1
helyrajzi szamu ipartelep mellett délkelet felé haladva eléri az 5027 helyrajzi szamu
utcat és annak keleti hataran halad délkelet felé, elérve az 5022 helyrajzi szamu
ingatlant megkerili azt észak felél, majd az 5021 helyrajzi szamu utca keleti
hataran délkelet felé haladva keresztezi az 5023 helyrajzi szamu utcat, tovabbhalad
az 5026/1 helyrajzi szamu ingatlan keleti oldala mentén, dél fel6l megkerilve az
5026/2 helyrajzi szamu ingatlant eléri az 5027 helyrajzi szamu utcat, annak nyugati
hataran észak felé haladva eléri az 5028 helyrajzi szamu ingatlant, ott nyugatra,
majd északra haladva eléri az 5029 helyrajzi szamu telket, nyugat felé haladva az
5030 helyrajzi szamu ingatlan nyugati hataran észak felé, majd elérve az 5035
helyrajzi szamu ingatlant, annak keleti hataran dél felé halad, eléri az 5038 helyrajzi
szamu ingatlant, dél fel6l megkertli, az 5129 helyrajzi szamu utca nyugati hataran
délnyugat felé haladva eléri az 5253 helyrajzi szamu utcat, ennek északi oldalan
haladva északnyugat felé az 5256 helyrajzi szama utcanal észak felé fordul,
keresztezve azt az 5275 helyrajzi szamu ingatlan vonaldban, amit nyugat feldl
kerulve visszajut az 5256 helyrajzi szamu utcahoz, észak, majd nyugat felé koveti
az 5270 helyrajzi szamu utca nyugati hatarat, elérve a 7168 helyrajzi szamu utcat,
tovabbhalad annak déli hataran, mig eléri a 7158 helyrajzi szdmu ingatlant, és
annak keleti hataran délnyugat felé megy tovabb a 7153 helyrajzi szamu utig,
keresztezi azt, majd annak déli hataran délkelet felé fordul, a 7131/1 helyrajzi
szamu ingatlan nyugati hataran dél felé halad, tovabb a 7128 helyrajzi szamu
ingatlan keleti hataran, annak déli sarkanal északnyugat felé fordul és elhalad a
7120 helyrajzi szamu utca északi oldalan a 7121 helyrajzi szamu ingatlanig, azt dél
fel6l megkerilve a 7364 helyrajzi szamu utca keleti hataran észak felé megy
tovabb, elérkezve a 7168 helyrajzi szamu utcahoz, annak déli hataran délkelet felé
halad tovabb, majd keresztezi azt a 7179 helyrajzi szamu ingatlan vonalaban, és
annak keleti hataran észak felé haladva eléri a 7201 helyrajzi szamu utcat, annak
északi hataran nyugat felé haladva a 7362 helyrajzi szamu utca keleti hataran halad
észak felé, elérve a 7210/1 helyrajzi szamu ipartelepet, megkerlli azt nyugat és
észak feldl, a 7213 helyrajzi szamu ingatlan északi hataran tovabbhalad, mig el
nem éri az 1190 helyrajzi szamu ut keleti hatarvonalat, ott keresztezi a 7214
helyrajzi szamu utcat, és az 1190 helyrajzi szamu ut keleti hatédran észak felé
haladva eléri az 1263 helyrajzi szamu utcat, annak délkeleti hataran északkelet felé
haladva eléri az 1228 helyrajzi szamu Szenna patak medrét.
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3.3 A miemléki jelentéség tertlet helyrajzi szamai:

1014
1191-1192
1194-1201
1203-1210
1212-1213
1215-1218
1220-1230
1231/10,11,12,13,14
1231/2,3,4,5,6,7,8,9
1232-1237
1239-1245
1247-1253
1255-1261
2223

3658
5021-5023
5026/1,2
5027-5037
5129-5132
5133/1,2
5134/1,2
5135-5141
5142/1,2
5143/1,2
5144-5152
5153/1,2
5154/1,2
5155-5163
5164/1,2
5165
5167-5179
5180/1,2
5181/1,2
5182-5186
5188
5189/2
5190/2,3,4,5
5191-5193
5194-5220
5221/1,2
5222
5224-5226
5227/1,2
5228/1,2
5229-5236
5238/1,2
5239/1,2
5240-5248
5249/1,2
5250/1,2
5251-5252
5254-5260
5261/2,3

5262/1,2
5263-5270
5275

5478

5889/1

6166

7121
7123-7131
7132/1,2,3,4,5,6,7,
8,9,10,11,12,13,
14,15,16,17,18
7133-7152
7158-7169
7179
7202-7207
7208/1,2
7209
7210/1,2
7211-7214
7215-7217
7218/1,2,3,4
7220-7221
11001/1,2,3,4,5,6,7,
8,9,10,11,13,14,15,
16,17,

18,20
11002/1,2,3
11003-11008
11010-11020
11023-11037
11038/1
11039-11045
11047-11067
11069-11074
11076-11081
11083-11086
11090-11097
11099-11104
11110

11112

11115
11118-11123
11127

11129

11131

11138
11140-11144
11146-11148
11151
11153-11154
11157-11158
11160
11163-11166
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11168-11176
11179-11194
11197-11202
11205-11206
11208-11216
11219-11223
11226-11229
11231-11238
11241-11243
11246-11257
11260-11265
11267

11270-11271
11273-11277
11279-11282
11284-11286
11288

11290-11291
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Regeszetl teruletek terkepl feltuntetese' Ozd varos kézigazgatasi teriiletén 2.

Telepiilés- .. . . Az objektum .
név Foldrajzi név/utcanév jeliege Az objektum kora
Ozd |.ker. K&aljateté badeni telep kés6 rézkor
- I.ker. Sagvari Endre telep ,, s
Ozd (ielenleg Uj telep) telep Gskor és kdzépkor
Ozd . ker 48-as utca telepllés kézépkor
Ozd |. ker Eperjesdil6-utca 29/a telek ? ?

Ozd I:ker. Tanagsk_oz’tarsasag Utja 102. hamvasztasos sir  |vaskor?
(jelenleg Kéalja ut 102.)

Ozd Il. ker Régi Vasvari temet6 telep? &skor
> ; . Késé rézkor

2 )
Ozd Il.ker. Csivakodd telep? (Ozd-Piliny?)
Ozd Ill. ker Nagyverék alja-dalé telep Gskor
Ozd I1I. ker. Kajla & telep? Bskor?
. 1. ker. <
Ozd | aila-vélgy, Borbaseleje-diilé telep Gskor
. . ker - ,,

?
Ozd Banszallas, Banyatelep mellett telepiles? Gskor
Ozd lll.ker. és Banszallas kozott fosszilia pleisztocén
Ozd  |lll.Lker. Madéach u. 21. ? ?
. Haman Kato ut 108. ,, .
2

Ozd (ielenleg Gal-vblgye ut 108.) kédarab paleolitikum?
Ozd Kenderfold-Banszallas felé vezetd at |telep? Gskor
Ozd Eléd vezér u. 1. ? Arpad-kor
Ozd Stadion — Ipari tanuldiskola urnasir? vaskor?
Ozd  |[Stadion telep csaszarkor?
Ozd  |ll.ker. Marcius 15-e Gt 52 temetd? ?
Ozd II. ker. (volt) Kenyérgyar mellett temet6? ?
Ozd Il.Lker. Zrinyi u. 1. (102 sz. szakiskola)
Ozd Il. ker. Szalas-hegy telep? ?
Ozd  [Bolyki zsidotemetd melletti ?
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Telep’ules— Foldrajzi név/utcanév A 5 Az objektum kora
név jellege
homokbanya
- ll.ker.
? ?
Ozd Sajoévarkonyi kapolna mellett telep? ’
Ozd lll.ker. Dobd Istvan u. 94. telep ?
: Il.ker.
?
Ozd  |50p6 Istvan u. 57, 59, 61 kérmyeke | 1S'EP ;
Ozd Ill.Lker. Bolyok, Kertmegi-dilé telep Gskor?
) lll.ker. Hdman Katé — Zalka Maté ut .
Ozd kérnyeke (jelenleg Gal-volgye ut — temetd Arpad-kor?
Matyas kiraly utca)
Ozd l1l.ker. Kenderféldek-d(ilé telep ?
Ozd lll.ker. Dobé Istvan utca 4-6 mogott  |telep Gskor
Ozd I, ker. Etény dllé telep Gskor
Ozd lll.ker. Csapod-alja — dilé telep 6skor?
Ozd Ercporkdlde kéménye temets? ?
Ozd I1l.ker. Rakéczi Tsz homokbanya fosszilia pleisztocén
) csaszarkor
Ozd Szentsimon-Kenderféldek telep (szérvanyosan: szkita,
kelta)
o) Szentsimon-Kenderfoldek (?) temetd szkita
zd . .
Homokbéanya telep Csaszarkor
Ozd Sgg’ntsmon — Szurdok-tet6 (Nyirjes- temets 5
dalo)
Ozd  [Szentsimon, Homok — Voda-haz telep? ?
Ozd Szentsimon, TSz. homokbanya fosszilis pleisztocén
Ozd  |Szentsimon, Bika-vélgy telep ?
. 4573 ?
Ozd Szentsimon, Bakortvany-teté telep? Sas;arkor.
O0zépkor
Ozd Szentsimon, Szilalja telep? népvandorlas kor
. . . neolit?
Ozd Szentsimon, Kenderfold telep o
csaszarkor
- . . : . telep és ,, s
Ozd Szentsimon, Irvolgy-eleje Kertmegi temetd? Gskor és népv.kor
Ozd Szentsimon, Vizslas telep vaskor?
Ozd gé%ntsmon, Szurdok-oldal, Szarddka- telep kézépkor
Ozd Szentsimon, Karolyi Mihaly u. telep ?
Ozd Szentsimon, Liget utca ? ?
Ozd Szentsimon, Csamasz eleje telep ?
Ozd Szentsimon, Agyagas-d(ilé telep és temetd ?
Ozd Ké-lapa ? Ujkor?
Ozd Bolyok, Vasvar-tet varhely? kézépkor?
Ozd Center badeni temet6 késd rézkor
Ozd Uraj telep kés6-rézkor, népv.kor
Ozd Kerekdomb (Kerekhegy) telep? késdrézkor
Ozd Szentsimon, Domb-alja, 1-2. Ih telep? bronzkor,kefta,
csaszarkor, kdozépkor
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3. FUGGELEK
A....12011.(..... JONKORMANYZATI
RENDELETHEZ

BANYASZATTAL ERINTETT TERULETEK

1. Ozd — Szentsimon
Koédszam: 05-06-000-03-4253
Megnevezés: 04102/1-3 hrsz. néven falazé6 homok
A megkutatott készlet jogositottia: Magyar Allam
Nyilvantart6: Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal

2. Ozd - Banszallas
Kodszam: 05-06-000-04-4253
Megnevezés: Ozd IIl. homok néven falazé homok.
Egyéb: a terlletet a Miskolci Banyakapitanysag 4913/17/2006. szamu hatarozataval
megallapitott ,0zd I1l. — homok” védnevii banyatelek fed le.

3. Ladany
Kdédszam: 32783
Megnevezés: Ladany néven barnakészén
A megkutatott készlet jogositotta: Magyar Allam
Nyilvantarté: Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal
Egyéb: részletes kutatas alatt 1évé terilet

4. Kirald I.
Kdédszam: 92791
Megnevezés: Kirald néven barnakdszén.
A megkutatott részlet jogositottja: Borsodi Banyavagyon — Hasznosité Kht.
Egyéb: bezart banya, a terlletet a Miskolci Banyakapitanysag 6218/2001. szamu
hatarozattal torolt ,Kirald —Omany |. szén”védnevi banyatelek fedett le.

5. Farkaslyuk Gyurky tard
Kodszam: 92792
Megnevezés: Farkaslyuk néven barnak&szén.
A megkutatott készlet jogositottja: Borsodi Banyavagyon — Hasznosité Kht.
Egyéb: bezart banya, a terllet a Miskolci Banyakapitanysag 6218/2001. szamu
hatarozattal torolt ,Kirald I. — Omany I. — szén” védnevl banyatelek fedett le.
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A bényatelek és megkutatott készletek térképi feltiintetése Ozd véros kézigazgatasi
tertileten.
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ALTALANOS INDOKOLAS

Az ¢épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény
(tovabbiakban: Etv.) szerint a helyi Onkorméanyzatok kiemelt ¢épitésiigyi feladata a
telepiilésrendezési feladatkor ellatasa.

,»A telepiilésrendezés eszkozei:

a) a telepiilésfejlesztési koncepcié, amelyet a telepiilési Onkormanyzat képvisel6-
testiilete hatarozattal allapit meg;

b) a telepiilésszerkezeti terv, amelyet az Onkormanyzati telepiilésfejlesztési dontés
figyelembevételével a telepiilési onkormanyzat képviselO-testiilete dolgoztat ki, és
hatarozattal allapit meg;
alapjan a telepiilési onkormanyzat képviseld-testiilete dolgoztat ki, és rendelettel
allapit meg.” (Etv.: 7. § (3) bek.)

A Képviselé-testiilet a 15/KH/2009. (111.30.) hatérozatiban dontdtt Ozd véros hatéalyos
Telepiilésrendezési Tervének teljes kort feliilvizsgalatarol.

A dontés indokait az alabbiakban foglaljuk 6ssze:

Ozd varos hatalyos Telepiilésrendezési Terve 1998-ban késziilt el. A Helyi Epitési
Szabalyzatot és Szabalyozasi Tervet az Onkorméanyzat a 22/1998. (X.01.) rendeletével, a
Telepiilésszerkezeti Tervet és Telepiilésrendezési Szabalyzatot 126/SzU. 166/KH/1998.
(IX.29.) hatarozataval fogadta el. Az azota eltelt idészakban teljes kort feliilvizsgalatara nem
keriilt sor, a tervben csak egyes részteriiletekre vonatkozé modositasok keriiltek atvezetésre.

A Telepiilésrendezési Terv feliilvizsgalatat és modositasat az Etv. 10. § (2) bekezdése irja el6:
A teleplilésszerkezeti tervet a teleptilési onkormanyzatnak legalabb tizévenként feliil
kell vizsgalnia, és sziikség esetén a terv modositasarol vagy az 0j terv elkészitésérdl
kell gondoskodnia. A tizévenkénti sziikséges feliilvizsgalat soran gondoskodni kell az
1d6kozben tortént modositasok egységes tervbe foglalasarol.”.

Ezen tulmenden a revizid a telepiilésrendezési tervek készitését érintd teljes jogszabalyi

kdrnyezet megvaltozasa miatt is sziikségessé valt.

A jogszabalyok koziil kiilondsen az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl szolo 2003. évi XXVI.
torvényt (OTrT) lehet kiemelni, melynek eldirasait, ovezeti szabalyozasat a helyi tervbe is
be kell épiteni. Az OTrT alapjan 2009-ben elfogadésra keriilt BAZ. megye Teriiletrendezési
Terve, melyhez szintén igazodni kell a telepiilési terveknek. Az egyéb jogszabalyvaltozasok
megvaltoztattdk azokat a fogalmakat és jelkulcsokat is, amelyeket a telepiilésrendezési
tervezés soran alkalmazni kell.

Az Onkorményzati dontés alapjan a feliilvizsgalat elvégzésére ¢€s az aktualizalt
telepiilésrendezési eszkozok elkészitésére a hatalyos terv készitésében kozremiikodd LA-
URBE Kft-vel a szerzédés 2009. marcius 31-én megkotésre keriilt, ezzel elkezdddott a
tervezési folyamat. A munka id&igényét alapjaban meghatarozta az FEtv.-ben el&irt
tobbfordulos egyeztetési eljaras, valamint az a tény, hogy a korabbi, nem hiteles térképen
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elkésziilt terveket — a jogszabdlyi eldirasoknak megfelelden —digitalis alapti, hiteles ingatlan-
nyilvantartasi térképre kellett atdolgozni.

A tervezés soran — a fentiekben hivatkozott torvényi eldirasoknak megfeleléen — feladat volt a
Telepiilésrendezési Tervet megalapozo Telepiilésfejlesztési koncepcio feliilvizsgalata ¢és
kiegészitése.

A korabbiakban megfogalmazott varospolitikai koncepci6d az alapvetd célok szempontjabol
jelentésen nem valtozott, ennek megfeleléen alapjaiban a Telepiilésrendezési Terv
teriiletfelhaszndlasi és halozati rendszere sem modosult.

A varosfejlesztési koncepcidba beépitésre keriiltek azonban az idokdzben elkésziilt Integralt
Varosfejlesztési Stratégiaban és az Onkormanyzat egyéb, idékozben elfogadott programjaiban
megfogalmazott célok. Ennek megfelelden felhasznalasra kertiltek, és a koncepcio mellékletét
képezik az alabbi programok, stratégiai tervek:

Esélyegyenldségi Program (2007.)

Integralt Varosfejlesztési Stratégia (2008.)

Kozoktatasi Esélyegyenl6ségi Intézkedési Terv 2010-2016. (2010.)
Az Ozdi kistérség foglalkoztatasi stratégidja (2010.)

Ozd varos Kérnyezetvédelmi Programja (2002.)

Ozd varos Helyi Hulladékgazdalkodasi Terve 2004-2008. (2004.)
Ozd varos Hulladékgazdalkodasi Tervének feliilvizsgalata (2007.)

Noogok~whPE

A fenti szempontok alapjan a Telepiilésrendezési Terv kotelezd feliilvizsgalatdhoz késziilt, 4j
Telepiilésfejlesztési koncepciot a Képviseld-testiilet 125/KH/2010. (VIL.27.) hatiarozataval
elfogadta.

A tervkészitést megel6zo és a tervezési munka soran lefolytatott egyeztetési eljarasok

Elozetes véleményezési eljaras:

Az Etv. 9. §-a szabalyozza a tervkészités folyamatat és a lefolytatandd egyeztetési,
véleményezési eljarasokat.

Az Etv. 9. § (2) bekezdése szerint el6zetes véleményezési eljarast kell lefolytatni, hogy az
illetékes allamigazgatasi szervek a tervkészitéssel kapcsolatosan allasfoglaldsukat
megadhassak. Ezen kiviil az eldzetes véleményezési eljaras soran a helyben szokdsos modon
tdjékoztatni kell az ¢érintett lakossdgot, szervezeteket, hogy megtehessék eldzetes
javaslataikat, észrevételeiket.

Az Etv. 9. § (2) bekezdése szerinti el6zetes véleményezési eljaras lefolytatasa megtortént, a
beérkezett vélemények, javaslatok kiértékelésre kertiltek.

A tervezési munka sordn a tamogathatd észrevételeket, javaslatokat a tervezd figyelembe
vette. Az eldzetes eljaras dokumentumait az Alatamaszté munkarész tartalmazza.

Véleményezési eljaras:

Az ¢érintett kozigazgatasi és egyéb szervektdl beszerzett adatok, vélemények alapjan,
figyelembe véve a megalapozé munkarészekben (Orokségvédelmi hatastanulmany, viziigyi
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szakvélemény, stb.) foglaltakat és a Varosfejlesztési Koncepcidban megfogalmazott célokat,
elkésziilt a Telepiilésrendezési Terv egyeztetési anyaga.

Az Etv. 9. § (3) bekezdése szerinti véleményezési eljaras keretében a munkakézi anyagot —
amely mar teljeskorlien tartalmazta a telepiilésrendezési eszkdzoket, valamint az Alatdmaszto
munkarészt — az Eszak-magyarorszagi Teriileti Tervtanacs véleményezte. A Tervtanacs a
2010. szeptember 16-an megtartott tervtanacsi iilésen clhangzottak alapjan 1.6/2010. (B)
szam alatt megadta tAmogato tervtanacsi véleményét.

Ezt kovetden az Etv. 9. § (3) bekezdése szerint lefolytatasra keriilt a masodik fordulds
véleményezési eljards a kiilon jogszabalyban meghatarozott kozigazgatasi, az érintett
telepiilési Onkormanyzati ¢és az ¢érdekképviseleti szervekkel, valamint a tarsadalmi
szervezetekkel. Ezzel egyidejileg — mivel a Telepiilésszerkezeti Terv is moédosult — a
munkakdzi anyag az Etv. 10. § (3) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen véleményezés
céljabol megkiildésre keriilt a BAZ. megyei —, és a szomszédos telepiilési onkormanyzatok
részére.

A véleménynyilvanitashoz az érintetteknek az Etv. 9. § (3) bekezdése szerint 45 nap allt
rendelkezésére.

Az Etv. 9. § (4) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a beérkezett eltéré vélemények
tisztazasa érdekében 2010. december 06-an egyezteté targyalas megtartasara keriilt sor,
melyrdl jegyzokonyv késziilt. A tervezo irdsban kiértékelte, indokolta az elfogadott és el nem
fogadott véleményeket, melyet az Alatamaszté6 munkarész tartalmaz.

Kozzététel:

A véleményezési eljaras befejezése utan a telepiilésrendezési eszkozok tervezete az Etv. 9. §
(6) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen 2010. december 22. — 2011. januar 24-ig a
helyben szokasos modon (hirdet6tabla, honlap, Ozdi TV) kozzétételre kertilt.

A kozzététel idotartama alatt érkezett, és indokoltnak mindsiilo észrevételeket a tervezo a
Polgarmester megkeresésére a tervezetben atvezette. Ezen dokumentumokat szintén az
Alatamaszté munkarész tartalmazza.

A telepiilésrendezési eszkdzok kiegészitett tervezete a kiegészitd dokumentumokkal egyiitt az
Etv. 9. § (6) bekezdés b) pontja alapjan véleményezésre az Allami Féépitésznek
megkiildésre keriilt. Az Allami Féépitész tamogato véleményét a Képviselé-testiilettel
torténd ismertetés céljabol az eldterjesztéshez mellékeljiik.

Az Etv 9. § (7) bekezdésének 2010. szeptember 01-jétél hatalyos rendelkezése szerint a
telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat legkorabban a megallapitasuktol
szamitott 30. napon Iéptethetok hatdlyba, ezért a rendelet hatalyba 1épésének idépontja
2011. julius 01-jében lett meghatarozva.

Az eldterjesztés tovabbi részletes indokolasat az Alatamaszté munkarész tartalmazza.

Ozd Varos Telepiilésrendezési Terve — Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) 69



