
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Javaslat 

az ózdi belterületi 5036 hrsz.-ú, természetben Ózd, Alkotmány út 

2. sz. alatti ingatlan hasznosítására kiírt pályázat elbírálására 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Előterjesztő: Eseti Bizottság elnöke 

Előkészítő: PH. Településfejlesztési Osztály 

 

 

Ó z d, 2023. augusztus 31. 



Tisztelt Képviselő-testület! 

Ózd Város Önkormányzatának Képviselő-testülete 70/2023.(VII.17.) határozatában döntött, 

hogy az Önkormányzat tulajdonában álló, ózdi belterületi 5036 hrsz-ú, természetben Ózd, 

Alkotmány út 2. sz. alatti, 5450 m2 térmértékű, korábban „óvoda”, jelenleg „épület, udvar, 

egyéb épület” megnevezésű ingatlant egyfordulós, alternatív ajánlatot kizáró zártkörű 

pályázat lefolytatásával értékesítés útján kívánja hasznosítani. (Az ingatlan tulajdoni lapja az 

előterjesztés 1. melléklete.) 

Ajánlatkérő: Ózd Város Önkormányzata (3600 Ózd, Városház tér 1.) 

Ajánlat tárgya: ózdi belterületi 5036 hrsz-ú, természetben Ózd, Alkotmány út 2. sz. alatti, 

5450 m2 térmértékű, „épület, udvar, egyéb épület” megnevezésű ingatlan befektetési célú 

hasznosítása. 

Az ajánlatok bírálati szempontjaként pontozásos értékelési szempontrendszer került 

megállapításra, amelyben eredményes eljárás esetén az ajánlatkérő a felhívásnak megfelelő 

ajánlatok közül a legmagasabb pontszámot elérő, az Önkormányzat számára összességében 

legkedvezőbb, érvényes ajánlatot adó ajánlattevővel köt szerződést. Kizárólag az a pályázat 

érvényes és értékelhető, amelynek megajánlott vételára eléri, vagy meghaladja az ingatlan 

ingatlanforgalmi szakértő által megállapított becsült értékét (67.000.000,- Ft). Az érvényes 

ajánlatok pontozása az alábbiak szerint történt: 

a) Az ajánlattevő által az Önkormányzat részére megajánlott pénzben 

megfizetendő egyösszegű vételár. 
70 pont 

b) Az ajánlattevő vállalja, hogy az általa szervezett szociális 

szolgáltatást az ingatlanban 10 évig működteti. 
20 pont 

c) Az ajánlattevő vállalja, hogy az általa tervezett szociális 

szolgáltatás a szerződéskötés hatályba lépését követő 2 éven 

belül megkezdi tevékenységét 

10 pont 

A Képviselő-testület a pályázat lebonyolítására az alábbi személyekből álló 5 fős Eseti 

Bizottságot jelölte ki: 

 Kiss Sándor  elnök 

Garami György tag 

Dr. Csuzda Gábor tag 

Angyal Béla tag 

Kellóné Mezőtúri Márta  tag 

A pályázatok beadási határidejére (2023. augusztus 2. 13.00 óra) 3 db pályázat került 

benyújtásra. 

Az ajánlatok értékelése a 2023. augusztus 8-án 9.30. órai kezdettel összehívott Eseti 

Bizottsági ülésen megtörtént és az előterjesztés 2. mellékletében csatolt jegyzőkönyv szerint 

az ülésen az alábbi megállapítások, javaslatok születtek: 



1. Az ajánlatot benyújtó cég: Stabil Alap Ingatlankezelő Kft. (4243 Téglás, Alkotmány 

utca 36.) 

Formai megfelelés: Az ajánlat felbontását követően megállapításra került, hogy a 

beérkezett ajánlat a felhívásban előírt formai követelményeknek megfelel, a pályázó 

az előírt 2 példányban nyújtotta be ajánlatát és minden, a pályázati kiírásban megjelölt 

nyilatkozat csatolásra került. 

Tartalmi megfelelés:  

A pályázó által megajánlott vételár összege az 5036 hrsz-ú ingatlanra vonatkozóan 67 

M Ft, amely alapján megállapítható, hogy a felhívás szerint a beérkezett pályázat 

érvényes.  

A pályázó a c) részszempontban foglaltak teljesítését vállalta. 

Pontozás:  a) részszempont:  70 pont 

  b) részszempont:  0 pont 

  c) részszempont:  10 pont  

Összesen:  80 pont 

2. Az ajánlatot benyújtó cég: Max Invest International Kft.  

(1076 Budapest, Garay u. 37.) 

Formai megfelelés: Az ajánlat felbontását követően megállapításra került, hogy a 

beérkezett ajánlat a felhívásban előírt formai követelményeknek megfelel, a pályázó 

az előírt 2 példányban nyújtotta be ajánlatát és minden, a pályázati kiírásban megjelölt 

nyilatkozat csatolásra került. 

Tartalmi megfelelés:  

A pályázó által megajánlott vételár összege 62 M Ft, amely alapján megállapítható, 

hogy a felhívás szerint a beérkezett pályázat érvénytelen, mivel a pályázó által 

megajánlott vételár összege nem éri el az ingatlanforgalmi szakértő által megállított 

becsült értéket (67 M Ft). 

3. Az ajánlatot benyújtó cég: Tudatos Fogyasztók Egyesülete (4002 Debrecen, Fancsika 

tanya 171.) 

Formai megfelelés: Az ajánlat felbontását követően megállapításra került, hogy a 

beérkezett ajánlat a felhívásban előírt formai követelményeknek megfelel, a pályázó 

az előírt 2 példányban nyújtotta be ajánlatát és minden, a pályázati kiírásban megjelölt 

nyilatkozat csatolásra került. 

Tartalmi megfelelés:  

A pályázó által megajánlott vételár összege 60 M Ft, amely alapján megállapítható, 

hogy a felhívás szerint a beérkezett pályázat érvénytelen, mivel a pályázó által 

megajánlott vételár összege nem éri el az ingatlanforgalmi szakértő által megállított 

becsült értéket (67 M Ft). 

Mindezek alapján megállapítható, hogy a beérkezett ajánlatok közül egy pályázat érvényes, 

mind formai, mind tartalmi szempontból megfelel a pályázati kiírásnak, így a pályázat 

eredményesnek nyilvánítható.  



A pályázaton a legmagasabb pontszámot, 80 pontot a Stabil Alap Ingatlankezelő Kft. (4243 

Téglás, Alkotmány utca 36.) kapta. 

Javaslat 

A beérkezett ajánlatok ismeretében az Eseti Bizottság a következőket javasolja elfogadásra a 

Képviselő-testületnek: 

A beérkezett ajánlatok közül egy ajánlat érvényes, mivel megfelel az előírt formai 

kritériumoknak és a pályázó által megajánlott vételár összege eléri vagy meghaladja az 

ingatlanforgalmi szakértő által megállított becsült értéket. Az Eseti Bizottság javasolja az 

eljárást eredményesnek nyilvánítani, valamint a pályázati eljáráson a legmagasabb 

pontszámot elérő, az Önkormányzat számára összességében legelőnyösebb, érvényes ajánlatot 

adó Stabil Alap Ingatlankezelő Kft.-t (4243 Téglás, Alkotmány utca 36.) javasolja az eljárás 

nyertesének. 



1. melléklet

 



 



2. melléklet 

 



 



 



Határozati javaslat 

Ózd Város Önkormányzata Képviselő-testületének  

…/2023. (VIII.31.) határozata 

az ózdi belterületi 5036 hrsz.-ú, természetben Ózd, Alkotmány út 2. sz. alatti ingatlan 

hasznosítására kiírt pályázat elbírálásáról 

Ózd Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 70/2023.(VII.17.) határozatával az ózdi 

belterületi 5036 hrsz.-ú ingatlan hasznosítására kiírt pályázat lebonyolítására létrehozott Eseti 

Bizottság pályázati értékelését és javaslatát tartalmazó előterjesztést megtárgyalta és az alábbi 

döntést hozza. 

1) Ózd Város Önkormányzata az 1/1 arányban önkormányzati tulajdonban lévő ózdi 

belterületi 5036 hrsz-ú, természetben Ózd, Alkotmány út 2. sz. alatti, 5450 m2 térmértékű, 

„épület, udvar, egyéb épület” megnevezésű, az Egri Főegyházmegye haszonélvezeti jogával 

terhelt ingatlan hasznosítására kiírt egyfordulós, alternatív ajánlatot kizáró zártkörű 

pályázatot érvényesnek és eredményesnek nyilvánítja. 

2) Ózd Város Önkormányzata a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 14. §-

ában meghatározott elővásárlásra jogosult nyilatkozatától függő hatállyal, valamint az 

Egri Főegyházmegye javára bejegyzett haszonélvezeti jog törlését követően az 1.) 

pontban megjelölt ingatlant értékesíti az Önkormányzat számára összességében 

legelőnyösebb, érvényes ajánlatot adó Stabil Alap Ingatlankezelő Kft. (4243 Téglás, 

Alkotmány utca 36.) részére 67.000.000,- Ft vételáron. (Az adásvétel mentes az ÁFA 

fizetési kötelezettség alól.) 

3) Vevő vállalja, hogy jelen döntés kézhezvételétől számított 30 napon belül függő 

hatályú adásvételi szerződést köt az Önkormányzattal. 

4) Vevő vállalja, hogy az 1. pontban megjelölt ingatlan teljes vételárát a szerződés 

hatályba lépését követő 15 napon belül megfizeti az Önkormányzat részére. 

5) Vevő vállalja, hogy az ingatlanon az ajánlatnak megfelelő szociális szolgáltatást 

megvalósítja, melynek biztosítására a vállalt szociális szolgáltatás megkezdéséig a 

tervezett hasznosítás elérésének biztosítása érdekében az Önkormányzat az ingatlanra a 

szerződés hatályba lépésétől számított 3 éves időtartamra elidegenítési tilalmat köt ki. 

6) Vevő vállalja, hogy a vállalt szociális szolgáltatás megkezdését követően azt az 

ingatlanban 5 évig működteti. 

7) Vevő vállalja, hogy tulajdonjogának ingatlan-nyilvántartási bejegyzésével egyidejűleg 

az egész ingatlanra elővásárlási jogot engedélyez Ózd Város Önkormányzata javára az 

ingatlan-nyilvántartásba. 

8) A vétellel kapcsolatos költségek a Vevőt terhelik. 

Felelős: - a pályázó értesítéséért és a szerződés előkészítéséért:  

PH. Településfejlesztési Osztály vezetője 

- az ingatlan ingatlanvagyon-kataszteri nyilvántartásáért és a tulajdonjog 

bejegyzést követően az ingatlan kivezetéséért:  

PH. Településfejlesztési Osztály vezetője 

- az ingatlan tárgyi eszköz nyilvántartásáért és a tulajdonjog bejegyzést követően 

az ingatlanok kivezetéséért:  

PH. Településfejlesztési Osztály vezetője 

- a szerződés aláírásáért:  

Polgármester 

Határidő:  értelemszerűen 


