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J A V A S L A T 

 
a nem lakáscélú helyiségekre megkötött vagyonkezelési szerződés felmondásával 

kapcsolatos elszámolásra 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

     Előterjesztő: Polgármester 

     Előkészítő: PH. Településfejlesztési Osztály 

       

 

Ózd, 2017. február 2. 



Tisztelt Képviselő-testület! 

 

I. 

 

Ózd Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 165/2016. (VI.22.) határozatában 

döntött arról, hogy az Önkormányzat tulajdonában lévő nem lakáscélú helyiségek 

vagyonkezelése vonatkozásában 2008. július 1. napjától határozatlan időtartamra az 

ÓZDINVEST Kft.-vel (a továbbiakban: Vagyonkezelő) kötött Vagyonkezelési 

Szerződést (a továbbiakban: Szerződés) 2016. december 31. napjával felmondja. Fenti 

határozat 2. pontja tartalmazza, hogy a Szerződés megszűnésekor – a Szerződés XI. 

fejezet 11.8. pontja alapján – a felek egymással elszámolnak a felújításra fordított 

összegekkel. A vagyonkezelés lényege, hogy az átadott eszközök után évenként 

elszámolásra kerülő amortizáció összegét a Vagyonkezelő számolja el, melyet az 

ingatlan felújítására kell fordítani, vagy egy későbbi időszakra tervezett nagyobb 

felújítás munkáira kell tartalékolni. 

A Vagyonkezelő köteles az ingatlanok műszaki állagát fenntartani, a karbantartási és 

hibaelhárítási feladatokat, a rekonstrukciós és értéknövelő felújításokat elvégezni.  

Az üzembe helyezett felújítások, rekonstrukciók értékével a Vagyonkezelőnek 

növelnie kell az átvett vagyon bruttó értékét. 

 

Jelen előterjesztés keretében az alábbi önkormányzati tulajdonú épületek 

vonatkozásában szükséges az értékcsökkenéssel elszámolni: 

 

- Ózd, József A. út 1.  5398 hrsz. 

- Ózd, Október 23. tér 1.  11172/B hrsz. 

- Ózd, Vasvár út 56.* 7347 hrsz. 

- Ózd, Gyár út 2.* 5267 hrsz. 

- Ózd, Bolyki T. út 20.* 8587 hrsz.  

- Ózd, Vasvár út 60. 7353 hrsz. 

- Ózd, Vasvár út 60. 7352 hrsz. 

- Ózd, Vasvár út 62. 7354 hrsz. 

- Ózd, Nemzetőr út 20. (faház) 7342/11 hrsz. 

- Ózd, Uraj út 50. 14323 hrsz. 

 

Az elszámolással kapcsolatban a részletes számításokat a határozati javaslat 1. 

melléklete tartalmazza. A Szerződésből korábban kikerült – *-gal jelölt – 3 db ingatlan 

esetében is 2016.12.31. napjára vonatkozóan szükséges az elszámolást megvalósítani, 

tekintettel arra, hogy az ingatlanok elvonásakor elszámolásra nem került sor.  

 

Az elszámolás során figyelembe vételre került az is, hogy 2010-ben az Október 23. tér 

1. szám alatti épület földszintjének felújítására az Önkormányzat 15.000.000,- Ft 

támogatást biztosított a Vagyonkezelő részére, melynek összegével az elszámolás jelen 

esetben szintén megtörténik. 

 

A számítások alapján a Szerződés XI. fejezet 11.8. pontja értelmében a 

Vagyonkezelési szerződés felmondásának időpontján, azaz 2016.12.31. napján az 

ÓZDINVEST Kft-nek 1.112.714,- Ft fizetési kötelezettsége keletkezett az 

Önkormányzattal szemben. 



 

II. 

 

A Képviselő-testület a 15/2016.(I.26.) határozata alapján döntött az ÓZDINVEST Kft. 

részére 28 M Ft tagi kölcsön nyújtásáról. 

A kölcsön lejárataként 2016. december 30-a került megjelölésre, mely a Képviselő-

testület 227/2016. (XII.15.) határozata értelmében 2017. január 30-ra módosításra 

került. Az ÓZDINVEST Kft-nek a tagi kölcsönt jegybanki alapkamattal növelve kell 

visszafizetnie. A kamattal növelt összeg 2017. február 2-án 28.278.107,- Ft. 

A tagi kölcsönnel történő elszámolás tervezésénél figyelembe vételre került az a 

lehetőség, hogy az ÓZDINVEST Kft-vel a nem lakáscélú ingatlanokra és az 

ingatlanokhoz kapcsolódó vagyonelemekre vonatkozó vagyonkezelési szerződés 

felmondása következtében a felek egymással pénzügyi teljesítés nélkül - a tagi kölcsön 

(vagy annak egy részének) és a vagyonkezelésből származó kötelezettség 

összevezetésével, kompenzálás útján - tudjanak elszámolni (előterjesztés I. pontja 

alapján). 

A jelenlegi számítások szerint azonban a tagi kölcsön visszafizetése 

kompenzálással nem rendezhető, mivel nem az Önkormányzatnak, hanem a Kft-

nek keletkezett további fizetési kötelezettsége. 

A Kft. a jelenleg is fennálló likviditási nehézségei miatt a kölcsön összegét a 

tulajdonos részére visszafizetni nem tudja, így követelés fejében átadja az ózdi 5282 

hrsz-ú ingatlant (korábban az Ózdi Vízmű Kft. tulajdonában álló székház, 3600 Ózd, 

48-as út 4.), az alábbiak szerint: 

Az ingatlan jelenleg 9217/10000 részben az ÓZDINVEST Kft., 783/10000 részben 

Ózd Város Önkormányzata tulajdonát képezi.  

Amennyiben az Önkormányzat megvásárolja a Kft-től az ingatlan 9217/10000 részét 

is, az teljes egészében az Önkormányzat tulajdonába kerül, és a vagyoni érték a tagi 

kölcsön egy részével összevezetésre kerülhet.  

A 2016. december 8-án készült értékbecslés szerint a székház ÓZDINVEST Kft. 

tulajdonrészének forgalmi értéke 29.200.000,- Ft. Az értékesítés mentes az általános 

forgalmi adó fizetési kötelezettség alól.  

 

A tagi kölcsönből, annak kamatából, valamint a vagyonkezelési szerződéssel 

kapcsolatos elszámolásból – 2017. február 2-re vonatkozóan – összesen 29.390.821,- 

Ft követelése keletkezik az Önkormányzatnak az ÓZDINVEST Kft-vel szemben, így a 

székház tulajdonrész adásvételét követően még 190.821,- Ft és a kifizetésig még 

felmerülő kamat pénzügyi rendezése szükséges, a Kft-nek ennyi tartozása lesz az 

Önkormányzat felé. 

 

Ózd Város Önkormányzatának tulajdonáról és a vagyongazdálkodás főbb szabályairól 

szóló 3/2013. (II.27.) önkormányzati rendelet 6. § (1) bekezdés alapján az üzleti 

vagyon körébe tartozó vagyontárgyak szerzése, elidegenítése, megterhelése, 

hasznosítása, térítésmentes átvétele esetében a rendelkezési jog, valamint a 

vagyontárgyak forgalomképességi szempontból történő minősítése a Képviselő-

testületet illeti meg, tekintettel a vagyontárgy értékére. 

 

 

 



 

Javaslat: 

 

A Képviselő-testület a felmondott vagyonkezelési szerződés alapján szükséges 

elszámolást a határozat mellékletének megfelelően fogadja el. 

 

A Képviselő-testület döntsön arról, hogy Ózd Város Önkormányzata az ózdi 5282 

hrsz-ú ingatlan (amely a természetben az Ózd, 48-as út 4. szám alatt található korábbi 

Vízmű székháznak felel meg) 9217/10000 tulajdoni hányadát 29.200.000,- Ft piaci 

forgalmi értéken az ÓZDINVEST Kft-től megvásárolja. Az átvett eszköz idegen 

tulajdoni hányad szerinti piaci forgalmi értéken a Kft. számára nyújtott tagi kölcsönből 

származó követeléssel kerüljön összevezetésre.  

A tagi kölcsönből és annak kamatából fennmaradó részt (190.821,- Ft-ot és a kifizetés 

napjáig még felmerülő kamatot) az ÓZDINVEST Kft. 2017. február 15-ig fizesse meg 

az Önkormányzat részére. 

 

Az Önkormányzat a megszerzést követően az ingatlant az üzleti vagyonba sorolja be, 

és adja az ÓZDINVEST Kft. üzemeltetésébe.   

 

 

Kérem a T. Képviselő-testületet az előterjesztés megtárgyalására és a határozati 

javaslat elfogadására! 

 



Határozati javaslat 

Ózd Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

….…./2017. (II.2.) határozata  

a nem lakáscélú helyiségekre megkötött vagyonkezelési szerződés felmondásával 

kapcsolatos elszámolásról 

 
Ózd Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a fenti tárgyú előterjesztést megtárgyalta 

és az alábbi döntést hozta: 

 

1. A Képviselő-testület a 165/2016. (VI.22.) határozat alapján felmondott – az ÓZDINVEST 

Kft-vel a nem lakáscélú helyiségek vagyonkezelésére vonatkozó – szerződés XI. fejezet 

11.8. pontja alapján szükséges elszámolást a határozat 1. mellékletének megfelelően 

elfogadja. 

 

2. A Képviselő-testület dönt arról, hogy Ózd Város Önkormányzata az ózdi 5282 hrsz-ú, 

irodaház megnevezésű, 885 m2 területű ingatlan ÓZDINVEST Kft. tulajdonában lévő 

9217/10000 tulajdoni hányadát 29.200.000,-Ft piaci forgalmi értéken az ÓZDINVEST Kft-

től megvásárolja, az alábbi feltételekkel: 

a.) A vételár a Képviselő-testület 15/2016. (I.26.) határozata alapján a Kft. számára 

nyújtott, 2017. január 30-i lejáratú tagi kölcsönből, annak kamataiból és a jelen 

határozat 1. pontja szerinti elszámolásból származó követeléssel kerül 

összevezetésre.  

b.) Az összevezetést követően fennmaradó 190.821,-Ft-ot és a kifizetés napjáig még 

felmerülő kamatot az ÓZDINVEST Kft. 2017. február 15-ig átutalással fizeti meg 

az Önkormányzat részére.  

c.) Az értékesítés kapcsán általános forgalmi adó fizetési kötelezettség nem 

keletkezik. 

Felelős: 

Az elszámolást és a közös tulajdon megszüntetését tartalmazó megállapodás előkészítéséért: 

 Jogtanácsos 

PH. Pénzügyi és Gazdaság Osztály vezetője 

PH. Településfejlesztési Osztály vezetője 

A megállapodás aláírásáért: 

 Polgármester 

 ÓZDINVEST Kft. ügyvezetője 

Határidő: 2017. február 15. 

 

3. A Képviselő-testület az ózdi 5282 hrsz-ú ingatlant 2017. február 16. napjától határozatlan 

időtartamra az ÓZDINVEST Kft. üzemeltetésébe adja. Az üzemeltetési díj a mindenkori 

költségvetési rendeletben kerül meghatározásra. 

 

Felelős: 

Üzemeltetési szerződés módosítás előkészítéséért:  

PH. Településfejlesztési Osztály vezetője 

Üzemeltetési szerződés módosítás aláírásáért:  

Polgármester 

ÓZDINVEST Kft. ügyvezetője   

Az ingatlan átadás-átvétel előkészítéséért, lebonyolításáért:  

PH. Településfejlesztési Osztály vezetője 

ÓZDINVEST Kft. ügyvezetője 

Határidő:  2017. február 15. 

 



 

1. melléklet a …/2017.(II.2.) határozathoz 


