JAVASLAT

a nem lakascélu helyiségekre megkotott vagyonkezelési szerzodés felmondasaval
kapcsolatos dontések meghozatalara

Eldterjesztd: Polgarmester
Eldkészitd: PH. Telepiilésfejlesztési Osztaly

Ozd, 2016. junius 22.



Tisztelt Képviselo-testiilet!

Ozd Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a 155/KH/2008. (IV.27.) hatarozataban
dontdtt arrdl, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé nem lakascélii helyiségeket 2008.
jalius 1. napjatdl hatdrozatlan idStartamra az OZDINVEST Kft. (a tovabbiakban:
Vagyonkezeld) részére vagyonkezelésbe adja.

A Vagyonkezelési Szerz6dés ( a tovabbiakban: Szerzddés ) keretében 2008. julius 1-t61 az
alabbi 100 %-ban 6nkormanyzati tulajdonu épiiletek keriiltek atadasra:

- Ozd, Jozsef A. 1t 1. 5398 hrsz.
- Ozd, Oktober 23. tér 1. 11172/B hrsz.
- Ozd, Vasvar ut 56. 7347 hrsz.
- Ozd, Gyar at 2. 5267 hrsz.
- Ozd, Bolyki T. ut 20. 8587 hrsz.
- Ozd, Vasvar ut 60. 7353 hrsz.
- Ozd, Vasvar ut 60. 7352 hrsz.
- Ozd, Vasvar ut 62. 7354 hrsz.
- Ozd, Nemzetdr ut 20. (fahaz) 7342/11 hrsz.
- Ozd, Uraj tt 50. 14323 hrsz.

A szerz6dés id6kdzben tobb alkalommal, - a 44/KH/2009.(1V.28.), 106/KH/2009.(VI1.25.),
111/KH/2009.(V1.25.), valamint a 38/KH/2010.(I11.25.) hatarozatok alapjan - 2009. jalius 27-
én €s 2010. december 23-4n is modositasra keriilt. A hatdrozatokban foglaltak szerint a Gyar
ut 2., illetve a Vasvar ut 56. szdmu ingatlanok részben vagy egészben mas funkciot kaptak,
mint a szerz6dés megkotésekor, illetve a Bolyki T. Gt 20. szam alatti ingatlan értékesitésre
keriilt. A fentiek értelmében sziikséges volt a vonatkozo6 ingatlanok esetében a vagyonkezelést
megsziintetni, igy jelenleg 7 db ingatlan tartozik a Vagyonkezelési Szerz6dés hatalya ala.

A vagyonkezelés lényege, hogy az atadott eszk6zok utan évenként elszamolasra keriild
amortizacid 0Osszegét a vagyonkezeld szdmolja el, melyet az ingatlan felyjitasara kell
forditani, vagy egy késobbi iddszakra tervezett nagyobb feltjitds munkéaira kell tartalékolni.

A vagyonkezeld koteles az ingatlanok miiszaki allagat fenntartani, a karbantartdsi és
hibaelhéritasi feladatokat, a rekonstrukcios és értéknoveld felajitasokat elvégezni.

Az iizembe helyezett feltjitasok, rekonstrukciok értékével a Vagyonkezeldnek ndvelnie kell
az atvett vagyon bruttd értékeét.

A vagyonkezelési szerz6dés 5.2. pontja alapjan az OZDINVEST Kft-nek minden évben a
targyévet megelozo év december 31-ig kellett javaslatot tennie a kévetkezo évben sziikséges
rekonstrukcios és értéknovelo felujitasi munkakrol, azok varhato anyagi kihatasairol.

A felajitasi munkalatokra fordithatd Osszeg a szerzddés 5.3. pontja alapjan az ingatlanokra
elszamolt amortizacio.

A Vagyonkezelési Szerz6dés 7.1. pontjaban foglaltak alapjan a Vagyonkezelo a szamviteli
politikajaban meghatarozottak szerint élhet a lassitott értékcsokkenési leirdssal.

A vagyonkezelésre atadott ingatlanok koziil ez a modszer az Ozd, Oktober 23. tér 1. sz. alatti
ingatlan esetében alkalmazésra keriilt, azaz az értékcsokkenés elszdmolasakor a 2%-os leirdsi
kulcs helyett 1%-os leiréasi kulcs kertilt figyelembevételre.

Az értekesokkenés felhasznalasara vonatkozé javaslat, valamint a képzodott értékcsokkenés
felhasznalasa kiilon eloterjesztések keretében évenként elfogadasra kertiltek a Képviseld-
testiilet altal.



A Vagyonkezeld az elmult iddszakban tobb alkalommal is kezdeményezte a vagyonkezeld1
szerz6dés megsziintetését €s az €rintett ingatlanok tizemeltetésbe adasat.

Ezt azzal indokolta, hogy a vagyonkezelésében 1év0 ingatlanok kozott tobb olyan ingatlan is
talalhato, melyekre nem célszeri a képzddd amortizdcidos Osszeget raforditani, mivel
elhelyezkedése miatt bérbeaddsa nem realizalhatd, vagy az ingatlan allapota nem igényli a
felajitast. A vagyonkezeld az ésszeriitlen és gazdasagilag nem indokolhatd felujitési
munkalatokat ezért nem is végezte el, e helyett olyan munkalatok keriiltek kivitelezésre,
melyek a bevétel szerzés szempontjabdl sziikségesek €és hasznosak voltak az adott ingatlan
tekintetében.

A fentiek szerint a Vagyonkezeld a 7 db ingatlan értékcsokkenésének megfeleld felujitasi
Osszeget 4 db ingatlanra koltotte, 3 db ingatlan nem kertilt felajitasra.

(A részletes szamitasokat az eldterjesztés 1. melléklete tartalmazza.)

A megkotott Vagyonkezelési Szerzodés XI. fejezet 11.2 pontja alapjan a szerzodés 6 honapos
felmondasi idovel, a gazdasagi év végére mondhato fel, igy a Képviselo-testiilet jelen iilésén
tud donteni a vagyonkezeloi szerzodés 2016. december 3 1. napjara térténo felmonddasarol.

A szerzOdés XI. fejezet 11.8. pontja alapjan a szerzodés megsziinésekor a felek egymassal
elszamolnak a felujitasra forditott osszegekkel, annak fiiggvényében, hogy a Vagyonkezelo az
elszamolt értékcsokkenésnél tobbet vagy kevesebbet koltott az ingatlanok felujitasara.

Jelen esetben az eldzetes szamitasok alapjan a tulajdonos 6nkormanyzatnak keletkezik fizetési
kotelezettsége.

Ezt az Gsszeget a vagyonkezeld a vagyonkezelési szerzddés idOtartama alatt a vagyonkezelt
¢épiiletek felujitasara az értékcsokkenését meghaladd mértékben rakoltotte.

A Képviseld-testiilet a 15/2016.(1.26.) hatarozata alapjan dontott az OZDINVEST Kft. részére
28 M Ft tagi kdleson nyujtasarol.

A tagi koleson nyujtasara koltségvetési €éven beliil van lehetdség, ezért a koleson lejarataként
2016. december 30-a kertilt megjelolésre.

A tagi kolcsonnel torténd elszdmolas idopontjandl mar figyelembe vételre keriilt az a
lehetdség, hogy - a Képviselo-testiilet a 155/KH/2008. (IV.27.) hatarozat alapjan - az
OZDINVEST Kft-vel a nem lakascélii ingatlanokra és az ingatlanokhoz kapcsolodd
vagyonelemekre vonatkozd vagyonkezelési szerzOdést felmondhatja, melynek kdvetkeztében
a felek egymassal pénziigyi teljesités nélkiil - a tagi kdleson (vagy annak egy részének) és a
vagyonkezelésbdl szarmazd kotelezettség Osszevezetésével, kompenzalas Utjan - tudnak
elszamolni.

A fentiekben ismertetettek alapjan — a 2008. 6ta rendezetlen elszdmolas okan is - célszerii a
vagyonkezelési szerzddést felmondani, a fennallé gazdaségtalan helyzetet rendezni és a nem
lakascélu helyiségeket tizemeltetésbe adni.

Ozd Varos Onkormanyzatanak tulajdonarol és a vagyongazdalkodas fobb szabalyairol szo16
3/2013. (I.27.) onkormanyzati rendelet 6. § (1) bekezdés alapjan a forgalomképtelen, a
korlatozottan forgalomképes, valamint a 6 milli6 Ft egyedi forgalmi értékhatart meghalado
iizleti vagyon feletti tulajdonosi jogkdr gyakorlasa, igy a vagyonkezelési, ilizemeltetési
szerz0dés megkotése, felbontasa a Képviseld-testiilet hatdskorébe tartozik.




Javaslat:

Ozd Varos Onkormanyzata az OZDINVEST Kft-vel megkotott, nem lakascéli ingatlanokra
vonatkoz6 vagyonkezelési szerz6dést 2016. december 31-re mondja fel, és 2017. januar 1-tdl
ezen ingatlanokra az OZDINVEST Kft-vel kosson hatarozatlan idejii iizemeltetési szerzodést,
Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdése 9. pontjaban szerepld lakas-¢s helyiséggazdalkodasi feladatok ellatasa céljabol.

Az lizemeltetésbe adas feltétele megegyezik a korabban lizemeltetésre atadott nem lakascéla
helyiségekével, azaz az lizemeltetési dij a varos mindenkor érvényes éves koltségvetésében
keriil meghatarozasra, melyet az lizemeltetd negyedévente ardnyosan, a negyedévet kovetd ho
20-1g koteles megfizetni.

Kérem a T. Képviselo-testiiletet az elOterjesztés megtargyalasdra €s a hatarozati javaslat
elfogadasara.



Hatarozati javaslat
Ozd Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
..../2016. (V1.22.) hatarozata

a nem lakascélu helyiségekre megkotott vagyonkezelési szerzodés felmondasaval

kapcsolatos dontések meghozatalarol

Ozd Varos Onkorméanyzatanak Képviselé-testiilete a fenti targy elSterjesztést megtargyalta
¢s az alabbi dontést hozta:

1.

2.

3.

4.

A Képviselé-testiilet a 155/KH/2008. (IV.27.) hatarozat alapjan, az OZDINVEST
Kft-vel a nem lakascélu helyiségek vagyonkezelésére megkotott szerzodest 2016.
december 31-i hatallyal felmondja.

A Vagyonkezelési Szerz6dés megsziintetésekor - a szerzoédés XI. fejezet 11.8. pontja
alapjan - a felek egymassal elszamolnak a feltjitasra forditott sszegekkel.

A Képviselo-testiilet a vagyonkezelési szerzédés megsziinését kovetden hozzajarul
ahhoz, hogy az alabbi ingatlanokro6l a vagyonkezeldi jog torlésre keriiljon az ingatlan-
nyilvantartasbol:

Ozd, Jozsef A. 1t 1. 5398 hrsz.
Ozd, Oktober 23. tér 1. 11172/B hrsz.
Ozd, Vasvar ut 60. 7353 hrsz.
Ozd, Vasvar ut 60. 7352 hrsz.
Ozd, Vasvar ut 62. 7354 hrsz.
Ozd, Nemzetér ut 20. (fahaz) 7342/11 hrsz.
Ozd, Uraj ut 50. 14323 hrsz.

A Képviselo-testiilet a hatarozat 3. pontjaban felsorolt ingatlanokat 2017. januar 1-t61
hatarozatlan idStartamra az OZDINVEST Kft. iizemeltetésébe adja, Magyarorszag
helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdése 9.
pontjaban szerepld lakas-és helyiséggazdalkodasi feladatok ellatasa céljabol.

Az lizemeltetésbe adés feltétele megegyezik a korabban lizemeltetésre atadott nem
lakascélu helyiségekével, azaz az lizemeltetési dij a varos mindenkor érvényes éves
koltségvetésében keriil meghatarozasra, melyet az iizemeltetd negyedévente
aranyosan, a negyedévet kovetd ho 20-ig koteles megtizetni.

Felelés: A  vagyonkezelési szerzddés felmondasanak elokészitéseért: PH.

Telepiilésfejlesztési Osztaly vezetdje
A vagyonkezelési szerzddés felmondasaért: Polgarmester
Elszamolas rendezéséért: OZDINVEST Kft. ligyvezetbije

PH. Pénziigyi és Gazdasag Osztaly vezetdje
A vagyonkezeldi jog ingatlan-nyilvantartasbol torténd torléséért: P.H. Jogtanacsosa
Uzemeltetési szerz6dés modositas elékészitéséért: PH. Telepiilésfejlesztési Osztaly
vezetdje
Uzemeltetési szerz8dés modositas alairasaért: Polgarmester

OZDINVEST Kft. ligyvezetéije

Hataridd: a vagyonkezelési szerz0dés felmondasara: dontést kovetden azonnal

Elszamolas rendezésére: 2016. december 31.

A vagyonkezeldi jog ingatlan-nyilvantartasbol torténd torlésére: elszdmolast kdvetd
30 napon beliil

Uzemeltetési szerz8dés modositas alairasara: 2017. januar 1.



