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Ozd Véros Onkormanyzatanak 1/1 tulajdoni hanyadu tulajdonat képezi az Ozd,
Alkotmany u. 5. szam alatti, 5193 hrsz-u épiilet ingatlan, mely forgalomképes.
Az ingatlant jelzalogjog terheli 250 M Ft és jarulékai erejéig, melynek jogosultja
az OTP Bank Nyrt. A jelzalog terhelés lejarati hatarideje: 2013. szeptember 5.

Az ingatlan miiemléki jelentéségii tertileten fekszik.
A telek teriilete: 2319 m?, a felépitmény nettd alapteriilete: 517 m? a teriileten a
kozmiivek kiépitettek.

Az épiilet jelenleg hasznalaton kiviil all, eredeti funkcidja bolcséde (az 1950-es
é¢vekben épiilt), az elmult évtizedekben azonban nem eredeti rendeltetésére
hasznaltak, hanem kiilonb6zd raktarozasi funkcidkat latott el. Legutoljara a
Maltai Szeretetszolgalat iroda €s raktar funkcioban hasznositotta.

Jelen elGterjesztés 1. mellékleteként csatoltuk az ingatlan altalanos leirasat,
melybdl kitlinik az ingatlan ingatlanforgalmi szakértd altal rogzitett leromlott
allaga. Az ingatlan kezelését az OZDINVEST Kft. latja el.

A kezel6 az ingatlan bérbeadds utjan torténd hasznositasdt nem latja
biztositottnak. Levelében jelzi az ingatlan allaganak folyamatos romlésat.
Felhivja a tulajdonos Onkormanyzat figyelmét, hogy az ingatlanban t5bb
betoréses lopas tortént, javasolja intézkedések megtételét az épiilet
értekesitésére.

Az épiilet ingatlanok irant korlatozott érdeklédés mutatkozik Ozd varosaban.
Targyi ingatlanra is csupan egyetlen vételi/bérleti szandéknyilatkozat érkezett
palyazat utjan torténd felujitast és hasznositast feltételezve. Igy célszerii a
potencidlis vevok felkutatdsa, illetve a tervezett hasznositasi elképzelések
megismerése €rdekében egy olyan felhivas megjelentetése a helyi és Borsod-
Abalj-Zemplén megyer médidban, amelyre a potencidlis vevdjeloltek
jelezhetnék vételi szadndékukat, illetve a tervezett hasznositas modjat. A
hasznositasnal természetesen tekintetbe kell venni a 2013. szeptemberben
megsziing jelzalog terhelést.

A fentiek figyelembe vételével kérem a hatarozati javaslat elfogadasat.



1. melléklet

AZ INGATLAN ISMERTETESE

Ingatlan-nyilvantartasi adatok: Tulajdoni lap: 2012.07.27.

Telepiilés : Ozd

Besorolas . belterulet

Helyrajzi szam : 5193

Megnevezése : épiilet

Teriilet 1 2319 m?

Tulajdonosok bejegyzetten : Ozd Varos Onkormanyzat 1/1 tulajdoni hanyad

Terhek . Jelzalogjog, 250 M Ft és jarulékai erejéig, jogosult OTP
Bank Nyrt

Lemondas jelzalog ranghelyével valé rendelkezés jogarol,
jogosult OTP Bank Nyrt

Széljegy D -

Szolgalom, egyéb : MGemléki jelentéségl terulet

Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa
A vizsgalt ingatlan Ozd véros belteriiletén az Ujtelep, valamint a volt OKU telephelyének
szomszédsasaban helyezkedik el. Ez a térség miiemléki védettséget €lvez.

Megkozelithetd mind a Gyar Ut, mind pedig a Munkas, illetve a 48-as Ut iranyabol, az
aszfaltozott Alkotmany utcan keresztiil kozvetleniil.

Az Alkotmany utcanak az ingatlannal azonos oldalan jellemzden intézmények talalhatok,
mig az Alkotmany utca masik oldala az ugynevezett Ujtelep.

Az Ozd, Alkotmany u. 5. szam alatt 416 épiilet eredeti funkciodja bolcséde.

Az elmult évtizedek alatt azonban nem eredeti rendeltetésére hasznaltak, hanem
kiilonb6zo raktarozasi funkciokat latott el.

Legutoljara a Maltai Szeretetszolgalat iroddja mikodott itt, valamint a Szolgélat
raktarozasi célokra (ruhazat, konzerv, jaték, stb.) hasznositotta.

A Maltai Szeretetszolgalat cca. 2 éve kikoltozott, azdta az épiilet teljes mértékben
hasznalaton kiviili.

A telek alaprajza szabalytalan sokszdg alaku, felszine valtozatos. A telken jelenleg egy
foépiilet és egy melléképitmeny talalhato.

A nagyjabol EK-DNy hossztengelyii telekingatlan szabalytalan sokszdg alaprajzu,
felszine mélyen a szomszédos ut koronaszintje alatt talalhato.

Az ingatlanon szabadonalléan elhelyezkedd, hosszfdfalas épiilet tengelye a telekével
azonos, azaz EK-DNy-i iranyq.

A kétszintes épiilet az Alkotmany utcardl nézve egy szintesnek is tlinhet, hiszen a
foldszintje mélyen az Ut szintje alatt talalhat6. A foldszint megkdzelithetd az udvarrdl, az



emelet pedig egy belsé 1épcson keresztiil, illetve az Alkotmany utcahoz kapcsolddo
gyalogoshidon at, kozvetleniil a kiilvilagbol is.

Az egyszerli kialakitasi és megjelenésti épiilet hagyomanyos technoldgiaval épiilt,
alapozasa feltehetdéen kavicsbeton savalap. A felmend falszerkezete kisméretli téglabol
falazott. A kozbenso- és zar6fodém egyarant monolit vasbetonbol késziilt.

A nyilaszarok fa szerkezetiiek, a bels6 padloburkolatok kiilonb6zé PVC és hidegpadld
burkolatok (miik6 mozaik lap, mettlachi, stb.). A belsé falak vakoltak és meszeltek, a
homlokzaton javitott mészvakolaton, kdéporos dorzsolés talalhatd. A homlokzati
feliiletképzés tobb helyen - fOleg a csatlakozd terepszint feletti 1-1,5 m-es savban —
malladozik, igy latni engedi a teherhordd kisméreti tégla falat.

Eredetileg az épiilet viz-, villany-, elektromos aram koézmiivekkel el volt latva, a fiitése
pedig tavhos kozponti fiités volt.

A villany-, viz- és csatornazas vélhet6leg jelenleg is miikodik, legalabbis az egyes
helyiségekben, a tavfiités azonban lizemen kiviil van.

Az épiilet eredetileg az 1950-es években bolesddének épiilt, az akkori kialakitasaban az
épiilet kiszolgaldé funkcidi, azaz a konyha, a raktarak, a mosoda és a dolgozok
személyzeti helyiségei a foldszinten kaptak helyet. A bolcs6dés gyerekek gyerekszobai az
emeleten voltak, igy nem volt kozvetlen kapcsolatuk az udvarral.

Az ¢piilet alapozasa feltehetden beton savalap (alaptest feltarast nem végeztiink), a
hosszf6falas kialakitasu, kétszintes épiilet fofalai kisméretii téglabol rakottak.

A malladozd, rossz allapota vakolat szamos helyen nem takarja a szerkezetet.
A vizszintes teherhordd szerkezetek, fodémek, masszivan vasalt monolit vasbeton
szerkezetek.

Az ¢épililet tetOszerkezete lapostetds, egyenes rétegrenddel. A méretkiilonbségekbdl
adédéan nagy vastagsagban elhelyezett, lejtést add szerkezettel (feltehetden
salakfeltoltés, vagy perlitbeton).

A tetdszerkezeten nincs attikafal, a tetd egy irdnyba lejt, a csapadékviz elvezetés
fliggderesz-csatornaval van megoldva. A fliggberesz csatorna tobb helyen tonkre ment,
egyes helyeken mar hianyzik — igy mar nem t6lti be funkcigjat.

A tobbrétegli korhaddbetétes tetdszigetelés allapota rossz, az épiileten tobb helyen bedzas
nyomai szemlélhetok meg.

Az épiilet nyilaszar6 szerkezetei a homlokzaton tobbnyire egyesitett szarnyu és kisebb
részben kapcsolt gerébtokos ablakok, normal sikiivegezéssel, melyek nagyrészt mar
hianyoznak, az ajtok szintén fa szerkezetiiek.

A valaszfalak kisméretli téglabol és keramia valaszfallapbol késziiltek.

Az ¢épiilet tobb éve, talan évtizedek oOta nincs flitve és a sziikséges allagmegdvo ¢és
karbantartdsi munkalatok sincsenek elvégezve.

Az 6sszkép rossz az épiilet elhanyagolt. Tartdszerkezeti szempontbol az dllapota azonban
stabil, a f6 teherhord6 szerkezeteken, falakon, fodémeken, karos elvaltozas nyomait,



repedéseket nem fedeztiink fel, igy az épiilet feljitasa, atalakitdsa és jboli lizembe
helyezése biztonsagosan megoldhato.

A Maltai Szeretetszolgéalat kikoltozését kovetden az épiilet kezelését az egyik
Onkormanyzati szervezet latja el.

A kezel6 szervezet megkezdte az egyes nyilasok utdlagos befalazasat, ,,bunkerra” kivanja
atalakitani az épiiletet.

Az épiilet gazdatlansaga, Orizetlensége egyre szomorubb képet mutat mind a felépitmény,
mind a teljes mértékben elgazosodott telekingatlan vonatkozasaban.

A vizsgalt ingatlan szamitott netto alapteriilete:

A felépitmény beépitett alapteriilete: 33,5 m x 9,65 m = 323,27 m?
A felépitmény Ossz. bruttd alapterilete: 323,27 x 2 = 646,54
Szamitott szintteriilete: 646,54 x 0,8 = 517 m?

A vizsgalt ingatlan Ozd Varos Szabalyozasi Terve szerint kozponti vegyes teriiletek
tertiletfelhasznalasi Gvezetbe tartozik, dvezeti jele VK-SZ1.

Az Ovezetet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.

A kozponti vegyes teriiletek telepiilésszerkezeti, vagy egyéb teriileti védelem alatt allo
Ovezeteiben ¢épitési engedélyt kiadni csak a kialakult helyi beépitési mdd, meglévo
épitészeti karakter, kialakult tet6formak, kialakult eld, oldal és hatsokertek betartdsival
szabad.

A teriileten a beépitési mod szabadonallo, a legnagyobb beépitettség 40% lehet. A
legkisebb  kialakithato  telekméret 1.000 m? a megengedett legnagyobb
épitménymagassag 9,5 m.



Hatarozati javaslat

Ozd Viros Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
..../2012. (X.18.) hatarozata

az Ozd, Alkotmany u. 5. szam alatti ingatlan hasznositasarél

Ozd Varos Onkorméanyzatanak Képviselé-testiilete a fenti targyu elSterjesztést
megtargyalta és az alabbi dontést hozta:

Ozd Varos Onkorményzata a tulajdonaban allé6 Ozd, Alkotmany 0t 5. szam
alatti, 6zdi belteriileti 5193 hrsz-0 ingatlanat bérbeadas, vagyonkezelésbe adas,
illetve értekesités utjan kivanja hasznositani.

A hasznositasra (€rtékesitésre) vonatkozd konkrét dontést megelozéen a
potencialis bérldk, vagyonkezeldk, illetve vevOk korének ¢&s hasznositasi
elképzeléseinek felmérése érdekében felhivast kell megjelentetni a helyi
sajtoban, a Borsod-Abauj-Zemplén megyei irott sajtoban, amelyre a potencialis
jeloltek a tervezett hasznositas feltiintetésével igényt jelenthetnek be.

A beérkezett igények ismeretében keriilhet sor a hasznositdsra vonatkozo
dontésre a helyi rendelet eldirdsai szerint.

Felelds: a felhivas megjelentetéséért:
PH. Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Osztaly vezetdje
Hatarid4: dontést kovetden azonnal



FELHIVAS
ingatlan hasznositasara

Ozd Varos Onkormanyzata ajanlatot kér a tulajdondban 1évS 6zdi belteriileti
5193 hrsz-u, természetben Ozd, Alkotmany ut 5. sz. alatti, 517 m2 alapteriileti,
¢épiilet megnevezésii ingatlan hasznositasara. Az épiilet az 1950-es években
bolcsdde céljara épiilt, jelenleg funkcid nélkiil tiresen all.

Az Onkormanyzat az iiresen 4llo ingatlant vagyonkezelésbe adas, bérbeadas,
illetve a jelzalogjog teher torlését kovetden eértekesités utjan kivanja
hasznositani.

A konkrét hasznositasrol sz616 képviseld-testiileti dontés eldkészitése céljabol az
Onkormaényzat vérja a potencialis vagyonkezeldk, bérlok, vasarlok jelentkezését
az ingatlanban tervezett hasznositasi célok, elképzelések részletes ismertetésével
¢s a megvalositas varhato forrasainak megjelolésével.

A beérkezett ajanlatok fiiggvényében keriil sor a helyi rendelet eldirdsai szerint a
vagyonkezelésre, bérbeadasra vagy értékesitésére.

Az ajanlatok beadasi hatarideje: 2012. oktober 31. 10:00 o6ra

Az ajanlatok benyujtasanak helye, modja:

PH. Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Osztaly (3600 Ozd, Véroshaz
tér 1., I1. emelet 216. iroda)

Az ajanlatokat 1 példanyban, személyesen vagy postai uton lehet benyujtani,
,0zd, Alkotmany u. 5. sz. alatti ingatlan hasznositasa” jeligét tartalmazé zart
boritékban.

Az ajéanlatkéréssel kapcsolatban tovabbi informacié Dedk Janostol (48/574-138
telefonszamon) kérhetd.

Az ingatlan helyszinen torténd megtekintésére is van lehetdség a kezeldvel
tortént elézetes egyeztetést kovetden. Toth Andrea (OZDINVEST Kft., 3600
Ozd, Oktober 23. tér 1., telefon: 48/471-997)

Ozd Varos Onkormanyzata



