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1. A nem lakascélu helviségek vagvonkezelésének és iizemeltetésének 2012. évi
tapasztalatai

Ozd Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a 155/KH/2008. (IV.27.) hatarozataval az
Onkormanyzat tulajdonaban 1évé nem lakascélii helyiségeket 2008. julius 01. napjatol az
OZDINVEST Kft. részére atadta lizemeltetésre, illetve vagyonkezelésre.

A Tarsasagunkkal megkotdtt Vagyonkezelési- és Uzemeltetési Szerzédésekben rogzitésre
keriiltek az  4tadott  ingatlanok  bérbeadasaval, iizemeltetésével, felajitasaval,

rekonstrukcidjaval és bovitésével kapcsolatos szabalyok.

Vagyonkezelésbe atadott ingatlanok

Vagyonkezelési Szerzddés keretében kertiltek dtadasra a 100 %-ban 6nkormanyzati tulajdona
épiiletek. A Szerz6dés értelmében Tarsasdgunk koteles az ingatlanok miiszaki allagat
fenntartani, a karbantartasi és hibaelharitasi feladatokat, a rekonstrukcios és értékndveld
felyjitasokat elvégezni.

A Szerzddés szerint a rekonstrukcios és érteknoveld feljitasok forrdsa az ingatlanokra
elszamolt amortizacio. A vagyonkezelésbe adott ingatlanok utan elszamolt amortizacié 2012.
évben 5.669 e Ft volt, melynek részletezését az 1. melléklet tartalmazza. Tarsasdgunk 2012-
ben 5.900 e Ft-ot forditott az ingatlanokra, mely 231 e Ft-tal tobb az elszamolt amortizacidonal.
2012-ben feljitasi munkak keretében elvégzésre keriilt az Ozd, Oktober 23. tér 1. sz. alatti
épiilet teljes 1épcsdhazanak nyilaszard cseréje, valamint az épiiletben teljes helyiség felajitasi
¢s helyiség kialakitdsi munkalatok, tovabba villamos halézat felujitdsa, klimatizalés.
Onkormdanyzati beruhdzasban megvalosult az iskolafogaszati helyiségek kialakitésa.

Tarsasagunk tovabbra is nagy gondot fordit az ingatlanok allapotanak javitasara, a sziikséges
¢és igényelt munkak elvégzésére, a bérlok igényeinek kielégitésére.

Uzemeltetésbe atadott ingatlanok

Uzemeltetési Szerz6dés keretében keriiltek ataddsra a vegyes tulajdonti épiiletekben talalhato
onkormanyzati ingatlanok. A szerzOdésben rogzitésre keriilt, hogy az 4atadott ingatlanok
bérbeaddsabol szarmazd osszes bevétel 10 %-at kell Tarsasdgunknak az Onkormanyzat
részére minden negyedévet kovetd hd 20-aig megfizetni.

A 2012. évre fizetendd osszeg 4.541.206,- Ft + Afa volt, az I-III. negyedévre esedékes dij
hataridére rendezésre keriilt. A 2012. IV. negyedévre fizetendd Osszeg atutaldsa 2013. évre
hazodott at. A fizetend6 iizemeltetési dijak az alabbiak szerint alakultak:

Megnevezés 2012. év
Kiszamlazott dijak Uzemeltetési dij (10%)
Helyiségbérleti és hasznalati dijak 43.865.403,- Ft 4.386.541,- Ft
Garazsbérleti dijak 1.457.656,- Ft 145.765,- Ft
Kirakatbérleti dijak 89.004,- Ft 8.900,- Ft
Osszesen: 45.412.063,- Ft 4.541.206,- Ft

2012-ben felujitasi munkdk keretében elvégzésre keriiltek kiilonb6zoé helyiség felujitasi
munkalatok (festés, mazolas, burkolés), fiitéskorszeriisités, villamos haldzat atalakitasa. Az
elvégzett feljitasi munkdk értéke 2012. évben 5.812 e Ft, a tobbletraforditas 6sszege 1.271 e
Ft volt.



A nem lakascélu ingatlanok folyamatos karbantartasa biztositott, a jelzett hibak elharitasa
sajat hataskorben, valamint kiilsé vallalkozok bevondsdval megtortént. A bérlokkel valo
folyamatos kapcsolattartast a bérleményellenérzések alkalméval biztositjuk. Itt felmérjiik az
ingatlan allapotat, esetleges miiszaki és egyéb hidnyossagait, a bérlok igényeit, tdjékoztatjuk
az altala elvégzendd karbantartasi munkalatokrol. A nem lakéscélu ingatlanok karbantartasara
2012. december 31-ig 2.670 e Ft-ot forditottunk (javitasok, szerelések stb.).

A bérleti dij tartozdsok Gsszege a vagyonkezelésben, valamint lizemeltetésben 1év0 helyiségek
tekintetében 2012.12.31-én 7.335.799,- Ft volt, mely 21 %-os romlast mutat az eldzi évi
adatokhoz képest.

KintlévOség alakulasa:
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A bérlok a fizetési hataridot sok esetben nem tartottak be, a bérleti dijak sokszor tobb hetes
csuszassal érkeztek be Tarsasdgunkhoz. A tartozasok felhalmozasanal jelentds szerepet jatszik
az lzletek forgalmanak csokkenése, mely a fogyasztdi szokasok valsag miatt bekovetkezett
valtozasaval, valamint a nagyobb bevasarlo kozpontok megjelenésével egyarant
magyarazhato.

A fizetési meghagyasos eljarast kovetd végrehajtasi eljaras soran sokszor tapasztalhato, hogy
az ados altal felhalmozott tartozds sajnos nem keriil behajtasra, mivel az addés nem
rendelkezik fellelhetd vagyontarggyal vagy jovedelemmel. A felszamolas vagy végelszamolas
alatt 1évo, tartozast felhalmozd gazdasagi tarsasagok esetében a hitelezdi igénylinket minden
esetben benyujtottuk.

A nem lakascéli ingatlanok atadasaval egyiitt Tarsasdgunkhoz keriiltek a tarsashazakban 1évo,
eredeti funkcidjukat tekintve korabban légdpincének mindsitett ingatlanok. Az ingatlanokat a
tarsashazak lakoi a BAZ Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdésag engedélyével hasznaljak
tarolasi és egyéb célokra. A 1égopincék eredeti funkcidjuknak mar nem felelnek meg, bevételt
nem eredményeznek a bérbeadd szamdra, viszont a 1égopincékre esd tarsashazi kozos
tulajdoni hanyad miatt a tarsashdzi felujitasokhoz vald hozzajarulds plusz kiadast jelent a
tulajdonos szdmara. A koltséghatékony gazdalkodéssal ellentétben all a kizarolag folyamatos
kiadast jelentd ingatlanok fenntartdsa, ezért intézkedést tettiink az Onkormdanyzat felé annak
megvizsgalasara, miként lehetne a tarsashazak részére atadni a légdpincékként mar nem
funkcional6 ingatlanokat.



A vizsgalat eredményeként az Onkorményzat tajékoztatott, hogy a hatilyos jogszabaly (a
nemzeti vagyonr6l sz616 2011. évi CXCVI. torvény) rendelkezései alapjan ingyenesen csak
kozfeladat végzésére lehet atadni, hasznositani nemzeti vagyont, igy a légdpincéként mar nem
funkcional6d ingatlanokat kizardlag piaci alapon lehet értékesiteni a tarsashazak, egyéb
személyek/szervezetek részére (ilyen vételi igény a mai napig nem meriilt fel).

2012. oktdberében atadasra keriilt 9 db, nem tarsashazi ingatlanban 1év0, korabban polgari
védelmi 6vohelyként funkcionald, jelenleg foldalatti épitmény megnevezésli ingatlan. Az
épitmények némelyike rendkiviil elhanyagolt allapotban van (pl. volt Labor melletti,
Kiserdbalja telep melletti), kozilik 3 db (volt tomdritdmiii, sajovarkonyi, hétesi) mar
fizikailag nem lelheto fel.

Ezen volt életvédelmi létesitmények jogviszonyainak rendezésére az Onkormanyzat részérdl

tortének 1épések a tulajdonos (Magyar Allam) képviseletében eljar6 Magyar Nemzeti
Vagyonkezel6 Zrt. felé.

2. A lakascéla helyiségek iizemeltetésének 2012. évi tapasztalatai

Ozd Viaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 77/KH/2011. (II1.30.) hatérozattal
modositott 26/KH/2011. (IL.17.) hatarozata alapjan az Onkormanyzat a tulajdonaban 1évé
lakéascélu ingatlanok tizemeltetdi jogat 2011. janius 01. napjatol az OZDINVEST Kft. részére
adta at.

A lakasingatlan allomany 2012. december 31-én az alabbiak szerint alakult:
1. Osszkomfortos: 288 db

2. Komfortos: 207 db
3. Félkomfortos: 194 db
4. Komfort nélkiili: 326 db
Osszesen: 1.015 db
EbbO:
- sziikséglakas: 7 db
- lakhatatlan: 80 db
- bontando: 29 db

m Osszkomfortos
B Komfortos
m Félkomfortos

m Komfort nélkli




Az lizemeltetdi feladatok ellatdsa a nem lakascéli helyiségekhez hasonloan torténik. A
bérbeadas a lakasok €s helyiségek, az ezekhez tartozo teriiletek bérletérdl €s ezek bérleti
dijarol szold 19/2004. (IV.15.) dnkormanyzati rendelet alapjan torténik. A rendeletben tobb
olyan mddositas is tortént 2012-ben, mellyel a lakdshoz jutés feltételeit kivantuk szabalyozni,
konnyiteni.

A moddositassal a teriileti képviseld a teriiletén elhelyezkedd iiresen all6 komfort nélkiili
onkormanyzati bérlakas bérldjének kijelolésére az addigi harom bérlokijelolés helyett tiz
bérlokijelolesi lehetdséget kapott. A bérlokijelolések szdmdnak ndvelése a megnovekedett
igények miatt valt sziikségessé, hiszen sok esetben mar egy nap alatt is lakhatatlann4 teszik a
rongalok az iiresen maradt ingatlanokat. A képviselok ¢éltek a megemelt bérlokijeldlési
jogukkal az alabbiak szerint:

Dr. Koo6sné Dargai Ria 6 kijeloles
Obbagy Csaba 6 kijelolés
Dr. Bélteczki Janos 6 kijelolés

Polgarmesteri bérlokijeloléssel egy esetben tortént bérleti jogviszony 1étesités.

Masik fontos valtozas volt, hogy 2012. januar 01-t6l lehetdség nyilt az 6vadék 12 havi
részletben torténd megfizetésére, ha az igényld jogszabalyban eldirt jovedelmi viszonnyal
rendelkezik. 2012-ben 34 esetben keriilt biztositasra dvadék részletfizetési lehetdség, ebben az
esetben ideiglenes lakashasznélati szerzddés keriilt megkotésre. Az igénylok koziil 25 bérld
tett eleget rendszeres fizetési kotelezettségének, 9 esetben maradt el részlegesen, vagy teljesen
a vallalt részlet megtizetése.

A lakasbérlék fizetési moralja 2012. évben sem javult. Evrgl-évre folyamatosan emelkedik
kintlévéség allomanyunk mind a lakdsbérleti dijak, mind a lakasbérlethez kapcsolodd egyeb
dijak (pl. vizdij, egyéb koziizemi dijak stb.) tekintetében. A 2011. évi zar6 adatokhoz képest
bérleti dijaknal 34 %-os, egyéb dijaknal 41 %-os novekedés realizalodott. Az egyeb dijakbol
(vizdij, egyéb tovabbszamlazott koziizemi dijak stb.) 15.511.928,- Ft-os kintlévdség
halmozddott fel az elmult év végére.

Kintlévoség allomany alakulasa:
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Az OZDSZOLG Nonprofit Kfi-t6] megvasarolt kovetelésekbél 2012. évben az alabbi

0sszegek folytak be:
- éven beliili kovetelésbol: 4.058.136,- Ft
- éven tuli kovetelésbol: 683.996,- Ft

A tartozdsok behajtasa érdekében a jogszabaly adta lehetdségeket teljes mértékben
kihasznaljuk. Tobb havi elmaradas esetén, az eredménytelen felszolitast kovetden fizetési
meghagyast nyljtunk be, majd végrehajtasi eljarast kezdeményeziink. A mulasztassal
egyidejlileg a bérleti szerzddést felmondjuk, €s lakdsmegiiresitési keresetet nyajtunk be az
Ozdi Jarasbirosaghoz. Az itélet jogerére emelkedése utan az eljarast a végrehaijtd folytatja,
akinek kotelessége a kilakoltatast foganatositani.

Ezen eljarasok lefolytatasdnak minimalis alapdijai:

1. Fizetési meghagyas eljarasi dija: 5.000,- Ft
2. Jogerds fizetési meghagyas utan végrehajtas eljarasi dija:  5.000,- Ft
3. Végrehajt6 eljarasi alapdija fizetési meghagyésnal: 15.000,- Ft
4. Kereset benyujtasanak illetéke lakdsmegiiresitésnél: 15.000,- Ft
5. Végrehajtasi illeték lakdsmegiiresitésnél: 5.000,- Ft
6. Végrehajto eljarasi alapdija lakdsmegiiresitésnél: 40.000,- Ft

Osszesen: 85.000,- Ft

Az eljarasi alapdijak, illetékek az érvényesiteni kivant kovetelés Osszegével aranyosan
emelkednek.

2012-ben az alabbi eljarasi dijakhoz kapcsolodo kifizetés tortént:

- illeték: 663.800,- Ft
- Magyar Orszagos Kozjegyz6i Kamara eljarasi dijak: 137.900,- Ft
- végrehajtoknak megfizetett dijak: 133.000,- Ft

Osszesen: 934.700,- Ft

2012-ben kilenc jogeim nélkiili lakashasznaloval szemben keriilt kilakoltatasi idépont
kitlizésre. Ebb&l minddsszesen két esetben keriilt sor karhatalommal torténd valodi
kilakoltatasra (mindkettd Hétes telepen), mivel a tobbi lakashaszndlo a kittizott idépont eldtt
elhagyta az ingatlant.

Az elmult évben kisérletet tettiink egy un. addssagkezelési csoport létrehozasaval a
kintlévéségek csokkentésére, a fizetési moral javitasara. A csoport munkajaban részt vettek a
PH Szocidlis és Egészségligyl Osztalydnak, a Van Helyed Alapitvanynak, a Csaladsegitd
Szolgalatnak, a Gyermekjoléti Kozpontnak, a Tirr Istvan Képzd és Kutatd Intézetnek ¢€s
Tarsasdgunknak a munkatarsai.

A program lényege az volt, hogy a kilakoltatassal leginkabb veszélyeztetett lakashasznalokat
bevonva, foglalkoztatasuk biztositasdval a munkabériikbdl onként vallalt 6sszeget befizessék
¢s ezaltal csOkkentsék felhalmozott tartozasukat. A programban sajnos az eldzetes
elvarasokkal ellentétben csupan 17 lakashaszndlo vett részt, az altaluk ilyen modon befizetett
0sszeg 365.518,- Ft volt.

A PH Szocialis és Egészségligyi Osztalya a program céljait szem eldtt tartva az 6nkormanyzat
altal nyujthatd szocidlis tdmogatast a lakhatasukban veszélyeztetetteknél lakasfenntartasi
tamogatasként biztositotta. Ennek eredményeként a Téarsasagunkhoz befolyt lakdsfenntartési
tamogatasok 0sszege az év végére a kétszeresére emelkedett:



Idoszak Erintettek szama (db) Lakasfenntartas osszege
2012. januar 73 330.700,- Ft
2012. februar 84 354.900,- Ft
2012. marcius 96 413.000.,- Ft
2012. aprilis 99 420.500,- Ft
2012. majus 110 478.100,- Ft
2012. jnius 114 493.300,- Ft
2012. jalius 122 539.200,- Ft
2012. augusztus 130 563.200,- Ft
2012. szeptember 129 572.400,- Ft
2012. oktober 141 634.600,- Ft
2012. november 147 675.000,- Ft
2012. december 148 683.800,- Ft
Osszesen: 1393 6.158.700,- Ft

Az Onkormanyzattal megkotott lizemeltetési szerzOdés alapjan a 2012. évre esedékes
iizemeltetési dij 6sszege 19.050.000,- Ft, melyb8l az Onkormanyzat 16.870 e Ft-ot forgatott
vissza a lakdsok felujitasara. Tarsasdgunk lakésok felajitasara 14.640 e Ft-ot forditott,
melynek keretében 40 db lakasban végeztiink feljitasi munkalatokat. A tarsashazak részére
3.113 e Ft-ot fizettiink be felujitasi alapképzésbe. A tobbletraforditas értéke 883 e Ft.

A lakasok karbantartasat, felujitasat sajat karbantartd allomannyal, valamint esetenként kiilsd
vallalkoz6 bevonasaval végezziik. Lakasok karbantartdsara 6.532 e Ft-ot forditottunk az

elmult évben.

2012. évben az Onkormdanyzat részérdl harom lakasértékesitésre keriilt sor, egy lakasvétel és
egy lakascsere tortént.

Az lizemeltetésbe, vagyonkezelésbe atadott lakds- ¢s nem lakds célu ingatlanok
eredménykimutatasat a 2. melléklet tartalmazza.

Kérjiik tajekoztatonk szives elfogadasat.




1. melléklet
KIMUTATAS
az OZDINVEST Kft. vagyonkezelésbe atvett
targyi eszkozokrol
2012. 12. 31.
e Ft
Megnevezés Brutté érték | Novekedés 2012"' évi Nett6
értékcsokkenés érték
Jozsef Attila ut 1. (5938) 5316 0 106 4 837
Oktober 23. tér 1. (11172/B) 321 615 7 138 3194 306 520
Vasvar ut 60. (7353) 42 841 0 857 39139
Vasvar ut 60. (7352) 46 028 0 921 41 883
Vasvar ut 62. (7354) 16 544 0 331 15 056
Nemzet6r at 20. (7342/11) 4121 0 82 3 838
Uraji at 50. (14323) 8 724 0 174 7 938
Osszesen: 445 189 7138 5 665 419 211




Eredmény kimutatas

iizemeltetésbe, vagyonkezelésbe adott lakascélu, illetve nem lakascéla helyiségekre vonatkozéan

2012. december 31.

Ingatlankezelési Divizio

Sor- A tétel megnevezése Vagyon- Uzemeltetés | Uzemeltetés
szam kezelés nem lakas lakas
I. | Ertékesitett nettd arbevétel 24 045 45 384 130 788
II. | Aktivalt sajat teljesitmények értéke 176 1239 1240
II1. | Egyéb bevételek 727 6 687 12 316
I11. sorbdl: visszairt értékvesztés
IV. | Anyagjellegi raforditasok 9590 19 302 52277
V. | Személyi jellegii raforditasok 6 305 15 346 25 855
VI. | Ertékesdkkenési leirds 462 888 401
VII. | Egyéb raforditasok 1322 8077 48 502
VII. sorbdl: értékvesztés
UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE
A (LILAIIL-1V.-V.-VI.-VIL) 7269 9697 17309
VIII. | Pénziigyi miiveletek bevételei 0 2 290
VIII. sorbol: értékelési kiilonbozet
IX. |Pénziigyi miveletek raforditasai 11 26 37
IX. sorbol: értékelési kiilonbozet
B. |PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIIL-IX.) -11 -24 253
C. |SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (+A.£B.) 7 258 9 673 17 562
X. |Rendkiviili bevételek 150 0 0
XI. |Rendkiviili raforditasok 0 0 0
D. |RENDKIVULI EREDMENY (X.-XI.) 150 0 0
E. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+C.D.) 7 408 9 673 17 562
XII. | Adofizetési kotelezettség 41 102 253
F. |ADOZOTT EREDMENY (+E.-XIL) 7367 9571 17 309
G. |MERLEG SZ. EREDM. KP.LKTG NELKUL 7367 9571 17 309
Merleg sz. eredm. Divizionként osszesitve Kp. Ir. nélkiil
- |KOZPONTI IR. KOLTSEGE -5 253 -6 804 -9 885
G. |MERLEG SZ. EREDM. KP.LKTG-VEL 2114 2767 7424

Megjegyzés: a tablazat kivonat az OZDINVEST Kft. 2012. évi tevékenységérdl szo16 iizleti jelentésébdl.

2. melléklet



